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Oggetta: Autorizzazione al Presidente della Giunta a sottoscrivere 1’ Accordo di Programma
per lapprovazionce de! Programma Integrato d’intervento ex L.179/92 in variante
al P.R.G. del Comune di Guidonig Mouteceiio, localita “Via Moris™, per edilizia
residenziale ed opere pubbliche, assistite da finanziamento in parte regionale, in
parte comunale ¢ della connessa variante urbanistica.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Presidente
PREMESSO

Che con atto di indizione n. 654 del 21/12/99 da parte del Comune di Guidonia Montecelio & stata
indctta Conferenza di servizi per Vapprovasione del trogramma Tntegrato d’Intervento ex L.
179/92, da attuarsi in localita “ Via Moris™ ed in locality “Le Fosse™, nel Comume di Guidonia;

Che la suddetta Conferenzs di servizi sj & svolia in due successive sedute, tenutesi rispettivamente
i1 25/01/2000 e il 28/01/2000;

Che neil’ambito di tali Conferenze si & verificata la possibility di concludere YAccordoe di-
Frogramma solo per 'approvazione del Programma Integrato o’ Interventa ex L. 17992 in variante
al P.R.G. da attuarsi in localita “Via Mons”, mentre Pintervento denominato “Le Fossc” & stato
stralciaio, a seguito del parere dell’ Assessorato regionale Urbanistica & Casa reso nel corso dei
lavori del 25.01.2000, di seguito riportato: :

<< 5 esprime , ai fini def prusicguo delle attivitd di competenza dell’A.C., un preliminare
parere favorevole all’intervento individuato con sigla CIC, riguardante un area di mq.8673, irg
Via Moris, Via Tadini e la F. errovia, a confine con un'areg £id urbanizzaia destinatu, secondo if il
vigente PRG, in zona B3,

- Non §i ritiene invece al momento possibile anticipare il parere sugli interventi individuar
con le sigle Cla e CIb (Le Fossej per le seguenti motivazioni:

le aree interessate da 1ali interventi sono classificate in zons agricoln £ nel vigente strumento
urbanistico , ad eccezione di ung Piccola porzione destinata a zong B3 risultano circoscritte da una
zona di completamento caratterizzate da una edilizia per lo pii @ carattere sponianes, realizzota
senza un efficace strumento di pignificazione uttuativg e Sprovvista di sufficienti aree o servizi
pubblici, ¢ da una nuova viabitisd introdotta con successive varianti al PRG. Tali aree presentano
Senz'altro i caratteri di gree residenziali, in parte LOMPrOmMesse ¢ ron piit preordingte ad uno
effettiva e produttiva wtilizzazione ugricola, ma ai sensi della LR 22/97 possone essere incluse in un

Alla {uce delle precedent considerazioni, ed in presenza di wung bromessa di finanziamento, lg
propostd contemuta nelle nuove destinazioni e | relutivi indici di fubbricabilita ¢ parametri tecnic
potranne quind! essere utilmente considerati solo all’interno df una variante 4i PRG ai sensi della
Legpe 1150142, preceduty da ung preliminare verifica dello stato di fatto ¢ deflu consistenza delie
volumetrie ¢ delle destingzioni B4 tn essere, nonché della dotazione e delly tipologia dei servizi
Ppubblici esistensi nel settore urbane nel quale I'urea in oggetto ricade >2, v

visti | seguenti parer, nulla osta, dichiarazion-

Aeroporto di Guidonia:

Esprime motivato assenso, Jerme restandn Iy safvamuardia defla 15863

Dirigente Settore Lavori Pubblici (Ing. Claudio di Biagio):
Esprime il propric motivaio assenso, con le modifiche e chiarimensi richiessd dallu Regione fazio,
condizionato dall’adozione delly variange urbanistica | ai sensi dej} 8 L1130/42 e approvazione




regionale con la procedura della conferenza di pianificazione, tenuto conto della normative
transitoria di cui all’art. 66/ LR 38 del 99;

Dirigente Settore Urbanistica (Arch. Giovanna Recchia):

Esprime parere favorevole;

Regivue Lazio
Dipartimento Ambiente ¢ Protezione Civile: Esprime parere favorevole a condizioni, con nota
prot. n. 633/7112454 del 24.01.2000, ai fini dell’art. 13 della L., 6474,

Soprintendenza BB.AA. del Lazin: dichigrazione resa in  Conferenza di serviz il
25.01.2000: <<sulla zona (CIC “Vig Morris ") non risuitano vincoli di natura ambicntule per cui
non € dovito il pareres »;

Proviucia di Roma: assenso espresso in Conferenza di servizi i 25.01.2000 (Firmato:ing.
Alessandro Pistoiu);
ASL RMG: dichiarazione resu in Conferenza di servizi del 25.01.2000 < <non PHO esprimersi in
quanto il progetto é mancante di studio d impatto ambientale, 5i riserva di esprimersi unu volta
acquisita la documentazione richiesta. Manca inoltre ia scheda dei vincoli daf Settore Urbanistica
Comunale. Comungue il parere definitivo saré esaustivo atla presentazione dei progeiti esecutivi,
Cio nonostante si esprime parere favorevole sugli altri aspeiti igienico sanitari>».

considerato
Che la Soprintendenza Archeologica per il Lazio pur regolarmente convocata alla Confercnzs di
servizi nom & intervenuta ai layori: _
Che il verbale della Conterenza ¢ stato trasmesso alla suddetta Amministrazione in data 08.02.2000
<an neta prot. o 4794;
Che [a Soprintendenza Archeologica per il Lazio non ha fatto pervenire osservazioni in dissenso;
Che pertanto si considera acquisito assenso ai sensi dell'ant. 14 ter, comma 7 della legge 241,/90;
Che il Comune di Guidonia Montecelio ha successivamente attivato e conclosa le procedure di
PrOpria commpetenza ai finf urbanistici;
Che ha quindi trasmesso informalmente bozzy dell’ Accordo di Programma alla Regione Lazio;
Che in merito si & tenuta una riunione tecmica |l 22.04.2002, presso la Presidenza della Giunta
regionale;
Che nel corso della medesima & stato acquisito il parere favorevole dell’ Area regionale Usi Civici,
mentre & emersa la mancanza del parere definitivo della Dhrezione Regionale Urbanistica e Casa ed
il parere dell' Area regionale VLA,
Che i parere definitive della Direzione Regionale Utbanistica € Casa & stato reso in data
06.06.2002 con nota prot. n. 12769 ed & favorevole;
Che I'Area regionale V.IA. con nota prot. n. AM/16485 del U3.06.2002 ha comunicato che
I'intervento non & da assoggettare a procedura di verifica né a procedura di V1A, ivi compreso il
parcheggio in quanio <<ncompreso nel p. B4) della D.G.R. 12.12.2000 n. 2546, ¢ pertanto
dovranno essere soddisfatte le condizioni dej punti 1 -2 - 3 - 4 — 5 della suddetta delibera>>;
Che degli 8675 mq interessati, 6017 myg interessati da viabilith e parchegaio pubblico, sono di
proprietd privaia;
Che il privato si ¢ dichiarato dispontbile a cedere gratuitamente detty arca;

visti

La .C.C. n. 15/2004, che nelle premesse recifa fra IMaltro: <«<...le arce devono essere cedute prima
del rilascio della concessione ediliziama
Lratto d"obbligo con il quale viene formalizzata tale cessione, datata 05.06.20072 rep. n. 8288, race.
. 2379 g
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preso atio
Delia deltiberz di C.C. n. 15 del 12.02.2004, con la quale & staia stralciata dal progetio la TAY, 12B
<<in quanto Incongruentess»; '

visti

I verbali dellz Conferenza di servizi del 25.01.2000 & del 28.01 2000;
II verbale della sinnione tecnica svoltasi i1 22.04.2002 presso la Presidenza della Giunta regionale
del Lazio;

considerato
Che nei termim di legge non & pervenuto alcun metivato dissenso

Che pertanto nulla osta alla conclusione dell”’Accordo di Programma, con il quale fra "altro si
approvera la se¢guente vanante urbanistica, limitatamente alle aree interessate dagli interventi
attualmente destinate:

a zona F sottozona F1
che rmutano Ia destinanone a:
zoaa C sottozona C1C

come meglio specificato negli elaborali progettuali.

visti
Le schema di Accordo di Programma;

Il progetto, limitamente alla sola localiti “Via Moris®, costituito da:

Tav. 1 — AB Relazione illustrativa e documentasione fotogratica
Tav. 2 — AB Stralci P.R.G. e Variante
Tav. 2a — ARB Stralcio PTP ¢ Nomme tecniche d'attuazione
Tav. 3B "Via Moris” Planimetria stato attuale e profili
Tav. 3a — B “Via Moris” Stralcio Catastale e calcolo superfici

%’ Tav. 4B “Via Moris™ Zonizzazione Profili ¢ tipologie cdilidie

% Tav. 5B “Via Moris™ dati tecnici

. Tav. 6B “Via Moris" Planivolumetrici

Tav. 7B “Via Moris” Planimetriz stradale e sistemazioni zone verdi, profili e particolari
Tav. 8B “Via Moris” Planimetria Impianti (Fognatizio, drico, llluminazione Pubblica)
Tav. 9AB Norme tecniche di attuazione
Tav. 13B *Via Moris” relazione geologica geotecnica

L’art. 34 det ID.Lgs. 18.08.2000 0. 267: 79 LUL 2002 Y

DELIBERA . &
Di awtorizzare il Presidentc a sottoscrivere I'Accordo di Programma per I'approvaziond—e—"
Programma Tntegrato d’intervento ex L.179/92 in varianie al P.R.G. de! Comune di Guidonia
Montecelto, localits “Yia Moris”, per edilizia residenziale ed opere pubbliche, assistite da

finanziamento in parte regionale, in parte comunale e deila connessa variante urbanistica
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COMUNE DI GUIDONIA -
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Provincia di Roma

SETTORE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO

ACCORDO '
DI
PROGRAMMA

OGGETTO:




COMIINE DI GUIDONIA MONTECELK)
{Prov, di Roma)

ACCORDO DI PROCRAMMA
per

['approvazione del Programma Integrato d’intervente ex 1.179/92 in

variante at PRG. del Comune di Guidonia, localid “Via Moris” per

edilizia residenziale ed opere pubbliche assistite da finanziamento in parte

Regionale, in parte Comumale ¢ della connessa variante urbanistica.

premesso

- Che. f;t:;n atto di indiziore n. 654 del 21/12/99 de parte del Comune di
Guidonia Montccetio & stata indeita Conferenza di servizi per
I’approvazione del Programma Integrata d’Intervento ex L. 179/92. da
attuarsi in localitd * Via Moris™ ed in iocalith “Le Fosse™, nel Comune
di Guidonia;

- Che la suddetta Conferenza di servizi si & svolta in due successive

© sedute, temutesi rspettivamente il 25/01/2000 e il 28/01/2000,

~  Che nelPambito di tali Conferenze si & verificata la possibilita di
comcludere ’Accordo di Programma solo per ’approvazione del
Programma Integrato d’Intervemto ex L. 179/92 in vanante al PR G da
attuarsi in Jocalith “Via Mons™, mentre P'intervento denominato “I.e
Fosse™ & stato stralciatw, a scguilo del parere dell” Assessorato regionale
Utbanistica e Casa reso nel corso dei lavori de! 25.01.2000 di sr:gﬁ'ttu

riportatg:




s 31 esprime , ai fini del prosiegue delle attivita di competenza dell’ A C.,
un prelimimare parcre favorevole ail’intzrvento individuato con sigla C1e,
rguardante un area di g 8675, tra Vis Moris, Via Tadini ¢ la Ferrovia, a
confing con un'area gid urbanizzata destinata, secondo i vigente PRG, in
zona BR

Non si ritiene invece al momento possibile anticipare il parerc sugli
interventl individuati con le sigle Cla ¢ Clb (Le Fosse) per le seguenti
motivanioni: - - |

le aree imeressate da tali interventi sono classificaie in zona agricola E nel
vigente strumento urbanistico, ad eccezione di unma piccola porzione
destinata a zons B3, fsuitano circoscritte da una zona di complelamento
caratterizzata da una editizia per lo pit a caraftere sponanco, realizzata
senza ‘an efficace strumento di pianificazione atiualiva ¢ sprovvista i
sufficienti arce a servizi pubblici, ¢ da una nuova viabilitd introdotta con
successive  variamti al PRG. Tali aree presentano senz’altro i caratteri i
aree residenziali, in pane compromesss ¢ non pin preordinate ad una
eftettiva ¢ produttiva utilizzazione agricola, ma ai sensi della LR 22/97
possono essere incluse in un programma integrata solo se ed in quamo
finalizrate “alla realizzazione di opere di uwhanizzazione ¢ al recupero degli
standards urbamistici, quaiora non disponibili all’interno dell”ambito”.

Alla luce delle precedenti considerazioni, ed in presencza di una promessa di
ﬁnﬁnzihmcntu, la proposta contenuta acHe nuove destinazioni ¢ i relativi
mdici di fabbricabiliti ¢ parametni tecnici potranno quindi essere utilmenis
considerati solo all’interne di upa variante di PRG ai sensi della Legge

1150/42, preceduta da una preliminare verifica dello stato di farto e della

[E25]



consistenza delle volumetrie € delie destinazioni gid in essere, nonche della
dotazione e deila tipologia dei servizi pubblici esistent nel seticre urbanu
nel quale 1'area in aggetto rcade>,

visti

I seguenti paren, nulla osta, dichiarazioni:

Aeroporto di Guidonia:

Esprime motivato assenso, fermo restando la salvaguardia della 1 58/63.

Comaune di Guidonia Mentecelio;

Dirigente Setiore Lavorl Pabblici { Tng. Clandio Di Biagio):

Esprime i propro motivate asseaso, c¢on ke modifiche ¢ chianment
richiesti dalla Regione Lazio, condizionato dall’adozigne della variante
urbanistica, at sensi della 1.1150/42 & approvazione Regionale con la
procedura della confetenza di pianificazione, tenuto conte della normativa

transitoria Ji cwi all’art. 66/ LR 38 del 59,

]Jirigei:tt Sertore Urbanistica (Arch, Giovasea Recchia):

Esprime parere favorcvole.

Repione Lazio:
Dipartimento Ambiente ¢ Protezione Civile:
Esprime parere favarevole a condizioni, con pota prot. n. 633/71/2454 dul

24 01,2000, ai fini dell’art. 13 defia L. 64/74

o



Soprintendenza BB.AA. @3l Lazio: dichiarazione resa in Conferenza di
servizi il 25.61 2000 <<snlla zona (C1C "Via Momis ) non risultane vincoh

di natura ambientale per cui non & dovuio il pareresets,

Provipcia di Roma: assenso  ¢spresso in Conferenza di servizi il

25.01.2000 (Firmaw:ing. Alessandro Pistoia);

ASL RMG: dichiarazion: resa in Conferenza di  servim  del
25.01.2000:<<non pud esprimersi in quanto il progetto & mancante di studio
d'impatto ambientale, s Tiserva di esprimersi una volta acquisita 1a
documentazione richiesm. Manca inoitre la scheda dei vincoli dal Settors
Urbanistica Comunale, Comungue parere definitive sari csaustivo alla
presentazione  dei progetti esecutivi, cid monostante S esprime Parcre
favorevale sugli altri aspett igienico sanitari-=:~.

i considerato
Che la Seprintendenza Archeologica per 1l Lazio & stata regolarments
convocata alla Conferenza di servizi,
Che non é intervenuta ai lavess;
Che it verbale della Conferenza € siate irasmesso alla smddetta
Amministrazione in data 08.02 2000 con nota prot. T 4794;
Che la Soprintendenza non ha fatto pervenire asservazioni 1n dissense,
Che pertanto si considera acquisito I'assenyo al sensi delf’art. 14 ter, comma
7dellaL241/90,
Che'il Comune di Guidonis Montecelic ha successivamente attivaio

concluso ¢ procedure di propria competenza ai fini urbanistics.




Che ha quindi trasmesso informalments bozza deli Accorde & Programma

alia Regione Lazio.

Che in mento s1 ¢ fenuta una riunione techica i 27,04 2002, presso la

Presidenza della Gaiunea Regionale.

Che ne! corso della medesima é state acquisito i parere favorevole

dell’Area Repionale Usi Civici, mentre & emersa la mancanza del parere

defimtivo della Iirczione regionale Urhanistica e Casa ed il parere

dell’ Area Regionale V. 1L A,

Che il parere della Direrione Regionale Urbanistica e (asa & stalo reso in

data 06.04.02 Con nota Prot.n. 12769 ed ¢ favorevele.

("he Y'Area Regionale V | A con nota Prot.n. AM/16485 dei 030602 ha

comunicato che 'intervento non ¢ da assoggettare a procedura di verifica né

a procediura di V.LA., ivi compreso it parcheggio in quanio << ricompresso

nzl p. B4 della DGR 12122000 . 2546, e pertanto dowvranna essere

soddistatte le condizioni dei punti 1-2-3-4.5- della suddetts delibera=>

Che degli 8673 mq interessati, $3(7me interessati da viahiiind ¢ parchegpio

pubblico, sano di proprieta privata;

Che il paivato =1 é dichiarato disponibile a cedere pratuitamenie detta arca;
viste

La D.C.C. n. 152002, che nelle premesse recita fra Maltro; << . le aree

devono esscre cedute prima del rilascio delia concessiane edilizias-;

L’atto d'ebbligo con il quale vienc formalizzata tale cessione, datato

05.06.02 n. 8288 racc. n.2379




preso atto
I3glla delibera di C.C. n. 15 el 12.02.2000, con la quale & stata stralciala
dal progetio 1a TAV. 12B <<jn quanto incongrueme=>
vish
T verbal: della Conferenza di servizi del 25.01.2000 ¢ del 28.01.2000;
Il verbale della nunione tecnica svoltasy 1l 22.04.2002 pressa la Prestdenza
della Giunte regionale del Lazio.

conyiderstn

che le aree interessate dalla realizzazione delle ppere relative all’intervento

oggetto del presente accordo ricadenti nell’ambito del territorio del Comune
dr Guidonia nisultano classificaic secondo §1 vigente PRG. in zona F
sottozona F! {come da certificato di destinazions urbanistica protN 13
rilascizto il 13/01/2000 e allegato al presente accordn);

Che " aftuszione del suddetto Programma [ntegraty comporia variante allo
strumente urbanistico vigente, dalla zona Fl alla zona C settazona C1C

hmatatamente all’area interessata dall’interventn denominate “Via Moris™.

tutto ci¢ premesso si coBviene:
ARTICOLO L
Le premesse e gli allega#i fanno parte integrante & sostanziale del preseale
accorde di programma.
o ARTICOLO 2
E' approvate il programma inteprato d’intervento localita “Via Mons™
ricadente nel territorio del Cormune di Guidoma quale risuita dai seguent

eleborati:

=



limilamente alla sola localiti “Via Moris”, costituito da:

Tav.
Tav.
Tav,
Tav.
Tav.
Tav,
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

Tav,

1 — A Relazione illustrativa ¢ documentazione [otografica

2 — AB Stralci P.R.G. & Variante

Za — AB Stralcio P[P ¢ Norme teeniche d'attuazione

3B “Via Moris” Planimetria stato attuale ¢ profili

3a — B “Via Moris” Stralcio Catastale e calcolo superfici

4B “Via Mortis” Zonizzazione Profili e lipologie edilizic

5B “Via Moris” dati tecnici

&B “Via Moris” Planivolumetrici

7B “Via Moris” Planimetria stradale ¢ sistemazicni zone verdi, profili e parlicolari
81 “Via Mortis” Planimetria Tmpianti (Fognatizio, Idrico, liluminazione Pubhlica)
9AB Norme tecniche di attuazione

13B “Via Moris™ relazione geologica geotecnica

ARTICOLO 3

E™ approvata livitatamente all’area interessata dafl’ intcrvento la variente a)

vigente PRGC da zona F, sottozona F1, 2 zona C sottozona C1C. [

ARTICOLO4

L’adesione del Sindaco del Comune di Guidoma al presente Accordo, che

comporta variazioni delio struraento wrhanistico 18 wigore, secondo le

risultanze degli elaborati allegati con le mlative norme tecniche, sard

sottopesta alla ratifica del Comsiplio Comunale, ratifica che dovri esscre

deliberats entro wrenta piorni pena 11 decadenza dell’ accorde.




1l presente accorde & approvato a norma dell’art. 34 del D Legs n 2672000

mediante Ordinanza del Sindaco.

ARTICOLO %

T presente accordo di programma prevede:
- la cessione gratita di cirea 6017 mq,
- la realizzazione da parw del privato di edilizia residenziale privata
Sullarea da ceders per uso pubblico sono previst i segtientl intervents:

1. wiabilitd

2. parchegpio di ca 3008 mq finanziato, parie con  fondi R.I.., parie

con Feadi Comunali.

Le cessione delle arce, ad uso Pubblica facenti parte del Programma
Integrato, dovrd essere attuata entra il termine di 3 mesi dalla ratifica

deli’Accordu di Pragramma da parte del Comsiglio Comunale,

ARTICOLO 6
Sull’esecuzicne del presente accordo & costituito, ai sensi dell’art. 34 del
D.Lgs. 267/2000 il Collegio di Vigilanza formato dai rappresentanti degli
Entt interessati od & presieduto dal Sindaco {o suo delegato) che o costituird
con proprio afte formate,
L'onere economicy per il funzionamento ad ogni effetto de] Collegio ¢ a
carico del Comupe di Guidonia

Al Collegio di Vigilanza vengono attribuite le seguenti competenze:




|

=L,

a8} wigilare sulla piena | sollecita & corretir artnazione deil’nceordo di
programma, nel rispetto degli indinizzi sopra enunciati.

[ Acroporto vigiier in particolare, snl rispetto delle servitiy militari ¢ i
vincol: aeroportuali.

b) rnisolvere, secondo diritto, iutte le controversie che dovessero inserpere
tra le parti in ording al)"interpretazione ed all’attuarione del presents
Avcordo di Programma
Per tale tunzione il Collegio sara integrato da due esperti nominati di
comune accordo, entre 15 giorni dalla formularione della richiesta di
intervento del Collegio dalle parti tra le quali sard insorta la
COMLrOvETsIy |

c} disporre, previa diffida da netificare al soggetto abbligato cui sari
assegnato congruo termine per adempiere, gli interventi sostitutivi che
tisulteranne indispensabili, ove ghi stessi possano essere finanziat con i
mezzi acquisiti dulle garanzie prestate o messi a disposizione - salvo

recupero — da uno o pin dei firmatad del presente accardo;

ARTICOLO 7
Il presente atto raccoglie ed attesta i} consenso unanime di tutti gli
intervenut in ordine atle materie qui;i-'i trattate ¢ regolate e vincola le parti
dalla data detls sottoscrizione.

ARTICOLO 8
1t presente accorda ha durata sine alla realizzazione di tutte le opere e di
tutu gh interventi previst] dal presente Accordo e dalle sue inlegrazioni o

modificazieni.




Comune d: Guidonia

Regione Lazip

Aeroporto di Guidonia

Romali ... ... . ..
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