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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 12 luglio 2002, n. 907,

Comune di Nettuno (Rm). Noove piane di zona 16762 ¢ soccessive modificazione ed
integrazinni localitis Fschieto. Deliberazione del consiglio comunale n, 5799, ApprovazZione . Pag. 3

DELMBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALFE 12 Tuglio 2002, n. 413,

Reg, (CE) n. 1493/99, art. 6. par. 1. Rettifica della deliberazione della Ginnta regionale
15 aprile 2002, n. 453, concernente ta definizione della ripartizinne finale, tra n. 17 vind a D.O.C. e
n. 2 vini pd LG T, del Lazio, delle superfici relative ai nuovi impianti di vigoeti per complessivi
ettari 130 ed individuazione delle ditte interessate
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LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell Assessore all Urbanistica e Casa:

Vista la legge urbanistica 17.08.1942, n. 1150, e successive modifiche ed
integrazioni;

Vista la legge 18.04.1962, n. 167, e successive modifiche ed integrazioni;
Visto il D.P.R. 15.01.1972, n. 8

Vista la legge regionale 05.09.1872 n. 8:

Vista la legge regionale 02.07.1987, n. 36

Premesso che il Comune di Netfuno (Rm} & dotato di un Piano regolatore
Generale approvato da questa Giunta Regionale con deliberazione n. 568 del 22.05.73;

Vista la deliberaziane consiliare n. 57 de! 22.07.1999, con la quale il Comune di
Nettuno ha adottato la variante al P.R.G. relativamente al Piano di zona per ledilizia
econormica e popolare in loc. Eschieto;

Vista la delibera consiliare n. 13 del 20.03.2000, con la guale i Cormune di
Nettuno prende atto che nen sono pervenute, relativamente alla variante di che trattasi,
asservazioni e/c opposizioni

Vista la nota n. 0787 del 14.02.2001 con la quale i'Assessore per le Politiche
dell'Agricoftura ha espresso parere favarevole alla praposta di Piano di Editizia Economica
e Popalare alle condizioni che di seguito integralmente si riportanc:

“1) sia inserite d'ufficio nel testo delle N.T.A. ii seguente articolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA US| CIVICIL.

«Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme”:
a) "le terre assegnate, in liquidazicne di dintti di uso civico e di altri diritti promiscui, in
proprieta esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel territario det Comune o di una
Frazione anche se imputate alia totalita dei suddett Enti”; '

b)'le terre possedute da Comuni o Frazioni soggetle alfesercizio degli usi civici e
comunque cggetto di dominio eoilettivo delle popeiazioni:

c) ‘le terre.possedute a qualungue titolo da universits e associazioni agricole comungue
nominate”.

dy'le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti letters & seguito di scioglimente di
promiscuitad permuta con altre terre civiche, conciliazioni reqgolate dalla legge 10.06.1927
n. 17688, scloglimento di associazioni agrarie, acquisto ai sensi deil’ 32 delia stessa legge
1766/27"

e)’le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione o
estinzione di usi civici comungue avvenute™



A
f}"le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i quaii nort sia
interveriita fa liquidazione ai sensi della citata legge 1766/27"

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Cornune non possono essere interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini
agre-silvo-pastorali Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi
imposti dalle strumento urbanistico per I'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa
sia posizionata all'esterno delta parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate
sola dalle indicazioni contenute nella legge 1766 del 1927", '

"Qualora ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati terreni
appartenenii al dermanio civico, gestiti direttaments dal Comune, con previsioni di operg
pubbliche, si dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all'art. 12 delta Legge n.
1766 del 16.06.1927".

“Qualora, sempre ai tini di un ordinate sviluppo edificatoria, fa previsicne di destinazione
ad uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigiznale o industriaie
riguardi terreni di demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito direttamente dai
Comune o in possesso di occupatori, esse potranno essere oggetto di Concessicne
Edilizia, a sequitc della loro alienazione che dovra avvenire nei modi e termini di cui agli
articoli 5, 6 e 7 delia Legge regicnale n. 1 del 03/01/1986"

“Per i terreni di demanio coilettivo che risultano edificati, in possesso di cccupatort,
si applicano le nofink di cui all'art. 8 della citata LR 1/86, e successive modificazioni ed
integrazioni®
“Per i terreni invece, di natura privata gravati da diritti civici le norme contenute nel
presente piano, qualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende
hecessaria poiché legata ad un ordinato sviluppa urbanistico del territorio, si applicano ad
avvenuta liguidazione degli usi civici in conformita delle disposizioni di cui allart. 7 della
Legge n. 1766 del 16.06.1827 ovvero art. 4 della Legge regionale n. 1 del 03.01.1986".
"Gl strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nei P.R.G., che dovessero
interessare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di
liquidazione dell'uso per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalie prescrizioni
contenute nel P.T.P. di compstenza.”

2] Il Settore Tecnico dellAssessorato per le Poltiche del’Urbanistica, in ordine
allutiizzazione dellarea di demanio civico per la realizzazione del Piano di Edilizia
Economica e Popolare in localita Eschieto, ritenga cid necessario ai fini di un srdinato
sviluppo urbanistico del Comune: _

3} L'Amministrazione comunale provveda alla predisposizione di tutti gl atti di cui alla
circolare del Ministero dellAgricoltura e delle Foreste del 25.01.19668 n° 1420/170
Posizione A/18 ter, onde consentire if Dipartimento Sviluppo Agricolo e Monde Rurale di
perfezionare {a determinazione relativa al conseguimento dellautorizzazione al
mutamento di destinazione d'use o di aiienazione dei terreni di demanio civico, per la
definitiva approvazione da parte della Giunta Regicnale defla variante di cuj trattasi™

Vista la determinazione n. 0391 del 22.04.2002 delia Direzione Regionale
Sviluppo Agricolo e Mondo Ruraie, con ta quale si autorizza |'Universita Agraria di Nettune
alla alienazione di terrenc di demanioc collettivo identificato al catasto dell'omonimo
Comung al Fg. 33 partt. 7-10-729-730-731-732-735-736-737-738-735-741-742 per una
superfice di mqg. 10833, a favore dei Comune di Mettuno:

Cansiderate che gli atti e gli elaborati relativi alla variante di che trattasi,
presentati all'Assessorato Urbanistica e Casa, per I'approvazione, sano stati da guesto
sotteposti alfesame def Comitate Tecnico, Consultivo Regionaie, | Seziche;




Visto i voto n. 4832 ©Messo nelladunanza def 04.10.2001, allegato 5lia

presente deilbera guale parte integrante sotto ix lettera A, con ji quale i predetig
Consesso ha espresso | parere che la variante citatg sia meritevoie dj approvazione con

Vista la nota n. 163144 def 201 1.2001, con i3 Guale il Dipartimenta Urbanistica
e Casa ha comunicato af Comune di Nettuno Je meodifiche o'uifigin Proposte dal C.T.CR,,
invitandalo a formulare al riguardo le proprie controdedyzion; ai sensi defl'art. 3 dejla 'legge
06.08.1967 n. /B5;

Vista la deliberazione di Consiglioc Comunale » 17 dai 26.02 2002, con la quate
il Comune dj Nettunc ha accaito integraimenie le modifiche d'ufficip apportate g
Comitato Tecnico Consultive Regionaie (C. T.C.R.):

Considerato che appare opportune fare proprio it suddetto voto de! Cormnitato
Tecnico Consuitivo Regionale - | Sezione -;

DELIBERA

Per i motivi. con je modifiche e e Prescrizioni indicate nel voto n, 463/ emesso
dal Comitato tecnico Consultivo regionale, | Sezione, nelfadunanza de 04.10.2001, che
costituisce parte integrante de presente provvedimento g quaie é allegato sottp la lettera
A, & approvata la variante al PR g relativamente gl Frano di zona per Pediiizia eConomica
e popolare in log, Eschisto adottaty dal Comtine dj Nettuno con deliberazione consiliare n.
57 del 22.07.1599.

—

S Ra BFuA DA BT of

Ll Ty =EL :
rRanistica e Casz nelfallegato “A” e ng;

La variante & vistats
seguenti elaborst-

Ailto. 1 Relazions §enerale e previsione gj spesa
# 2 Norme tecniche gi attuazione
i3 inquadramento dell'area di interventio
#{ 4 Catastale
/5 Ritievo delio stato di fatin e consistenza edijizig
il 8 Zonizzazione
W 7 Lottizzazione
# 8 Plant véiumetrico
/19 Servizie rete Viabilits e Parcheggi
/10 Servizi a rete. Fognature, Reta idrica
# 11 Piano Particellare d'esproprig
# 12 Centificati Catastalj
K13 Plang volurmnetrico esempifficativo

La presenta de!fbe[a verra pubblicata sy Bolletting Utficiale delig Regio

HPRESIDENTE: {10 Urancesco STORACE
ILSEGRETARIY: Fau 1ot Adollo Papi ;




REGIONE LAZIO AL A

ASSESSOTRATO ALL'URAANISTICA E Casa

!
PrearTMErTo URBANISTICA £ Casa Z NGV, 2001
Adunanza del 4/10/08 n. 463 / T COMMISSIONE RELATRICE

Q \‘F {Tor. Arch. Dremctrio Carini)
ALLEG. it belil N .......Q.. et )[/Y {Dr. Arch. Adalberto Ferrantc)
DEL ..ot L Gl
REGIONE LAZIO
OGGETTO: COMUNE DINETTUND (BM)  ASSEZSCRATT PRERKISTICA £ CAZA

Nuave piano di zona 167/62 ¢ succes-

sive modificazioni ed integraziom loc.
“ESCHIETO™ D=lib. del C.C. n.37/9%,

L.R.n. 36/87, Art. 4 - ) Il Diretto
{Arch. Masgitio

LA SEXIONE

VISTA la domanda prot. 9191 del 18/07/2000, con la quale 'A.C. di NETTUNO ha presentato la
documentazione refativa al Piano di zona 167/62 e s.m.L in log, “ESCHIETO”,
RILEVATO che gh atn traseessi nisullano completl e tah du conscnfire la prosscusione dell’]

1struttoric della pratica stessa.
PREMESSO

1l Comune di Nettune & dotato di P.R.G. approvato con delibera della G.R. n. 568 del 2255719735,
Con delibera consighiare n. 57 del 20/7/1999 "A.C. di Nettuno ha adottato in variante al P.R.G.,
vigente un Fiano di zona per ’edilizia BEconomica 2 Popolare in ioc. “ESCHIETO™.

Con nota n. 607 del 18/7/2000, 'A.C. & Neltuno ha trasmesso alla Regione Lazio, Dipartimento
Urbanistica ¢ Casa, gli afti ¢ gh elaborat relativi al P. di Zena per richucderne 1'approvazione ai
sensi della legee 107/62, con le procédure prenagte dall’art. 4 della legge Regionale n. 36/87.

La documemazione inviata dal Comunc cd allegata alia domanda € costinzita dai seguent! elaborati:

17 Dehberazione d Consiglic Comunale n. 57 del 22/07/99 con la quale & stata adottata la Variante
in oggetin,
2} Avviso di deposito ¢ pubblicarione della documentasione presso la segretena Comunale con gl

estremi di avvenuta pubblicazione;

Vi Giorgione, 120 - 00147 Roma Tel 0657687




3}

4)

5)

7}
8)

9}

[£5]

Certificato di avvenuwta pubblicazione dell’Avviso all’Albo Prciorio con lindicazione dei
relattyt estrermi;

Manifesto (unico m enginale);

Fogho annunzi legalz della Provineia sul guale & stato-pubblicato ["avviso di deposito;
Certificate di avvenute deposite degli atti pregettuali in liberz visione del pubblico con
Uindicazione dei refativi estremi:

Registro protocollo delle osservaziond (newative);

Dqubcn_l. di C.C0 o 13 del 2000300 a4 pI’ES.ZL d'atte che non sono pervepute, nel termini,
osservazioni: |

Delibera & C.C. o 46 del 16/06/2000 di appmvaziu:_me dzll'analist del temitono afferente ghi usi
Civici sin terrent compresi nel perimetro del P.E.EP. N. P.Z. 167 con allegata la perizia giurata
redatta dal péritu demaniale Geom. Roberto FERRQ, « copia dell’istanza di richiesta del patrere

dr cur alla legge remonale 03/01/1986, n° 1 e successive modificariom ed miegrazioni.

Elahorati Tecnici — 1 onginale en., 6 copic conlformi.

I Progetio in originale composto da:

Allegato n. 1 - Relazione Gencrale ¢ previsione & spesa.

Allerato n. 2 - Notme tecniche di atruazicne.

Alleguto n. 3 - Tnguadramento dell’arca di intervento.

Allegato n. 4 - Catastale.

Allegato n. 5 - Rihevo dello stato di fatto e consistenza edilizia

Allegato 1. 6 - Zonisrarione,

Allegato n. 7 - Lottizzarione.

Allegaton. 8 - Planovolumetrico.

Allegato n. 9 - Servizi e retc Viabiliti e Parcheggai.

Allegato . 10 - Scrvizil a rete Fagnature, Rete idrica.

Allegato n. 11 - Piano Particellare 4’ espropnio.

Allegaton, 12 - Certificat Catastall.

Allcgato n. 13 - Planovolumeteico esempiificativo,

Allegati

n. 1 onginale + . 4 copie athi amministrativi vistati per copie conforme.

n. | originaie —n. 6 copie elaborati teeniet vislat per copie conforme.




Dall'esame degli atti tecniei, st rileva che I'intero comprenserio oggetio del P.2.7. interessa 1'ares
con destinarione agricola 51,

Per conseguenza non i ritienc applicabile nel caso di sperie, il procedimento semplificaio previsto
dai menzionate art. 4 delia LR, 36/87, ma quello ordinario di cut alla legge 1150/42 ed alla legye
Regionale n. 43/77 e s.mi.

(Ci0 posto, In ordine al Plano tn questione vengano svolte le sepuenti comsiderazioni.

Il Corune di Nettupe ha, a suo tempo, adottato Plani &1 zona al sensi della L. 167/62, approvati
dalla Regione Lazio ed attuati intesralmentc anche a seguito di interventi realixzat dalic LA.C.P.
nelia Provincia di Roma, ed attraverso finanziamenti statali a cooperative edilizie.

L.e aree del Piano per I'edilizia economica ¢ popolare sono sitmate in loc, “ESCHIETO” ed in
particolare risultino contraddistinte al foghe n. 33 particelle mn® 26 — 27 - 699 — 700 — 28 — 1 — 111
— 405 - 29— 48] — 30 - 480 — 755 — 756 -3} 32753754 —3 -4 — 547 — 543 - 544 .. 545 —
546 - 5347 - 548 — 549 — 530 - 24 — 25 — %G - 97 -- 98 - 99 — 100 - 101 — Dalle risultanzec
detl’analisi del territorio redaita dal perito demaniale ed approvata dal Comune £ come cartificato
dall’Assessorate Regtonale per le politiche dell’ Agricoltura - Dipartimento Sviluppe Agricolo e
Mondo Rurale 1all aree nsultano essere di natura privata libera da diritii civici: mentre | toreeni |
interessati dal P. 1 Z. e contraddistingi al foglic 33, particelle 5 — 729 — 730731 — 732 -7 735 .
736 — 737 - 738 — 739 — 10 — 741 - 742 — nisultano dj demanio civico, gestiti dall’Umversita
Agraria di Nettung. |

Per lo slesse, trattandosi di arce vincolate pacsaggisticamente, ai sensi delia left. h) dell’art. 1 della
I.. 431/83, trova applicavione il contenuto dell’art. 11 della L.R. n. 24 & 25/98.

Al riguardo Plimiversitd Agraria ha richissto U'autorizzazione al mutamente di destinarione d™uso o
di alenazione dei terreni vincolatt ai sensi dell’arl. 12 della L. 1766 del 16/06/27 ¢ dellart. 2 della

L.E n /86,

CONSIDERATO
Ii ricorso al nuove P.A.Z. in variante ¢ molivate dalle pressanti istanze per la realizzazione di zlloggi
per l'edilizia economica € popolars alle quali I'AC. non pud far fronte con le aree atualmente
disponibili per l'edificazione, come rappresentaio dalla stessa con nota n 10534 del 220501 a
tirma del Dirigente dell’Area Urbanistica del Comune ¢ del Sindaco. La rzona S1 su cui insiste il
Prano particolareggiato in questione £ destinata, nctl’attuale P.R.G., a *Zona Rurale” edificabile,

seconde le vigentt N.T.A. , con un indice fondiane i 0,05 me/mq su lotti minimi di 5,000 e




DIMENSIONAMENTO DEL PIAND

[ dimensionamento del ptano € stato basato sull'incremento della popolazione registrato tra i 1988
ed 11 1998 che & nsullato par & 7.000 abitant,

L’applicazione del limite minimo pari al 40% da riservare alla edilizia economica e popolare ai
senst dell’art. 2 della Legge n. 10/77, determina una riserva del Fabbisogno pard a 2.800 ahitanti,

Gl interventt gid realizzatt dall’A.C. pell'ultimo decennio hanno soddisfattc richieste per 1.246
abitant: {PdZ SECCTA) venendosi cosi a determinare un fabbisogno vesiduo di 1554 abitanti; il P. di
zona in questione prevede di insediare complcssivainante 1485 abitanii, m roisura quindi inferiors a
quelia teoricamente ancora insediabile. ) |

L’intera superficie interessata pan a 11,8 Ha risulta cosi suddivisa.

Viabilitd = Svituppo complessivo 4,5 Ha

Parchepgm = Superficie totale 1,04 Ha

Servizi Generali ¢ Atttezzature Scolastiche = 1,15 Ha per una cubatura complessiva di 7,500 me. -

Verde pubblico = Superficie complessiva 1,85 Ha

Zona di_espansione residenziale misia = Superficie complessiva §,06 Ha, per una valumsiria totale

di 46.077 mc.

Zona di espapsione resideniale = Superficie {:crnmlessivh 2,65 Ha, per una volumetda forle di

£3.500 me.

{rl1 standard previsti ncl Piane nsultano cosi dismribuiti =

- Servizi Generali e Scolastici {S1 — 82 - 83) = superficie complessiva 11.524 mq pari a 5,9
mg/ab < 6,5 rog/ab del D.M. 1444/68.

- Varde Pubblico (V1 - V2) = superficie complessiva mq 18.544 pari a 9,55 mg/fab > 9,0 mg/ab
del DM, 1444/68, )

- Parchegg (da Pla P13) = superficie complessiva mq 10.402 pari a 5,36 mgiab > 2,5 mg/ab del
D, 1444/68,

La dolaxione di standard pubblici previsti nel P.d.Z. ammonta pertanto a 20,86 ma/ab > dei 18.00
mgiab dei DM, 1444/68,

= o
..i{@'ﬁ.



Q%pﬂa

L’arza su cul & localizzate i1 P.d.Z. nicade all'interne della Zona ESCHIETO, che I'A.C., con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 42 del 24/06/97 ba individuato quale »ona di espansione
del centro abitato.

L’ares interessata dalla variante, peraltro € confinante, per la sua maggicre estensione, alla zona
classificata S1 ¢ — “Zona di espansione”™, assimilabile alle zone C del DM, 1444/68 che & stata
oggetto di variante al P.R.G. approvana dalla Regione Lazio con D.G.R.I. n. 647 del 12/02/85.
L'area nisuila quindi particolarmente idonea alla realizzazione dell’intervento, anche perché hen
collegata con il centro urbano e g dotala nelle immediate vicinanze di tulte e Teti infrastrutturali.
Per quanto niguarda Paspetto vineolisticd, la presenza dell™Uso Civico su aleuns particelle impone
la presenza del vincolo paesistico di cui all’art. 1 lett. ) defla legge 431785, vincolo normato
dalt’art. 11 della L.R. n, 24 ¢ 25/98,

Al nigunardo, {'Assessorato per lc politiche dell’Agriceltura Dipartimento Sviluppe Agricolo e
Mondo Rurale, con nota prot. 0787 del 14/02/01 ha formulato ii proprio parers “favorevale™ alla

varante in guestione a condizione che (...}
1. siginserito d ufficio nel testo delle N.T.A. i seguente articolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE (G(RAVATE DA UST CYVICL

“Rientranc fra i beni di wso givice e perfante sono soggetti alle presentt norme ™

a) “le lerre assegnate, in liguiduzione di divitti di wso civico e di altri diritti promiscud, in
proprietd esclusiva alle generalita dei cittadini residenti nel tervitorio del Comune o di una
Frazione anche se imputate alla totalitd dei sudderti Fnti ™

b) e terre possedute dai Comuni o Frazioni soggette all ‘esercizio deafi usi civici e comungie
oggetio di dominio colletiive delle popolazioni”';

¢} “fﬁ. terre possedule a qualunque tolo do universitd e associazioni agrivole comungue
neminaie !

d) "le terre pervemute agli Enri di cui alle precedemti levtere a seguito di scipglimento di
promiscuila, permula con alive terre civiche, comciliazioni regolate dalla fegge 1O/D6/1827 n.
1706, scloglimento di associluzioni agrarie, acquisto af senst dell"art. 32 della stessa legge
17667277,

gl ‘le lerre pervemute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidacione o
esftnzione di ust civict comungue avvenute

£} Tle terre private gravate da usi civici a fivere della popolazione focale per | gquali non sia

intervenulta la lguidazione af sensi della citata legge I1766/27

5




“Le terre di demanio collettive appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edificazione o de willizzaziane non compatibile con la gestione colleftiva delle stesse wi fini agro-
silvewpastorali, Non sono utilizzabill per il conseguimento di eveniuall fowt! minimi, imposti dullo
strumente wrbanistico per Uedificazione, anache ove s Ipotizzi che la stessa sia posizionata
afl ‘esterno della parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni
contenute nella legee 1766 del 19277

“Oualore, ai fini di un ordinato svituppo wrbanistice del Comune, vengano interessaii terreni
appartenenti ol demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsioni di opere pubbliche,
si dovwanno attivare le procedure aufar&zqf&r & cui allare. 12 della Legge no 1766 del
16/06/1827",

“Oualore. sempre ai fint di un ordinate sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad wso
edificatorio di nclz.fum residenzicle, wristica, commerciale, artigianale o industrigle, rivvordi
terrent di demanio collettive, non edificata, sia essa gestito direttamente dal (omune o In possesso
di accupatori, esse polraano essere oggeflo o Concessione Edilizia, a seguito dells loro
alienuzione che dovea avvenive nel modi e termini di cui agli articoli 3, 6 e 7 della Legge regionale
n, ! del 03/31/1986".

“Per | terreni di demanio collettivo che visultano edificati, in possesso df occupatord, st applicans
le norme di cut all‘art. 8 delle citata LR 1786, e succex.rivé moedificaziont ed infegrazioni ™.

“Per { lerreni, invece, di natura privata gravatl doa diritti civiel, e norme contenule nel presente
pinno, qualora fa previsione wrbanistica di carvattere edificatorio si vende necessaria poiche legata
ad un ordinate sviluppo urbanistico def territorio, si applicano ad avvemuta lgwiduzione degli uSJ;'
civiel in conformitd delle disposizioni df cui all‘avt. 7 della fegge n, [766 del [6/06/1227, awero
cart. 4 della Legye regionude n. | del 03/01/1886",

YT srumenti wrbanisticl attwativi delle proposte contenute nel P.R.(G, che dovessero interessave
del fondi sui gquall sono state attuate procedure di legittimazione o di liquidazione dell'uso per
renderli edificabili, dovranno essere interessari dalle prescriziomi contemue nel PT.S di
competenza .

(...)

1] parere continua

2 i Settore Tecnico dell’ dssessorao per le Politiche dell ' Urbanistica, in ordine afl utilizzazione

dell area i demuanio civico per lu realizzazione del Piane df Edilizia Economica e Popolire i

localita Eschiste, ritenga cio necessario ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico def




=1

3. L'dmminisirazione comunale provveda alla predisposizione di tutti gli anti di cui alla circolare
del Ministero deli Agricoltura ¢ delle Foreste del 23/0171966 n. 142007170 Posizione A71S ter,
onde consentire il Dipartimento Sviluppo Agricclo ¢ Monde Rurale di perfezionare fa
determinazione relativa al conseguimento dell'matorizzazione of mutamento di destinazione
d wso ¢ @i alienazione dei terreni di demanio civico, per la definitive approvazione dua parte
della Ciunia Rewionale della varianfe di cui tratiasi

{.}

Al ripuardo per quanto ripuarda if punto 2, questa Sezione, mitienme che laz realizzazione

dell’inlervento proposto, ricompreso in arse s_ﬂstﬁnzia]ment.e edificate ed wrbanizzate vada nclla

direzione di un sostanziale riordine e razionalizzazione del tessuto urbamistico dell’imtera zoma
¢confermande pertante il contenuto dslla deliberazione comunale n. 42 del 24/06/97. Por quanto

' riguarda il punto 3 del sopracitato parere I”A.C. ﬁmwederﬁ ad attrvare la procedura in esso indicata

come condizione propedeutica e necessaria pet I"approvazione defimitiva da parte della Giunta

Regionale della variante in questione,

Preso atto che con nota 1466 del 04/07/01 11 Comune di Nettuno ha {rasmesso. al sensi deli’art. 29

delia LR o 24 2 25/98 11 S.LP. {studio di insenmento paesistico) esteso all’area individuata dal

P.E.E.P. ¢ che lo stesso nsulta correttamente elaborato nel rispettn dei contenuti prevasti dall’art. 30

della citata legge regionale. .

In relazione a quanto rappresentato, attesa la finalitd sociale dell’intervento, si & dell’avviso che non

sussistono motivi ostativi, dat punto di vista urbamstico, all’approvazione del progetto P.E.E.F. in

queshaone,

Esaminato il contenuto delle Norme tecniche athuative del Piano, gquesto Ullicie non rtiene di

formulare rilievi, in quanto lo stesso risulta correttamente elaborato e tale da consentire la corretta

atfuazions del Piano stesso.

Occorre comunque preserivers che nelle N.T.A. venga introdotto il seguente arlicolo, relative al

supcramenta della costddette “barriere architettoniche™

- Art 21 ACCESSIBILITA’ ED ELIMINAZIONI DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE.
Le progettazioni e la realizzazione di opere relative all’attuarione dello strumento urbanistico
gseculivo, in particolare pET. gl spazi con fruizione pedonale, & ssepnita m conformity, della
normativa vigente per I"accessibilith e I'zsliminazione delle barriere architettoniche.

Ailo scopa deve furst oferimente at contenuti del Db, 236/89, della T.egge 104/92 del DLP.R.
503/96. R %




- Rilevato che sul P.d.Z. in guestione non risultano pervenate osservaziconi, cosi come risulta dalla
deliberavione del C.C. n. 13 del 20/403/2000 di presa d"atto.

- Con la condizione che prima della defimitiva approvarione urbanistica da parte gella Giuntﬁ
Regionale del P.d.Z. vengu conclusa la procedura attivata dall’A.C. in relazione al contenuro det
punte 3 del richiamato parsre dell’Ass.to per le Politiche delt’ Agricoltura, prot. 0787 del
1402401,

L’ 4.C. dovri in sede di controdedurione, aggiongere alla legenda della tav. 8 — Planivolumetria,

Ia individuazione della sagoma di massime ingombro dei fabbricati.
Tutto cid premesse e considerato questa

Sezione

& del
PARERE

che il Plano di Zona in vanante, adottato dal Comune di Nettuno {RM), loc. ESCHIETQ, con
Deliberazione del C.C. n. 57/99, sia meritevole di approvazione con le modifiche e prescnziont
sopra nportate da intreduersi d"Ueio ai sensi dell’art. 3 della Legge 7605/67.

Il Segretario Tl Presadents del CyT.(GLR.
(Dr. Arch. Valter Michisanti) (Dr. Arch. Masgpto Rinversi)

-




s, REGIONELAZIO At A

ALSESSORATO ALLTIREANISTICA E CAsA

12%
THPARTIMENTS T REANISTICA B LA 2 F"ﬂ'?' ng
Adunanza del 4/10/01 1. 463 COMMISSIONE RELATRICE
J.l' -
jj (Or. Arch, Demetrio Carini)

{Dr. Arch. Adalberio Ferranic)

REGIONE LAZIO

OGGETTO: COMUNE DI NETTUNO (RM] ASESSORTS P oTn & LAz

Nuove plano di zona 167/62 e succes-
sive modificazioni ed integrazion loc.
“ESCHIETO” Delib. del C.C. n.37/499,
LR n 36/87, Art. 4

1.A SEZIONE

VISTA la domanda prot. 9191 dcl 18/07/2000, con la guale I"A.C. di NETTUNO ha presentato lu
documentarione relativa al Piano di zona 107/02 e san. in'loc. "ESCHIETO™.
RILEVATO che gl afti trasmess: risuitanc completi ¢ tali da consentire la prosecurzione dell’uer

istruttorio della pratica stessa.
PREMESS()

Il Comunc di Nettuno & dotato di P.R.G. approvato con delibera della G.R. n. 368 del 22/5/1973,
Con delibera consighare n. 57 del 20/7/159% "A.C. di Nettune ha adottato in vanante al P.R.G.
vigcnt.r: un Piano i zona per "edilizia Economica ¢ Popolare in [oc. "ESCHIETOY.

Con nota n. 607 del 18/7/2000, ’A.C. di Netlunc ha trasmesso alla Regione Lazio, Dipartirnento
Urbanistica e Casa, ghi afti ¢ gli claborati relativi al P. di Zona per nichiederne 1'approvazione &
sensi della tepge 167/62, con Je procedure previste dall’art. 4 della legge Regronale n. 36/87.

La documentazmone inviata dal Comune ed aliegata alla domanda & costituita dat seguenti elaborati:

13 Deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 del 22/07/9% con la quale & stata adottata [a Vanante

in oggetto,
2} Awvviso di deposito e pubblicazione della documentazione presso la segretenia, ot
estrerm di avvenula pubhlicazione; pcr

C o Via Giarglone, (20 - 0147 Ramwa Tef, 0, 51687

f



3y Certificato di avvenuta pubblicazione dell’Avvizo all’Adbo Pretorio con 'indicavione dei
relativi estrem);

4y Manilesto (unico in originale);

5} Fogho annunz legal della Provineia sul guale & stato pubblicalo 'avviso di deposito;

6y Certificate di avvenuto deposite degli atti progetfuali in libera visione del pubblico con
{'indicazione dei relativi estzemi; '

Tt Registro protocollo delle osservazion (neganvel;

&) Delibera 61 C.C. n. 13 del 20/03/00 di pres-z-. d'atto che non sone pervenats, nel termin,
L}S.‘;%,EI'V&ZiL‘}TJi; ' .

%) Delibera di C.C. n. 46 del 16/06/2000 di appmvaziém: delF analisi del tormitonio aflerente gh usi
Civici sui terreni compresi nel penmetro del PEEP. N. P.Z. 167 con allegata s penzia glurata
redatta dal périto demaniale Geom. Roberto FERRQO, ¢ copta dell'istanva di fchiesta del parere

di cwi alla legge regonale 03/01/1986, n° 1 e successive modificazioni ed integrazioni.

Flaborati Tecnici — | onigdnale en. 6 copie comformii.

1 Progetto in anginale composto da:

Allegato n. 1 - Relazione Generale e previsione di spesa.
Allegato . 2 - Norme teeniche di atluasione.

Allegato n. 3 - Inguadramento dell’area di intervento.

Allezato n. 4 - Catastale,

Aliegatﬂ n. 5 - Rilievo dello stato di fatto ¢ consistenza cdilizia.
Allegaton. & - Zouizzazione.

Allepato n. 7 - Lottizzazione.

Allegato n. 8 - Planovolumetrico.

Adlegato . 9 - Servizi e rete Viabilitd ¢ Parchezai.

Adlegato n. 10 - Servizi a rote Fognature, Rete idrica.

Allsgato n. 11 - Pranc Particellare d’esproprio.

Allegato n, 12 - Certificati Catastali.

Allegato . 13 - Planovolurnertrico esemplificativo.

Allegati

n. 1 originale 4 n. 4 copie atti amministrativi vistati per copie conforme. 1 ,

n. 1 originale + n. & copie ¢laborati teeniet vistatl per cople conforme.




Dall’esame degli aftl teenici, si rileva che Pintero comprenseorio oggetio del P.d.Z. interessa area
con destinazione agricola S1.

Per consegnenza nom si ritiene applicabile nel caso di specie, il procedimento semphficaro previsto
dal menzionate art, 4 della L.R. 36/87, ma quelle ordinario di ¢ui alla legge 115042 ed alla legge
Remonale . 43/77 e s.m.i.

Cid posto, i ordine 2l Piano in questione vengano svoite le seguenti considerazioni.

1l Comune di Nettuno ha, a suo tempeo, adottato Piand di zona ai sensi della [ L&7/62, approvan
dalla Regione Lazio ed attuati integralmente anche a seguito di interventi realizzaii dalle LAC.E.
nella Provincia di Roma, ed attraverso finanziamenti statali a cooperalive edilivie.

Le aree del Plane per 'edilizia ceonomica e popolare sono situate in loc. “ESCHIETO” =d in
particalare risultano contraddistinte al foglio n. 33 particelle nn® 26 -- 27 — 699 . 700 — 28 — 1 .- 111
— 405 —29— 481 - 30 ~480 - 755 T56-31-32-753_754 -3 _ 4— 342 — 543 — 544 . 545 —
540 - 547 — 548 - 349 — 550 - 24 — 25 96 - 97 — 98 - 99 — 100 - 1071 — Dailc nsultanze
dell’analisi del territorio redafta dal perito demaniale ed approvata dal Comune © come certificate
dall’ Assessorato Regionale per le politiche dall*_&gﬁcﬁltura - Diparttmento Sviluppo Agricolo e
Mondo Rurale tali aree risuliano essere di natura privata libera da diritti civici; mentre i terreni |
interessati dal P. di Z. e contraddistint al foglio 33, particelle 5— 729 - 730 731 - 732— 7 — 715 _.
736 — 737 - 73% — 739 10 — 741 - 742 — risultano di demanio civico, gestiti dalf Universita
Agraria di Nethuno. '

Per le stesse, trattandosi di arce vincolate pacsaggisticamente, at sensi della lett, hy dell’art, T della
L. 431/85, trova applicazione 1l contenuto dell’art. 11 deila LR, n. 24 ¢ 25/98.

Al riguarde Ulniversita Agraria ha richiesto i autorivzazione al mutamento di destinazione &' 1so o
L.R.n 1/86.

CONSIDERATO

per U'edibizia economica e popolare alle quali I'A.C. non pud far Fonte con o aree attuatmento
disponibili per I'edificarione, come rappreseniate datla stessa con nota n. 10534 del 22/05/01 1
firma del Dirigente deil’ Arca Urbamistica del Comune e del Sindaco. La zona S1 su cul insiste il
Piano particolareggiato in questione & destinata, nell’attuale PRE.G., a "Zona Rurale™ edificabile,

seconde le vigenti N.T_A_ | con un indice fondiario di .05 me/mq su lotti minimi di 5.000 mq.



DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

Tl dimensionamento det plano & state basato sull'incremento della popolazione registrato tra 1§ 1938
ed il 199% che & risultato pari a 7.00( abitanti.

1.'applicazione del limite minime pari al 40% da riservars alfla edilizia economica ¢ popoiare ai
sonisi defl’art. 2 della Legge n. 10¢77, delermina una riserva del fabbisogno pan a 2800 abitanti.

h interventi gid realizzatl dall’A.C. nell’ultimo decenmie hanno soddisfatto richieste per 1.246
ahitanti (PdZ SECCTA) venendosi cosi a determunare un fabbisogno residuo di 1554 abitant; 11 7. di
zona in questione prevede di insediare complessivamente 1485 abitanti, in misura quinds ipferiore a
quelia teoricamente ancora insediabile,

L intera superficie interessata pari a 11,8 Ha risukta cosl suddivisa.

YViabilitha = Sviluppo complessive 4,5 Ha

Parcheggl ~ Superficie totale 1,04 Ha

Servizi Generali e Attreszature Scolastiche = 1,15 Ha per una cubatura complessiva di 7,500 me. -

Verde pubblicy = Superficie complessiva 1,85 Ha
Zona di espansione residenziale mista = Superficie complessiva 6,06 Ha, per una volumetria totale
di 46.077 me.

Zona 41 espansione residenziale = Supcrficie complessiva 2,65 Ha, per una volumetna totale di

63.500 me.

YERIFICA STANDARD

Gli standard previsti nel Piano risultano cosi distribuiti =

- Scrvizi Generall = Scolasticl (81 — 82 83) = superficis complessiva 11.524 mq pan a 5,9
mg/ab < 6,5 mg/ab del D.M. 1444/68.

- Verde Pubblico (V1 - V2) = superficie complessiva mq 18.544 pari 2 9,55 mg/ab > 9,0 mg/ab
del D.M. 1444/68. _

- Parcheggi (da Pla P13) == superficie complessiva mq 10.402 pari a 5,36 mg/fab = 2,5 mg/ab del
D.M. 1444/68. |

La dotazione di standard pubblici previsti nel P.4.Z. ammonta pertanto a 20,86 mq/ab > dei 18,00
mgqiab del DM, 1444/68,




L'area su cui & loealizzato 1 P.d.Z. ricade all’intermo della Zona ESCHIETO, che 'A.C., con
Deliberazione del Consiglio Coraunale n. 42 del 24/06/97 ha individuato quale zona di espansione
del ventro sbitata. '
].’area interessata dalla variante, peraltro & confinanie, per la suz maggiore estensione, alla zona
classificata 51 ¢ — “Zona di espansions”, assimilabile alle zone € del DM, 1444/68 che & stata
oggetto di variante al P.R.G. approvata dalla Regione Lazio con D.G.R.I. n. 647 del [2/02/85.
L'arca risalta quindi particolaemente idonea alla realizzazione del’intervento, anche perché ben
collegata con Il ceniro urbane ¢ gia dotata nelle immediate vicinanze di tarte Te reti infrastrutturall,
Per quanio riguarda 1'aspetto vincolistico, la presenza dell’Uso Civico su alouns particslle impone
ia presenza del vincolo paesistico di cui all’art. 1 lett. h) della legge 431785, vincolo nomata
dail’art. 11 della L.R. n. 24 e 25/98,

Al riguardo, I"Agsessoralo per le poliliche dell’Agricoltura Dipartimento Sviluppe Agricolo &
Mondo Rurale, con nota prot. 0787 del 14/02/01 ha formulato il proprio parere “favorsvole” alla

variante in questione a condizione che (...
L stainserito d 'ufficio nel testo delle N.T.A. il saguante artivolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USF CIVICH,

“Rientranc tru i beni di uso civico e pertanto sono sogzelli alle presenti norme "

a) "le terre assegnate, in liquidazione di diviii di wso civico e df altri dirit promiscut, in
propriela esclusiva ulle generalitd dei cittadini residenti nel rerritoric del Comune o di wna
Fruzione anche se imputate alla totalitd det suddetti Ene':

b) e terre possedute dai Comuni o Frazioni soggatte allesercizio degli usi civici ¢ comungue
~oggetto di domirdo collettiva delle popolazioni™;

c) "l terre possedute a gqualungue titolo da universith e associazion agricole comungue
mominagie "

d} “le terre pervenute agli Enti di cui alie precedenti letiere g seguifo di scioglimenlo di
promiscuila, permuty con altre terve civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10/06/1927 n,
1766, scioglimento di ussociazioni agrarie, acquisto ai senst dell”art 32 dellu stexsa legge
1766/277;

¢/ "le terre pervemute agli Enti medesimi da operazioni e provvediment o figuidazione o
evtinzione di usi civictl comungue avvemae'';

B Ule terre private gravate da usi civici o Javore della popolazione locale per § guall:

AR
1,

intervemuta la liguidazione ai sensi della citata legge 1 766/27 7, SR
RN



“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono esseve interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva defle stesse ai Jini agro-
sibvo-pastarali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti dallo
strumento urbanistico per {'edificazione, anche ove si ipotizzi che lg stessa sia posizionata
all ‘esterno della parte sottoposta @ vincolo essendo tafi aree interessate solo dalle indicozioni
conienute nella legge 1766 def 18277, .

"Qualora, ai fini di wn ordinato sviluppo wrbanistico del Comune, vengano fnrere&saﬂ' terreni
apparienenti wl demanio civico, gestiti diretiamente dal Comune, con previsioni di opere pubbliche,
si daveanno aitivare le procedure auiurf..zzc_zre di ol .::;ff.e' art, 12 dells Legge n 1766 del
F800/1927 7,

"Qualora, sempre ai find di un ordinato sviluppo edificatorio, lu previsigne di destinazione ad uso

edificatorio &i natura residenziale, nuristica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi
terveni di demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito divettamente dal Comune o in possesso
di occupatori, esse pofranno essere opgoetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro
alienazione che dovrd avvenire nel modi e termini di cui agli articoli 5, 6 e 7 della Legge regionale
n P del 030179867 _ _

“Per i terrent di demanio collettiva che risultano edificati, in possesse di occupatori, si applicano
le norme di cul adl’art. 8 della citata L.R. 1/86, ¢ successive modificaziond ed infegrazion ™.

"Per [ ierreni, invece, di natura privata gravati da diritti eivict, le norme contemate nel presenie
pieno, yualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende necessaria poiche legaig
ad un ordinato sviluppo urbanistico del territorio, si applicans ad avvenuta liguidazione desfi usi
clvici in conformita delle disposizioni di ad wll'art. 7 della Lewge n. 1766 del 16/06/1927 mmvero
urt, 4 della Legge regionale n, T del 030171986,

“CHT strumenti urbanistict attuativi delle proposte contenute nel P.R.G., che dovessero interessare
dei fondi sui quali sono state aituate procedure di legittimuzione o di lguidazione dell 'uso per
renderil edificabili, dovranno essere interessati dalle prescriziomi contemute nel P.T.P. di
competenza . _ .
(.} L
{l parere continua .
(...

) -
2. il Settore Yecnico dell Assessorato per le Politiche dell Urbanisticu, in ordine all'i

fezhizione
dell'area di demanio civico per la realizzazione del Piane di Edilizia Economica ¢ Popolare in

localita Eschieto, ritenga cio necessario ai fini di un ordinato sviluppo wrbanisiico del Comune;



3. L'dAmministrazione comunale provveda ally predisposizione di futi gli aui di cui aila circolare
del Ministero dell'Agricoltura e delle Foreste del 25/01/1966 n. 142041 70 Posizione A718 ter,
onde consentire il Dipartimento Sviluppa Agricole ¢ Monds Ruraie di perfezionare i
determinazione relulive al consesuimento dell’antorizzazione gl mutamento & destinazions
o 'uso o di alienazione del terreni di demanio civico, per la definitiva approvuzione da parte
defla Giunta Regionale della variante & cui trattust,

(-

Al riguardo per guanto riguarda il punto 2, questa Seziome, ritiene che la realizzazione

dell'intervento proposto, ricomprese in arce sasta.nziahneﬁt.e edificate ed ubanizvate vada nella

direzione di un sostanziale riordine e razionalizzazione del tessuto urbanistico dell’intera zona,
confermando pertanto il contenuto della deliberazione comunale n. 42 del 24/06/97. Per quanto
nguarda il punte 3 del sopracitato parers ' A.C, p:t'DVVEdﬂTﬁ ad attivare la procedura in esso indicata
come condizione propedeutica e necessaria per Uapprovarione defimitiva da '-parte detla Giunta

Regionale della variante in questione.

Freso atto che con nota 1466 del 04/07/01 11 Comune di .Nettunu ha trasmesso, al sensi detl’art, 29

delta L.R. n. 24 e 25/98 il §.1.P. (studio di inscrimento pacsistico) esteso all‘area individuata da

P.E.EF. e che lo stesso nisulta correttamente elaboraio nel rspetto dei contenati previsti dall’art. 30

della citata lepue Tegionale. _

[n relazione a quanto rappresentata, attesa lu finaliti sociale deil’intervento, si & dell'avviso che non

SUSSISIONO Motivi ostativi, dal punto di vista urbanistico, all’approvazienc del prozetto P ZEP. in

questione.

Esammato il contenuto delle Norme tecniche attuative del Piano, quesio Ufficio non nitiepe di

tonmulare nhevi, in quanto lo stesso risulta correttamente elaborato e tale da consentire la corrotia

attuazione del Piano stesso.

Ocvorre comunque prescrivere che nelle N.T.A. venga introdotto il seguente articolo, relative al

superamento della cosiddette “barriers architeltoniche™

- Art. 21 ACCESSIBILITA’ ED ELIMINAZION] DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE.
Le progertazioni ¢ la realizzazione di opere relative all’attuazione deils stumento urbanistico
esecutlve, in particolare per gl spazi con fruizione pedonale, & eseguita in conformitd, della
nOTMIAMVE Vigente per I'accessibilita e {'climinazione delle barriere architettoniche,

Allo scopo deve farst riferimento al contenuti del [3.M. 236/89, della Legge 104/92 & del D.PR.
203/96.




- Rilevato che sul P.d.Z. in questione non risultano pervenute osseTvazIoni, cosl come rsulta dalla
deliberaziome del C.C. n. 13 del 20403/2000 di presa d’atto.

- Con |a condizione che prima della definitiva approvazione urbanistica da parte della Giunea
Rsgionale del P.d.Z. venga conclusa la procedurs attivata dall"A.C. in relazionc af contenuto del
punto 3 del nchiamato parere dell’Ass.to per le Politiche dell” A gricoltura, prot. 0787 del
14/02/01.

L’A.C, dovrd in sede di controdedurione, aggiungere alla legenda delia tav. 8 — Planivolumetria,

la individuazione della sagoma di massime ingombro dei fabbricar,
Tutio cio premesso e considerato questa

Sezione

& del

EARERE
che il Piano di Zona in variante, adeitatg dal Comume di Nelno (R}, loc. ESCHIETO, con
" Deliberazione del C.C. n. 57/99, sia meritevale dj approvazione con le modifiche € preserizioni
sopta niportate da merodursi d'Ufflcio ai sensi dell’art. 3 deila Legee 765/67.

Il Segretario Il Presidents del
(Dr, Arch. Valter Michisanti) {Dr. Arch. Mas




