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DELIBERAZIONE %° B

|I QCGETTO:. - Comune di LATINA ]
' Madifica e integrazione degli art.7 & 10 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG

il (deliberazione consiliare n.203 de! 19.12.1994) Appravazione




LA GIUNTA REGIONALE
SU propasta deil'Assessora allUrbanistica & Casa

VISTA la legge wrbanistica 17 agosio 1942, n.1150 e successive modificazioni e
integraziani;

VISTQ 1 D.P.R. 15 gennaio 1972, n.8,

VISTA la legge regionale 5 settermbre 1972, n.8;

VISTA la legge regionale 12 givgno 1975 n.72

VISTA I legge regionale 8 novembre 1877, n.43 e successive modificazioni:

PREMESSO che iI Comune di Latina & disciplinatg ai fini urbanistici da un Piano
Regolatore Generale approvate con Decreto d&l Ministero dej Lavori Pubblici n.6476 del
13.1.1972;

CHE con deliberaziona consiliare n.203 del 19.12.1994, esecutiva a norma di legge, 0t
Comune di Latina ha adottato |z variante al P.R.G. finalizzata alla modifica ed integrazione
degli articoli 7 & 10 delle Norme Tecniche di Attuazions del P.R.G, cosi come riportati pelig
stesso atto consiliare;

CHE 'a stessa vanante & stata pubbiicata ali'Albo Pretorig, previa inserzione del relativo
awviso sul Foglio Annunzi legaii della Provincia di Lating n.20 del 21.3.1995 per periodo di
30 giorni consecutivi; .

CHE durante tale perioda e nai 30 giorni successivi sono state presentate le sequent
OBServazioni avverso ie adottate previsioni normative: 1)Lega Ambiente - A N.G.A. — WWF -
Movimentp Giovanile Coldirettj — L'Altra Kalia Ambiente; 2) Giuseppe Machera; 3) Prospern
F'restiann;u 4) Mario Machera: 2) Federazicne Provinciale Coltivatori Diretti dj Lafina; 6
.Confagriccltura  {Associazione Provinciale degi imprenditori  Agricoli o Latina), 7)
Assaciazione Insieme per Crescere — Borgo Grappa; 8} I Cornitato de| Borghi {Reme Muraro
e altri); 9) Pietro Giovanett; 10} Antonia Machera; 11) Giuliana Lodi: 12} Angelo Patane: 13}
Alceo Campani e Alfredo Campani; 14) Angelo Galata;

CHE nessuna esservazione & statg inoltrata oltre il termine predetto.”

CHE con nota del Comune di Latina n.56008 del 1.7.1999 50NG stati inviati
al'Assessorato Urbanistics e Casa per gli adempiment| gi competerza | seguent atfi:
Deliberazione consiliare n.203 del 19.12.1994; Ayviso di deposito; Manifesto:; Foglio Annunzi
Legali della provincia o Latina n.20 del 21.3.1995; attestaziane di gvvenuia pubblicazione;
registro protacollo dells osservazioni pervenute; N.14 osservazioni; Deliberazione consiliare
. 108 del 18.10.1995 dj controdeduzioni alle Usservazioni:
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CONSIDERATO che gli atti inviati sono stati sottopasti all’esame del Comitato Tecnico
Consuttivo Regionale, 1+ Sezione che oon voto n.416/4, nella seduta del 28.2.2000 ha ritenuto
la normativa proposta dal Comune meritevole di appravazione con atralci, madifiche e
integrazioni indicate nel voto medesimo, introducibili d'ufficio ai sensi dellart.3 della legge
765/67;

CHE le modifiche e le integrazioni proposte, intreducibili d'ufficio nel testa normative
adottato sono state comunicate al Comune di Latina con nota n.6112, in data 9.5.2000, ai
sensi e per gli effetti dell'art. 3 della legge 765/67;

CHE con Deliberazione n.44/2000, in data 29.06.2000 Il Consiglio Comunale ha preso
atto del citate voto del Comitate Tecnico Consultive regionale senza proporre aicuna
controdeduzione ed ha rielaborato, in allegato a detta deliberazione, il testo degli articali 7 &
10 delle Norme Tecniche di Aftuazione del P.R.G. oggetto della variante:

CHE In sede di esame deila suddetta deiiberazione, tuttavia ali uffici dell'Area 13/E
hanno ritenute necessarie alcune precisazioni da parte del C.T.C.R. 14 Sezione in ordine
all'afticolato del testo degli artt.7 e 10 sopra riportati proponendo. con la nota n.8136 det
2.10.2000:

1. La fimitazione alle sofe opere pubbfiche o gestite da Enti pubblici della possibififa df
realizzazione dalle refative attrezzature in zona H rurale e previsie dail'arnt. 7, e quindf con
esciusione delle opere df interesse pubblico atteso che queste ultime, pur se finalizzate ad
atlivita di interesse generale, ricomprendono una serie di aftrezzature realizzabifi
indifferenternente da enli pubblici o privali, alfe quali nan & afiribuitile i caratiere
propriamente pubblico che pud motivare 'eccezionslita defla norma derogatoria defl’uso
agricolo def terrery inferessali;

£ Linclusione defia nnmia N cuwf soprg nef festo deliar 10 - Zona H - rurale anziché
neffart.7 come previsto riguardande fa sfessa norma una discipling in derpga aife
specifiche utifizzazioni delfe zone rurafj, :

3. La soppressione dal primo comma della norma o cwi ratiasi del termine “prescritto”
refativo alfindice di 0,03 me/mg applicabile nel caso df specie in gquarto fa misura di defto
indice per fe zone rurali non é prevista dat vigente PRG essendo stata rilenuta Compresa
nella parte della norma stralciata neffoccasione defla sua approvezione,

CONSIDERATO, in merito alle descritte proposte che il Comitato Tecnico Consultivo
Regionale, 1" Sezione, con volo n.435/8 in data 19.10.2000, ha ritenuto ammissibile sotto I CFro
profilc procedimentale |la medifica della norma alfesame
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reiterativa di analoga disposizione contenuta nel testo normative in vigore, & stata adottata in
vanante e in merito al purto 7) della proposta del'Area 13/E ha ritenuto accogiibile
Femendamento, motivato dall'esigenza di evitare una eccessiva compromissione delle zone
classificate rurafi con utilizzaziont improprie rispette a tale specifica destinazicne di PRG,
limitando, tuttavia, la possibility di realizzazione di atirezzature di servizio alle sole opere
pubbliche da eseguire & gestire da Enti pubblici con esclusione, quindi, delle opere da attuare
da soggetti diversi per poi affidarne la gestione, con varie modalita, agli Enti pubblici;

CHE riguardo zl punto 2 di cui sopra il C.T.C.R., con il voto 435/8.200@ ha ritenuto %‘;
apportunc l'nserimento della norma nel testo dellart. 10 — Zana H — rurale, anziché reilart.7
come previsto, per i conseguimento di una completa ed omogenea articalazione della
normativa dif PRG per ciascuna delle specifiche destinazioni urbanistiche regolamentate;

CHE infine, & stata ritenuta corretta sotte 'aspetto formale, Ia sopprassione dal primo
comma della norma ail'esame del termine “prescrifto” non trovando defto termine alcuna
corrispandenza con le disposizioni normative del vigente PRG;

VISTA la nota 11.1.2001, n.410 con la guale il Dipartimento Urbanistica e Casa ha
cominicato al Comune di Latina le ulteriori modifiche introdotte dal Comitate Tesnico
Consultivo Regicnale, 1* Seziane con il su menzionato voto n.435/3 del 15102000, con invito
ad adottare le proprie controdeduzioni ai sensi dellart.3 deila legge 6.5.1967, n.765;

CONSIDERATO che a norma dell'art. 15, 3° comma della legge regionale 8.11.1977,
n.43 "Qualora fe controdeduzioni comunali previste daghf art. 3 e 12 defia legge 6 agosto
1967, n. 765, non vengano formulate e frasmesse alla Regione eniro i termini previsti dagif
articoli stessi, fe modifiche proposte si infendono sccetiate dal Comune interessato” ;

RILEVATO che a tutt'oggi il Comune nulfa ha comunicato al nguardo e che, pertanto, le
ulteriori modifiche praposte con il voto 435/3 —2000 si intendono accettate:

RITENUTO, pertanto, di condividere e fare praprio il voto de! C.T.C.R. 1* Sezione
n.416/4 del 24.2.2000, con gii emendamenti di cui ai voto 435/3 del 19.10.2000;

RITENUTO, aliresi, di fare proprie anche le proposte formulate dallo stesso consesso in
ordine alle osservazioni presentate avverso |12 varante di cui trattasi che vengono pertanto
cosi decise;

» Sono respinte in conformita alle relative controdeduzioni comunali le seguenti osservazioni:
1)Lega Ambiente - AN.G.A. — WWF — Movimento Giovanile Coldiretti — L'Altra ltalia
Ambiente; 2] Giuseppe Machera; 3) Prosperg Prestianna; 4) Maric Machera: 5) Federazione
Provinciale Ccltivatori Diretti di Latina; 3} Pietro Giovanetti; 10) Antonic Machera; 11%
Giuliana Lodi; 12) Angelo Patane; 12) Alceo Campani e Alfredo Earnpani: 14} Angelo Galata.

* Sono respinte in difformitd dalie controdeduzioni comunali in quanto in confrasto con [a
legislazione vigente e non perinenti con riferiments ai contenuti della variante |e
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esservazioni: 7) Associazione tnsieme per Crescere — Borgo Grappa e 8) Il Comitato dei
Borght {Remo Muraro e altri):

*E' parzialmente accolta in difformitd al conteruto della variante adottata nel senso di
sostituire la frase “pan’ & 5 volte” contenuta nel paragrefo 5 dell'art.10 delle N.T.A della
variante adottata con la frase “pard a 710 voffe” l'osservazione n.6) Confagricoltura
(Associazione Provinciale degli imprenditori Agricoli di { atina;

RITENUTQ, per conseguenza, che la modifica dell'art.7 delle N.T.A. de! PRG, oggetto
della variante in argomertto, va eliminata dal testo dello stesso articolo ed inserita ail’ultimo
comma dellart.10 refativo alla disciplina attuativa delle Zone H ~ rurali con l& coerant
modifiche rispetto al testo rielaborato dal Comune di Latina in accoglimento alle modifiche
d'ufficio proposte con ii voto del CTCR 416/4 del 24.2.2000, in sede di controdeduzione, il cui
primo comma & cosi espresso: “E' confermata la possibilita di realizzazione di opere pubbliche
in Zona H — rurale alle quali sianc asservile aree in misura tale da non superare con la densita
fondiaria, l'indice di 0,03 mefmag.

CHE il resto delia norma & invariato,

RITENUTO che il testo degli articoli 7 & 10 delie N.T.A. del P.RG. oggetio della
presente variante , alla luce delle suesposte consideraziani, risulta cosi formulato:

ARTICOLO 7
{Resta confermato if testa secondo le vigenti norme del FR.G)

ARTICOLO 10
ZONA H - RURALE

Taje zona comprende luito # territorio comunale, con destinazione agricola cuwi, si intende
consefvare 5ia tale funzione sia 'aspetto caratieristico della campagna ponting.

In tale zona & consentita la costruzione di edifici destinati alla residenza e df manufafti e
impianti connessi alf'attivita agricofa da parte di chiungue, persona fisica o giuridica, abbia
titolo e presenti confestuaimente un preciso Piana che vincoli a funzione agricola #f fondo.
Delto piano dovra essere accompagnalo da upa relazione techica agro-economics,
sottoscrifto con finrma awtenticata ai sensi di fegge da un fecnico aff'uopo abiitato, che riporti fe
modalita ed | lempi di utiizzazione det fondo e formulato per un periodo femporale minimo di
arini cinque.

Nellfipotest che gii interventi previsti nef piano di utitzzazione agricola non siano aftuati, per
tito o in parte, le opere edilizie eventualmente realizzate saranno considerate difformi dal
Frogefio approvalo e consegueriemente considerate abusive.

Gualora il concessionario dichiari che if piano df uliizzazione agricola, per motivi indipendemnti
dalla sua volonts, non e aftuabile in futlo o in parte, i Comune concedsra un nuovo termine,
scaduto if quale le opere eventualmente realizzate saranno canfr‘derare abusive,
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MNet caso di alienazione di un terreno con una concassione edifizia rifasciata sulla base delia
presente porma, lafto di vendita dovra preveders che f'acqiirente subentra negfi obblighi
assumnti dat Hinlare defla concessione stessa

Le concessiont di che traftasi sono rilasciate previa soltoscrizions of apposita afto d'obbiigo
unifalerate in cw i concessionar si HMpegGnano per se e per i foro aveni caugg, olfre a quanto
previste nel successive comma 4° ad wtilizzare it fondo of pertinenza def fabbricato per fini
agricoli. Neflo stesso atto d'obbligo saranno previste fe sanzioni per i mancsto adempimenio
deghi impegni assunti.

G afti sonc frascrittl a cura e spese def concessivnario sui registri delfa proprietd immobiliare.

Sone esonerali dafla presentazione def Piano gif Imprenditori Agricofi a tiolo principale, come
definili dalle vigenti disposiziond df legge. Sono altresi consentit sulfesistente, interventi di
demolizione e ricostruzions, sopraelevazione e ampliamento secondo e presenti norme.

L.a discipfina urbanistica da rispettare, & la seguente;

EDIFICI RESIDENZIALI

Lotto minimo: mg 20.000

LF.: 0.02 mc/mq

Distanza mimima dai confini: m 15.00

N. max piani fuori terra; n. 2

H max: m /.50 affa finea di gronda

Sona consentiti edificr of tipo unifarmitiare;

Fossono essere realizzate anche residenze plurifamiliari, costituenti COMUNGUe un unico
organismeo ediizio, purche necessario af fabbisogno del titofare

Destinazioni d'uso evenluale Diano seminterrato: garage, camting, deposito al servizio della
residenza, locali tecnici,

Sono vietate le costruzioni al primo piano realizzate su piano terra in “piotis”

i cancessionario potré destinare a corte def fabbricato una estensione massima part & 10
volte I'area of sedime del fabbricato stessn,

NORMATIVA GENERALE
PER GLI EDIFICI RESIDENZIAL:
Copertura a teffo, con faltezza max inferna af colmo parf @ m 1.80 con sofioletio aon

praticabile.
Sono vietat! nel softoletfo qualunque focale assimiabile a “volume tecrico”
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Superficie max dei bafconi e dei porticati pari al 30 % delfa superficie lorda coperta, per
singolo piano,

Tufte fe costruzioni residenziali devono essere ublcate entro la fascia of mi, 50.00 daf limife
della fascia di rispetfo deffa viabilita (di cui al DM, 01.04.1968 n. 1404 ed al nucvo Codice
defla Strada).

EDIFICI NON RESIDENZIALI
NECESSAR| PER LA CONDUZIONE DEL FONDQ AGRICOLD

Lotia minimo: mag 20.000
LF =005 mc./my. In aggiunta alfo 0.02 defto

Distanza minima dai confini: m 1500
€ comungue non inferiore alfa H max misurata alta linea di gronda.

H rmax: m 7.50

affa finea di gronda e/o affo infradosso dolla coperiura

ad eccezione in deroga per antenne, canne fumarie,

ciminiera e volumi tecnologici:

Distanza minima daghi edifici residenziali: m o 1500
senza alcuna distanza minima tra aftrezzature agricole,

Sono consentite tettoie su pilastri, aperte afmenc su due iati,

con una SC max = 1% aefta superficie di propriets.

Desfinazioni d'uso consentite.

stafle, porcilaie, sios, granal fienili magazzini, depositi, formi, rimesse per macchine ed
atirezzi, celfe frigorifere, centrali terrmiche, attrezzalure tecnologiche e ambienti per
fimmagazzinamento dei prodotti agricoll locali e delfo stesso fondo, focale per attivita
gestionale dell'azienda spogliatol, focali mensa aziendafe, servizi igienici, ect,

NORMATIVA GENERALE
PER GLI EDIFICI RESIDENZIALI E PER QUELLI NON RESIDENZIALI-

L'area di proprietd, costituente it lotfo minimo da gsservire alfa costruzione con atto d'obbligo
registrato e trascnifto, deve essere confinus e compatta, salvo i casi of separazione dovuli 5
Stradoni poderali e/o consorziati, a fossf o canali e/o canaletie consorziaf,

L area da vincofare non pué comungue essere inferiore af lotto minimo, indipendentemente
dalla cubsatura da reafizzare.

Glf aiti d'obbligo, con | quali vengono asservite fe arce, devono impedire fa frazionabifita,
l'allenabilita ed I frasferimento deffe stesse disgiuntamente dalfe costruzioni a cui sono
asservite, fatti salvi | casi previsk dails fegge.

Citre che alt'srea asservita anche afia destinazione d'uso; tali gl dovranno prevedsere una
durata ed efficacia minima di anm 20 (ventil. Revoche o modifiche di tali aftf dovranno
g%—{ preliminarmente acquisire if parere def Consiglic Comunale.
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Si prende atto delf'annuffamente effeffuato dalla Regione Lazio delfa previsione of P.R.G.
refativa aif asse viario civile industrisle del Consorzio A 5. Roma - Latina, con defiberazione
del consigiio Regionale 12.02.1987 n. 321 (BURL 20.05.1987 n. 14); pertanto in dette zons,
pure in presenza del grafico di P.R.G. potranno essere asseniife fe richieste di concessioni
edifizie conformi alla presente normativa.

Parimenti si prende atto delffa non avwenuta altuazione entre i termini di cui sila legge 1187/68
art. 2, delffa viabilita nelle zone in oggett, prevista dal PR3,

CAS!I PARTICOLAR| PER | QUALI E CONSENTITA LA EDNCESSIU.NE DI EVENTUALI
DEROGHE

E’ consentita la concessione df eventualf deroghe alle precedenti normative nei casi in cur si

dimostr:

a) nel caso di cosiruzione residenziale, fa impossibilita df ubicarta aftinterno defla fascia of mi.
50.00;

b} fn quei casi in cul, con precedenti costruzioni residenziali e fon, non sf & ulilizzata tutta fa
cubatura realizzabile con findice max o 0.02 me./my. per residenza e (.05 per annessi
agrcof

NORMATIVA SPECIFICA PER GLI INTERVENT! EDILIZI SU| PODER!I EX ONC, SUI
PODERI EX UAS,E SUt CASALI DI BONIFICA E DI PRE-BONIFICA IN GENERE.

£’ consentito {'uso residenziale, dei podert e dei casali di bonifica e prabomifica, esfeso
affintero manufatto (stalle adiacenti comprese), indipendentemente dalla superficie dal lotto
su cuf essi insisiono.

£’ consentita altresi ripristinare | volumi of progefto origingle, { cosiddetti rustici minor, qualf
fomno, flenile, pollaio, porcilata, w.c., ece.

# nuciea poderale va conservato nei suoi volumi e nelle sue caralieristiche dimensionali e
archifetioniche esterne df progetfo ofiginario, compreso i particolari costruttivi. le colorazioni
esterne, i tipo df infissi esterni, sce.

Evernituali modifiche defle aperture nei prospefti sono consentite nei casi in cuf pon venga
afterata l'unifarieta del prospetto.

Non sonc ammesst ampliamenti e/o sopraelevazioni, né é permessa fa divisione in 2 o pitt
LUnita immobiliar, é pero consentito anche in presenza di lofto inferiore af minimo i cambio di
destinazione d'uso defle stafle adiacenti, non pit utiizzate corme tafi, in abitazioni coffegate in
urca unita immobitiare con if resto def poders, .
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Nel caso di manufattf fatiscenti, & permesso i restauro e Ia ristrutturazione dei medesiri nella
stessa posizione, secondo § prospetii det progefto originario documentato.
Non e permessa la demoalizione per la realizzazione di manufalti diversi da quellf dermoliti.

NORMATIVA SPECIFICA PER LE RECINZIONI

Sone altresi previste in zona H opere di recinzione dei lotti di proprieta casi regolamentate:

s per folti inferiorl @ mqg. 20.000 sono, ammesse recinzioni con sostegni verticali flegno,
c.a.v., acclaio zincalo, ecc) e rete melallica alfezza max 1.80;

« per | lofti edificati anche inferioti a mg. 20.000 e per 1ot superiori a mg, 20.000 anche
inedificali, sono ammesse recinzioni in muratura e materiale trasparenie con un rapporto
pieno / vuoto max 1/1 ed un aftezza max di mi. 1.80 con arretramenti in corrispondenzs
degli accessi carrablili non inferiorf alla larghezza dell'accesso stesso, dette recinzioni in
corrispondenza deghl accessi pedonali possono prevedere pensiline non superion ad
un'altezza max di mi, 2.50 e aggetti di mi. 1.50 per parte sui quatiro fati def cancelto stesso.

La costruzions defle nuove recinzioni, sul fronte strada, va comungue eseguita nel rispetio
defle distanze fissate tal nuovo codice della strada {D.P.R 16121992 n. 495 e successive
modifiche).

B) Di revocare la seguente deliberazione Consiiare. ja n. 96 def 716.12 1978
CJ) Di impegnare it Consiglic Comunale in fase di revisione - ndividuare: i

1 nelfe aree i espansione dell's . Zone di completamento recupero edifizio;
2 nelfe aree agricofs. 4 assoggsitare a vincolo df rispelto ambientale;
aree a ridosso pella maring, zone per Atfrezzature di Servizio.

E’ confermals la possibilita di reafizzazione df atfrezzature pubbliche in zona H - Rurale, alfe
quall siano asservite aree in misura tate da non Superare, con la densita fondiaria, Nindice i
0,83 moima.

Ogri istanza dovra essere softoposta af parere di ammussibiita da parte del Consigfio
Comunale per #f rconoscimento gualificato defla rispondenza deff'opera ai  finf perseguiti
daft Arnrministrazione Pubblica.

NORMATIVA EDILIZIA;

lotfo minimo Ha 20000
LEE . meoimg 0,03
H max in gronda fm 750
H max al colmo m 8 58

Rapporto of coperfura Ira fa superficie dei fabbricali e degli impianti, con annessi servizi e
superficie del lofto: non superiore al 10%

I
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Obbiigo oi piantumazione a bosco per una supertficie pari ad aimena if 30% delila superficia def
fotfa e con un indice minimo df una piarta ogni 100 mg

Deve essere previsto, per ogni insediamento, anche af i fuorf det loto minimo prescritto,
un'area da destinare a parcheggio in conformits alte norme vigenti,

In deroga a quanto Sapra e consentito linsediamemte df ATTREZZATURE D SERVIZIO per la
distribuzione def carburanti Rer autotrazione, con un indice massimo fondiario di 0,05 mo/ma

DELIBERA

Con ie integrazion, le modifiche e gli stralcl contenuti nei votj del Comitato Tecnico Consultivo
Regionale n.416/4 del 2%2.2000 e n.435/8 del 19.10.2000, & approvata nella stesura sopra
nportata la variante e l'ntegrazione degli artt.7 e 10 delle Norme Tecniche di Attuazione del
FRG adottata dai Comune di Latina con deliberazione consiliare n.203 del 19.12. 1904

Le osservazioni sono decise come sopra specificato.

30no vistati dal Direttora dei Dipartimento Urbanistica e Casa i seguenti atti:

- Delibera consifiare n.203 de 19.12.1994 di adozione deila variante normativa con |a
trascrizione delle proposte di medifica degli anticali 7 & 10: '

- Delibera consiliare n.108 dej 18.10.1995 di controdeduzione alie osservazioni presentate a
sequita del deposito degli atti in likera visiong al pubklico.

- Delibera consiliare n.44 gel 29.6.2000 di controdeduzione ajle proposte di madifica ai test] -

adottati contenute nel voto del CT.C.R, 1* Sezione, n.416/4 del 222 2000.

La presente delibera sara pubbficata sul Boiletting Ufficiale della Regione Lazio.
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