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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA la Legge Urbanistica 17/08/1942, n. 1150 e successive moditiche ed integrazioni;
VISTO il D.ER. 15/01/1972, n. 8;

VISTA la L.R. 05/09/1972, 0. &;

VISTA la Legge 12/06/1975, n. 72,

VISTA 1la LR, 0811/1977, 0. 43;

PREMESSO che il Comune di Paganico Sabino (R1) & detato della sola perimetrazione
del Centro Urbano approvata dal Ministero LL.PP. Provveditorato alle OO.PP. per il Lazio pro,
n. 4128 del 26/04/1969;

VISTA la delibecarione del Consiglio Comunale n. 6 del 01/02/1997, resa esccutiva dal
CO.RE.CO. Sezione Decentrata di Rieti nella seduta del 06/02/1997 con verbale n. 16, con la
quale il Comune di Paganico Sabino (RI), ha adottato il Piano Regolatore Generale del proprio
territon;

RITENUTQ di dover stralciarc dall’esame della proposta urbanistica di che trattasi

I'elaborato n. 4 — Regolamento Edilizio in quanto dovrd essere esaminato con separate atto ai
sensi della normativa vigenle;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati avvenuta ai
sensi e forme di legge, avverso il predetto P.R.G. sono pervenute n. § osscrvazioni in merito alle
quali il Comune ha controdedotto con deliberazicne consiliare n. 27 def 24/04/97, resa esecutiva

dal CO.RE.COQO, — Seziuuehl}ﬁicmtmta di Rieti nella seduta del 21/05/97 con verhale n. 55;
NVE-N

VISTA la Delibera Sensighe Comunale n. 110 del 02/09/1999, trasmessa all’ Asscssorato
Urbanistica e Casa con nota prot. n. 2863 del 22/10/99, pervenuta in daty 19/11/99 prot. n. 3370,
concernente la richiesta dell’esame congiunto degli attt del P.R.G. con le psservazioni proposte
dal Comune 2] P.T.T. Ambite n. 6 ai sensi detl"art. 36 bis (norme transitorie) della .. 24/98
contenuto neil’art. 36 della-L.R. n. 6:99.

VISTA la nota prot. n. 8786 dcl 21/05/98 con la quale 1" Azienda Unitd Sanitania di Rieti
[giens & Samid Pubblica, ha rilasciato il nulla osta dal lato sanitario sul P.R.G. in esame con la
condizione che “le tubazioni dell”acquedotto vengano dotate di doppia camicia in prossinita e nel
punte di mcrocio con fe canalizzazioni delle acque nere in scde di realizzaxzione dei singoli
allacei™;

VISTA la nota prot. n. 66635 del 22/07/98 ¢ la reluzione ad essa allegata a firma dell’Arch,
Roberto Sartorn con la quale 1" Assessore Sviluppo del Sisterna Agricolo ¢ del Mondo Rurale ha
espresso al sepsi dell’art. 2 della LR, 1/86 parere favorevole con lo condizioni integralmente
riportate nel voto n. 460/1a del 19:07/01;

VISTA la nota prat. n. 745348 del (7/03/2001 con la quale I’Area 13C ha chicsto
chiyriment! al competente Assessorato circa alcunt contenuti del sopra indicato parere n. 6665/98;
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VISTA la nota prot. m. 1623 del 27/03/01 con la quale I’Assessorato per je Politiche
dell’ Agricoltura — Dipartimento Sviluppo Agricolo ¢ Mondo Rurale — Area F — Servizio I nel
fornire i chiarimenti richiesti, ha precisato quanto integralmente riporlato nel volo n. 460/1a del
19/07/01;

VISTA la nota prot. a. 9993 — Fasc. 1906 del 15/09/98 ¢ ["allegato 1, con la quale
I’ Assessoraty Utilizzo, Tutela ¢ Valorizzazione delle Risorse Ambientali, ha espresso al sensi
delltart. 13 della L. 64/74, parcre favorevole sulla proposta urbanistica in esame con le condizioni
intcgralmente riportate nel voto n. 460/1a del 19/07/01;

VISTA la nota prol. 7047 — Fase. 2251 del 08/07/9% con la quale il sopra indicato
Assessorato a seguito di richiesta da parte dell’ Amministrazione Comunale di riesame del parere
di cui all’art. 13 Legge 64474, conferma il parere favorevole a condizioni gia espresso con noia
prol. n. 9993/68, con le ulteriori condizioni inicgralmente tiportate mel voio n. 460/1a del
19/G7/01:

VISTA la nota prot. 409 del 17/04/01 con la quale Enie Riserva Naturale Monte
Navegna ¢ Monte Cervia ha rilasciato il nulla osta alle ‘previsioni del P.R.G. mm esame
refativamente alle aree ricadenti all'interno del territorio della Riserva con le condizioni
integralmente riporiate nel voto n. 460/1a del 19/07/01;

VISTA la nota prot. 6210 del 17/04/01 con la quale la Soprintendenza Archeologica per il
Lazio dopo aver esaminato gli elaborati refativi al P.R.G. del Comune di Paganico Sabino (RT}
dichiara che “codesto Ente ha tecepito le indicazioni fornite dalla Scrivente citca la tutela ¢ la
salvaguardia del patrimonio archeologico presente nel territono in questione. Per quanio di
propria competenza si dichiara moltre che le norme previste dal P.R.G. non sono in contrasto con
quanio previsto dal Decreto Legislalivo 490 det 29/10/997;

CONSIDERATO che ghi atti relativi al Piano Regolatore in argomento, presentati
all’ Assessorato all’ Urbanistica e Casa sono stati da questo sottoposti all’esame del Comitato
Tecnico Consultive Regionale, 1 Sgzione;

. VISTO il voto n. 460/1a emesso nell’adunanza del 190701 con il quale i1 menzionato
Comilalo ha espresso il parere che il P.R.G. de! Comune di Paganico Sabino (RI) sia meritevole
di approvazione con le modifiche, le ablazioni, le integrazioni ¢ le prescrizioni di cul at
considerato del voto stesso, da Introdursi d*ufficio ai sensi dell’art. 3 della Legge 6 agosto 1967,
n. 763

RITENUTO di poter condividere il predetto voto del C.T.C.R. 0. 460/1a del 19/07/01 che
vicne allegato alla presente dalibera ¢ ne forma parte integrante souo la lettera “A”™;
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VISTA la nota prot. n. 161742 del 09/11/01, con fa quale )’ Asscssorato Regi{:rnu]a.

all'Urbanistica ¢ Casa ha comunicato le modifiche proposte dal Comitato Teenico Consultivo
Regionale al Comune di Papanico Sabino (R1), invitandolo a formulare al riguardo le proprie
controdeduzioni ai sensi del citato art. 3 della Legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA ia deliberazione consiliare n. 36 del 22/12/01, trasmessa all’Assessorato
Urbanistica e Casa — Area 13C con nota prot. n. 116 del 12/01/02, pervenuta in data 16/01/02
prot. n. 1064, con la quale il Comune di Faganico Sabino {RIY ha controdedotto accettando
integralmeate le moditiche richissle dal CT.C.R.;

ST PROPOSTA dell’ Assessore all’Urbanistica ¢ Casa
DELIBERA

Con e modifiche, le ablazioni, le integrazioni ¢ prescrizioni contenule nel voto del C.T.C.K. n.
460/1a del 19/07/01, che forma parte integrante della prescnte delibera cui & allegato sotto la
lettera “A™, con le condizioni contenute nei pareri u. 8786 del 21/05/98 delta A.U.S.L. di Rieli, n.
6665 det 22/07/98 & n. 1623 del 27/03/01 rilasciati ai sensi dell’art. 2 della L.R. n. 1/86
dall’ Assessorato per le Politiche dell’ Agricoltura — Dipartimento Sviluppe Agricolo ¢ Mondo
Rurale, n. 9993 - Fasc, 1906 del 15/09/98 e n. 7047 — Fasc. 2251 del 08/07/99 rilasciati al sens
delart. 13 L. 64774 dall® Assessorato Utilizzo, Tutela & Valorizzazione delle Risorse Ambientali,
. 409 del 17/04/0)1 rilasciato dall’Ente Riserva Natrale Monte Navegna ¢ Monte Cervia, ¢
approvato il Piano Regolatore Generale adottato dal Comune di Paganico Sabino (Ri} con
dehiberazione consiliare n. 6 del 01/02/1997. :

Il Piano & vistalo dal Direttore del Dipartimento Urbanistica e Casa nei seguenti elaborali
adolati con delibera consiliare n. 6 del 01/02/97:

TAV. 1 Relazione

TAV. 2 Dati Statistici

TAV.3 Norme Tecniche di Attuazione

TAV. 5 Zonizzazione generale Se. 1:2.000

TAV. 6 Zonizzazione coniro abitato Se. 1: 500

TAV.7 Zone ed edifici di recupero Sc. 10 S04

TAV.8 Dettagli zone A¢c B Sc. 1 500

TAV.9 Viabilith Comunale Se. 1:2.000

TAV.10 Zone archeologiche, Beni culturali e Sc. 1:10.000
. naluralistic '

TAV.11 Estratto P.T.P.

TAV.12 Carta Usi Civicl
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TAV.13 Carla agropedologica
TAV.14 Temtore comunale — Caratteristiche _
Plani-Altimetriche

e neghi elaborati sortoelencati, redatti dal Dr. Leonida Carrozzoni, richiamati nei pareri prot. .
0993 _ Fasc, 1906 del 15/09/98 ¢ n. 7047 del 08/07/99 rilasciati ai sensi dell’art. 13 L. 64/74
dall’ Assessorato Utilizzo, Tutela e Valorizzazione delle Risorse Ambientali:

- Allegato 1 al parere prot. n. 9993 — Fasc, 1906 del 15/09/98

- {arta Geolopico Tecnica

- Carta della stabilita dei versanti

- Relanione geomortologica ¢ peokgico-tecnica

- Integrarione agli claborati geologici del P.R.G. con Carte delle Pendenze e della Stabilitd dei
versanti in seala 1:2.000.

La presente delibera sard pubblicata sul Bolletting Ufficiale della Repione Lazio.

1L PRESIDENTE: F.to Francesco ST(JRI’_&C L
1L SEGRETARIO: Fato Dot Adolfo Papi
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ASSESSqrato
Urbanistica e Casa

C.T.CR. Comitalo Tectico Consultivo Regionale

1~ SEZIONE L ASSE SSHRE
ARMANDF, DKENI
Adupanza del 19/07/2001 131
Voto n.46{/1a
ALLEG. &R A 5%\# Commissione Relatrice:
- o e Ing. Giancarle Castelli
DEL .115&-:343{*5&!! Arch. Apna Maria Zamperini

OGGETTO: Comune di PAGANICO SABINO(RI)
Piano Regolatore Generale
Deliberazione consiliare n.6 del 01/02/1997.

Vista 1a notz n. 1797 del 15/070/1997 con la quale il Comune di Paganico Subino chiede
I"approvazione del Piano Regolators Generale in oggello ¢ ne trasmette gli aiti ed elaborati.

Vists la nota n.2895 del 22/10/1999 con la gquale il Comune di Paganico Sabino chiede 1’¢same
congivnte deg)i atti del Piano Regalatore Generale € Prano Territoriale Paesistico ambilo n.6, 2i sensi
deli’articolo 36 bis contenuto dell’asticole n.56 delia L.R. 6/99 secondo quanto espresso con Delibera
di Giunta Comunale n,110 del 02/09/1999.

Mk

PREMESS0

Il Comune di Paganico Sabine & dotato della sola Perimetrazione del Centro Utbano ai sensi della
legoe 1.765/67 prot. N. 4128 del 26,/09/1969 del Miaistero dei LL.PP. Provveditorato alle OO.PY, per
il Lazio. :

11 Comune di Paganico Sabino con Delibera Consiliare 0.6 det 01/62/1997  sulla quale il CORECO
Serdone Decentrata di Rieti ha posto il proprio Visto di N.O. nella sednta del 06/02/1997, WVerbale
1.16, ha adotiato il Piano Regolatore Generale del proprio {ertitoric,

A seguito della pubblicazione del P.R.G. sono stale presentate al Commne di Paganico Sabino 0.6

osservazioni su cui il Consiglio Comunate ha deliberato con D.C.C. 027 del 24/04/1997 avenie per
oggetio: “Esame osservazioni presentate 4l P.R.G. del Comune - Determinagoni” gulla quale i
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Assessorato
Lirbanistica e Casa

CORECO Serione Decentrata di Rieti ba posto il proprio Visto di N.Q. nella seduta del 21/05/1997,
Verbale n.33.

[l Piano Regolatore Generale si compone dei seguenti alti ed elaborati:
Atti amministrativi:

1) n.loriginale ¢ n.4 copie conformi all’originale della delibera di C.C. n. del 01/02/1997 di adozione
del P.R.G,;

2) 0.5 copie conformi ail’originaie dell’avviso di deposito del P.R.G. presso I'Ufficio di Segreteria
Comunale;

3) n.5 copic conformi all’originale della pubblicazione sul F.A.L. dell’avviso di deposito del P.R.G.
presso I"UHicio di Segreteria Comunale delia Provincia di Riety;

4) 0.5 copic conformi all’originale del registro del protocollo delie osservazioni;

5) n.5 copie conformi all’originale delle n. 6 osservazioni;

6) n.1 originale e n.4 copic conformi alVoriginale della delibera di C.C. n.27 del 24/04/1997 di
controdeduzioni alle osservazion;

7y n.1 originale ¢ n.4 copic conformi aloriginale dell’attestazione del Segretario Comunale sulta
pubblicazione del P.R.G;

2) n.l originale ¢ n.4 copie conformi all’originaie dell’attestazione del Segretario Comunale sulla
presentazione delle osservazioni al PR.G

9) 1.1 originale ¢ n.4 copie conform alt’originate dell’attestazione del Sindaco sugh usi clvici;

10) n.loriginale n.4 copie conformi all’originale dell’attestazione del Sindaco di avvenuta
presentazione della decumentazione per I aequisizione del nulla-osta ai sewsi dell’art.13 deila legge
n.64/74;

) n.5 copie conformi all’originale de! Nulla Sosta dal lato sanitario sul P.R.G. della Azienda
Unita Sanitaria di Rieti prot.n.8786 del 21/05/1998.

Elabhoraii Tecnici;

TAV.1- RELAZIONE:

TAV.2— DATI STATISTICL

TAV.3 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE;

TAV.4 ~ REGOLAMENTQ EDILIZIO;

TAV.S5 ~ ZONIZZAZIONE GENERALE (scala 1/2.000);
TAV.6-. ZONIZZAZIONE CENTRO ABITATO (scala 1/500);
TAV.7 . ZONE ED EDIFICI DI RECUPERQ (scala 1/500);
TAV.8 — DETTAGLI ZONE A ¢ B (scala 1/500);

TAV.D - VIABILITA’ COMUNALE (scala 1/2.000);

TAV.10 - ZONE ARCHEQOLOGICHE, BENI CULTURALL E NATURALISTICI (scala 1/10.000);
TAY.11l —ESTRATTO P.T.P;

TAV.12 - CARTA USI CIVICL;
TAV.13 — CARTA AGROPEDCLOGICA;
TAV.14 — TERRITORIO COMUNALE - CARATTERISTICHE PLANI-ALTIMETRICHE.
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Urbanistica e Casa

E’ stata inoltre trasmesso coa il Piano di cui traftasi, anche il Regolamento Edilizio i} cui esame,
non formando oggetto dell’iter approvativo det P.R.G. viene stralciato dalla presente approvazione.

Con nota n.8786 del 21.05,1998, ’Azienda Unith Sanitaria Locale di Rieti ha ritasciato il Nulla
Osta dal lato sanitarie sul PRG di cui trattasi.

Con nota n.6065 del 22,.’['.*?","1998 1’ Assessore allo Sviluppo del Sistema Agricolo ¢ del Moendo
Rurale ha espresso parere favorevole a condizioni i sensi dell’art.2 della Legge Regionale n.1 del
03/01/1986, comc di seguito:

"NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE - H testo delle norme si svifuppa su 39 articoli senza perd
prendere in considerazione le prescrizioni contenute dell’art.2, comma 1, punio 4, della L.R. 1/86. Ne
consegue quindi che &’ ufficio il predetto texto debba essere integrato dal seguente art.37 bis:

‘A ree demaniali e private gravate da asi civici e diritti collettivi.

“Rientrans tra i beni di uso civico e pertanto sono soggelii alle presenti norme ™!
a) “le terre assegmate, in liquidazione di diriiti di use civico e di alirt diriifi promiscui, in proprietd
esclusiva alla generalits dei ciitadini residenti nel erritovio del Comune o di una Frazione anche se
imputati alle generalita dei suddetti Eati”;
b) “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all’exercizio degli usi civici e comungue uggetio
di dominio collertivo delle popolazioni™;
¢) “le terre possedute a qualungue titolo da universita ¢ associazioni agricole comungue nominaie™;
d) “le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a yeguito di scieglimenio di promiscuiia,
permuia con alire terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10.06.1927 #°1766, scioglimento di
associazioni agrarie, acquisto ai sensi defl’art.32 della stessa legge 1766/277;
e) “le terre pervenute agli Enti medevimi da operaziont e provwedimenti di liguidazione ¢ estinzione di
Ust CWICE comungue anvenute ")
I ¥ le terre private gravate da usi civici 2 fovore della popolazione locale per [ quali non sia
intervenuta la lguidazione ai sensi della citata legge 17606/277,
“Le predetie terre non possono essere interessate da edificazione o da utilizzazione non compatibile
con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-silve-pastorali: Non sono utilizzabili per il
consepuimento di eventuall loiti minimi, imposti dallo strumentc urbanistice per Uedificazione, anche
ove si ipotizzi che la stessa sio posizionata all’esterno della parte sottoposta- a vincolo essendo tali
aree interessate solo dalle indicazioni contenute nella legge 1706 del 18277,
“Gli strumenti urbanistici ariuativi delle proposte contenute nel P.R.G., che dovessero interessare def
Jondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di lquidazione detl’uso per renderii
edificabili, dovranno essere interessaii dalle prescrizioni contenuite nef P.T.P, di competenza:’

ZONIZZAZIONE

Per guanio attiene alla zong agricola sia essa FO ed F1, PArticolo defle NTA. sopra riporiato é
tnle da salvaguardare dall’eventuale compromissione edificatoria gli eventuali usi civici visio che lu
concessione edilizia deve essere sempre rilasciara al proprietario del lotto: Diversa situazione invece
scawrisce dalle altre zome omogenee: Infatfi generalmenie tutta la zonizzpe Wm é stara

[I¥]
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individuata su terreni di natura privata non gravata da usi civici ad esclusione della “S3c”
posizionato su demanio ¢ la “S67 su privato gravaio ; Il verde di rispetto, posio nella vicinanza del
centro abitato in prossimite del tornante & stato posizionato su demanio civico,

Per quanto attiene alla zona “S6” essendo i lottfi di natura privata gravati da usi civici le
prescrizioni sono solo relative al riluscio di eventuali concessioni edilizie le quali sono subordinate al
compleiamento deti’iter amministrativo di liquiduzione menire a livello urbanistico non Vi soRo
prescriziont.

Solo le previsioni su terreni del demamio cvico non sono ammissibili, g fivello urbanistivo, in
quanta lo compromissione deve essere tale da permefiere la fruzione agro-silvo-pustorale. Si
prescrive pertanto il mutamento della destinazione d’uso a livello agricolo.

La legge 431 del 08.08.1985 all’art.] comma | individua i cosiddetti “beni diffusi’ e al pumo "k’
precisa che ‘le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravaie dg usi civici sono soffoposie
alle prescrizioni comtenute nella 1497 del 29.06.39 per cui le indicazioni contenute nel Piano
Territoriale Paesistico 5°6, risultano cogenti ed in particolare dallarticolo delle Norme Tecniche
d'Attuazione relativo alla salvaguardia dei diritii.

L'art.2 comma 1 al punto 4 della piit volte citate normu regionale , impone Iinserimento, neila
proposta urbanistica di specifiche disposizioni che nel disciplinare le zone di uso civico abbiano come
finalita la salvaguardia dei dirtif.

Come sopra riportato si prescrive che sia inserito d°Ufficio il nuovo articolo 37 bis relativo ai testo
deile Norme Tecniche d’Aruadone.

Nel case specifico Pinesistenza di diritti civili nell’ ambito territoriale della proposta di cui si trafta
che poi riguarda I'intero territorio comunale, crea il presupposto di applicazione di prescrizioni come
specificato.

Visto quanto sopra riportate, analizzato il combinato disposts della legge 1786 dei 16.06.1927 ¢
della legge regionnle n° 1 del 03.01.1986 e successive modificazioni ed integrazioni, lo scrivenie per
quanto di competenza propone che lo strumento urbanistico generale programmatoric del Comune di
Paganico Sabino (RI) riguardante Uintero territoriv comunale, possa proseguire il suo iter
amministrativo di approvazione in guanto pur interferendo con diriiti civici si é prescriito
Uinserimento del testo delle NT.A. di un apposito articolo e con il declassamento, come riporiato, a
zoma agricola defle previsiont 56" ed “55c”, '

Con noia n.7433/98 del 07/03/2001 PArea 13 C ha chiesto chiarimenti circa il suddeito_parere
Usi_Civici prescritto dall’art.7 della I.R. 1n.59/95, rilasciato con nota n.6665 del 22/07/98,
all’ Assessorato all’ Agricoltura - Area F Usi Civici — ¢ quell”Assesserato ba rispostn con nota n. 1623
del 27/03/20001 precisando quanto segue:

“ . in efferti, detto parere risulta in parie contrastante nel dispositive di declassamento della Zona
:rsﬁ n._
- nefla nota allegata al parere di cut sopra, mentre nella pag 3 si ribadisce che per tale zona non
sussistono prescrizioni di carattere wrbanistico, nel dispositive, pag.d:je ne prescrive i
declussamento; e e

P

OERBNARN L WY e AN MR K

AR

: o oA bt O AR AT e bl
2 DR TR RN B I

ot el Cimrssiome, 129+ 167 0047 Rama el 6 ¢ 51681



it i e b b e - v e te T I MO+ W
e 0 0 s " s aee e A s Wt R e Ve T e, BV R o 2 FIPITIpTrr SR 2 N PR S & R
oo g D i W e e L

Agsaszorato
Lirbanistica e Casa

- Vistrutiore ha riterunio, inpltre, di proporre Vintegrazione delle N.TA. con un apposito articolo
con finalita, proprio, di salvaguardia dei diruti civici:
Alla luce di quanto sopra e delle recenti disposizioni e consuetuding al riguardo, si confermano
le prescrizioni riguardanti la zona “S5¢”, con declassamento a zona agricola, e I'inserimenta
nel testo delle N.T.A. di un appasite articole che, a parere della scrivente strutiura, dovrd
essere i seguente, in sostituzione di quello (pag.2), indicato dall'istruttore:

ARFE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICT.

‘Rientrano tru i beni di uso civico ¢ pertanto sono soggetil alle presenii norme’;

a) ‘le terre assegnate, in liguidazione di diriiti di uso civico e di altre diritti promiscul, in proprietd
eschusiva allu generalita dei cittadini residenti nel territorio def Comune o di una Frazione anche
se imputate alla fotalita dei suddetti Engd’;

b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggeite all’ esercizio degli usi civici € comungue oggetto
di dominio collettiva delle popolazioni’;

) ‘le terre possedute a qualungue titolo da universita e associaziomi agricole comungue rominaie’;

d) ‘le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti letiere a seguito di scioglimento di promiscuia
permuta con altre terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10.06.1927 n.1766, scioglimento
associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell’art.32 della stessa legge I7666/27°;

e} ‘le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione o estinzione
di usi civici comungue gvvenute’;

) “le terre private gravate da wsi civici a favore della popolazione locale per i quali non sia
intervenuie la fiquidazione ai sensi della citata legge 1766/27°;

‘Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possong essere interessaie dao
edificazione o da wilizzazione non compaiibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-silve-
pastorali. Non sono uiilizzabili per if conseguimente di eventuali lotii minimi, imposti dallo strumento
urbanistico per {edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata ail’esterno della parte
sottuposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni contenute nella legge 1766 del
19277,

‘Oualora. ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati fevrent
apparienenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune con previsioni di pere pubbliche, si
dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all’ art 12 della Legge n° 1766 del 16.06.1927°

‘Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppe edificatorio, la previsione di destinazione ad uso
edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigionale o industriale, riguardi ferrent &
demanio collettivo, non edificalo, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di
occripatori, esse potranno essere oggetio di Concessione Edilizia, a4 seguite della loro afienazione che
dovrd avvenire nei modi e termini df cui agli articoli 5, 6 ¢ 7 della Legge regionale n°1 del
03/01/1986°

‘Per i terreni di demanio collettivo che risultano  edificafi, in possesso di occupator, si applicano
le norme di cut allart.8 della citata L.R. 1/86, e successive modificazinni ed integrazioni’.

‘Per | terreni, invece, di natura privata gravat da diritti civici, le norme contenute nel presenie
piano, qualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende necessaria poiché legata ad
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un ordinato sviluppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civici
in conformita delle disposizioni di cui all’art.7 della Legge n® 1766 del 16.06.1927, ovvero art. 4 della
Legge regionale n® I def 03.01.1986°:

‘Gli strument urbanistici attuativi delle proposte contennste nef PR.G., che dovessero interessare
dei fomdi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di liguidazione dell'uso per
renderli edificabili, dovranno essere interessqii delle prescrizioni contenute nel P.T.P. di
competenza.”

Con nota n.9993 fasc.1906 del 15/09/1998 1’ Asscssore all"Utilizzo, Tutela e Valorizzazione delle
Risorse Ambieniali ha espresso il parere favorevole a condizinni sul P.R.G. ai soli fini delPart.13
della legge 02/02/1974, n.64, come di scguito:

« 1. sia considerata inedificabile Parea denominata C1 della tavoln 6 del PRG ¢ interlineata in rosso
nellallegaro 1 per scadenii caratieristiche geomeccaniche dei materiali, per presenza di dissesti
superficiali al bordo dei terrazzamenti e per emergenze idriche diffuse;

2. sono da ritenersi inedificabili le aree in colore azzurro per instabilita, in colore rosso per dissesti
idrogeologici ed in arancio per instabilita delle pareti caicaree indicate nella tavola denominata
Carta geologico tecnica in scala 1:10.000 della relazione del dowt. geol. Leanida Carrozzoni;

3. ogni intervento nelle aree $3C, S1, GI, S5A sia preceduto da una verifica della stabilits dei
versanti sovrastanti ¢ dall’eventuale bonifica degli stessi;

4. signo rispettate nette fe indicaziond riportate neila refazione geologica del dott. Geol, Leonida
Carrozzoni |

3. siq realizzato un idonee sistema di smaltimenio delle acque di scorrimento superficiale tale da non
permettere erosione dei versanti ¢ fa attivazione di dissesii;

6. ogni intervento sia eseguito in conformita con le indicazioni delle circolari n"3317 del 29/10/80 -
n°2950 del 11/09/82- n°760 del 23111/82 con particolare riguardo alle indicuzioni relative alle
distanze di sicurezza da tenere rispetto alle pareti verticali;

7. agni singolo intervento dovra tenere in considerazione I'assetto geomorfologico del sito e sia
preceduto unche in fase progetitate da uno studio geologico atto a definire la strarigrafia del sito, le
caratieristiche idrogeologiche e la presenza di falde idricke, le caratteristiche geomeccaniche dei
materiali presenti, la stabiliti dei pendii, la risposta sismica def terveni di fondazione, la presenza di
variazioni luierali nella distribuzione dei materiali in affioramento;

8. ogni intervento sia preceduto da verifiche direite sulla eventuale presenza di cavita sotierranee
artificiali e naturali;

9. le fondazioni dei fabbricati dovranno ruggiungere i livelli ncn alteraii e dovranno essere
necessariamente intestate su un unico tipo litologico, a debita disianza da motivi tettonici /o da
fratturazioni del subsirato,

La progettazione ¢ la realizzazione di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel pia assoluto
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche ed in particolare:
. Legge 22,1974, n.64;
. D.M. Min. LL_PP. 11.3.1988 Narme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la
stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali ¢ le prescrizioni per la progetiazione,
{’esecuzione ed il collando delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione™;
. Cire. Repione Lazio del 29.10.1980 n. 3317,
. Circ. Regione Lazio del 11.9.1982 n.295¢(;
- Circ. Regione Lazio del 23.11. 1982 n.769;
Y
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. Cire. MinLL.EE. del 24.00.1988 n.30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al
DM, LLPP. 11 3.1988;

. DM, LL.PP. 16.1.1996 “Norme tecniche relutive ai criteri generali per la verifica di sicurezza
delle costruzioni e dei carichi e det sevracearichi”;

. DM, LL.PP. 16.1.1996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”;

s Cire. Min. LL.PP. del 10.4.1997 n.65/AA.GG. riguardante fe Isiruzioni alle norme tecniche di cut al
DM 16.1.1996.7

I Comune di Pagarico Sabino con nota r.126 del 18.1.1999 chiedeva all'Assessorato UTV.RA. i
riesame del parere di cui all’art.13 legge n.64/74 gia espresso ed if Settore 71 defl’Assessorato
U TVRA. con nota n.7047 del 0810711999 confermava il parere favorevole a condizioni gid in
precedenza formulato e sopra ripartato atle seguenti ulteriori condizioni: “4. Nelle gree della Pietra
Scritta e delle sorgenti denominata Fonte Palombo sono consentiti solo ghi intervenii di risanamerito
per lo sfruttamento turistico deile risorse termall e archevlogiche ma & necessario che
precedentemente ad ogni intervento siano eseguiti lo studio € la eventuale bonifica del versante
sovrastante e realizzati tutti gli interventi necessari per garantire la sicurezza del siti ¢ che infine, tuth
gli intervenii previsti non apporting modificazioni all’assetto attuale dei luoghi; 11.Gli sbancamenti e
i movimenti ferra dovranno essere ridotti al necessario evitando ricarichi non protetfi e di alto
spessore prevedendo altrest asportazione preventiva dei terreni vegeiali nel tralii Settopostt sia a
shancamenio che a ricarico e che dovranro essere successivamente reimpiegati per la
naturalizzazione dell’intervento; 12. 1 fabbricali devranno essere posizionati in modeo da seguire
Pattuale andamento delle curve di fivello af fine di limitare shancamenti ¢ modificazioni impartantt
delln morfologia attuale; 13. Siano evitati carichi diretti sul detriti ¢ sui rilevaii presenti efo da
realizzarsi”.

Con nota n.206 del 26/01/1599 & con nota n.2886 del 14/06/1999 il Settore 44 — Utficio 3 — ha
chiesto documentazione integrativa del P.R.G. al Comune di Paganico 5. che con nota n.1866 del
61/07/1999 ed in fferimento alla nota regionale n.206/99 ha inviato quanto richiesto.

Con nola n.6827 del 15/05/2000, I’ Area 13C ha richiesio documentazione circa lo stato di
consisicnza dell’edificazione esistente con indicazione dell’anno di costruzione ¢ dell’eventuale
presenza di abusivismo totale /o parziale.

Con nota n.2650 del 15/011/2000 il Comune di Paganico Sabino ha risposto alla suddetta
nota 6827/00, inviando fascicolo con n.2 tavole & Relazione Tecnica (1 originale e 2 copie antenticate)
relativo agli insediamenti edilizi oggetto di condono ex lege n.47/85 e n0.724/594,

Con nota n.660 del 14.03.2001 il Comune ha richiesto il parerc sul P.R.G. alla Riserva Natnrale di
M. Cervia e M.Navegna.

Con pota 1.1005 del 19042001 pervennta il 20.04.01 con prot.8745, lo stesso Comune ha
trasmesso all’area 13 C i pareri favorevoli rimessi dal Ministero per 1 Beni e le Artvith Culturali,
Soprintendenza Archeclogica per il Lazio con nota n.6210 del 17.04.01 e dall’Ente Riserva Naturale
Monte Navegna e Monte Cervia con nota n.409 del 17.04.01 che ha cosi specificato:

“NULLA OSTA aile previsioni del Plano Regolatore del ComurfE wdo:d aga
relutivamente alle aree ricadenti ail’interno del territorio deila Rise:;ﬁ';g NatirieMoute Navegna
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¢ Monte Cervia, 2 condizione che, fino all"approvazione del “Fiano dell’arca naturale protetta® e del
rclative “Regolamento”, di cui agli arti26 e 27 dell L.R. 2997, vengano tispetiate le norme
arbanistiche & le misure di salvaguardia previste dal sichiamato art.8 della L.R. 29/°97.

In particolare:

ZONA AGRICOLA (F1) del P.R.G..

sono consentiti :

1. aitivity agricole e interventi strutturali previsti dai piani di migiioramento aziendale autorizzati
daghi organi tecaici competenti (art.8 comma 3 letrera ¢} defla LR, 29/97);

2. interventi per le infrastrutture viarie nell’ambiio dei tracciati esistenti o di limitale modifiche di
quesii, previa valutazione di impatto ambientale da parte della sedone aree nanmali protette
(art.8 comma 3 lettera d) della LR. 29/97);

sono vietati:

1. la costruzione di qualsiasi tipo di recinzione, ad eccezione di quelle necessarie alla sicurezza
degli impianti tecnologici ¢ di quelle accessorie alle attivita presenti e compatibili, purché
realizzate secondo tipologie e materiali tradizionali.

(art.8 comma 3 lettera h) della L.R. 29/97);

2. 1a realizzazione di opere che comportino modificazione permanente del regime delle acque.
{art.8 comma 3 lettera k) della L.R. 29/97});

3. Vapposizicne di cartelli ¢ manufaiti pubblicitari di qualungue namra e pet gualsiasi scopo,
fatia eccezione per Ja segnaletica stradale di cui alla normativa vigenle e per la segnaletica
informativa dei parco.

(art.8 comma 3 lettera m) detla L.R. 29/97);
4. larealizzazione di nuove opere di mobilita, quali tracciati stradali
{art. 8 comma 3 letiera n) della L.R, 29/47);
la realizzazicone di nuovi edifici.
Sono comuudque consentiti, ai sensi dell’art8 comma 3 lettera o) della LR. 29/97
a) interventi di manutenzione ordimaria e straordinaria, di restauro conservativo e di
risanamento igienico edilizio che non comportino modifiche di 4 carattere strutturale;
b) ampliamenti ed adeguamenti ai fini agrituristici;
¢) interventi di adeguamento tecnologico € funzionale.

o

- ZONA TERMALE (534) dei P.R.G.:
NULLA OSTA s condizione che gli interventi da realixzare siano di recupero ambientale ¢ in
particolare di tatela idrogeologica.
(art.8 comma 3 lettera ©) della L.R. 29/97),

- ZONA A VERDE PUBBLICO ATTREZZATO E A PARCO (1) del P.R.G.
NULLA OSTA;

- ZONA NATURALISTICA (5 6/n) del P.R.G. Cm
NULLA OSTA” SR &
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Dati generali del Comune

I territorio del Comuge di Pagacico Sabino, appartiene al territorio della Provincia di Rietl ed €
inserito in quello relativo alla VIII Comunita Montana: confina con i seguent Comuni deila Provindcia
di Rieti : Ascrea , Varco Sabino e Marcetelli a nord, Collegiove a sud ¢st ¢ Porzaglia Sabina a sud
ovest.

La parte nord est del territoric comunale & inclusa nel recente ampliamento dei confinr  delia
Riserva Naturale Regionale di Monte Cervia — Monte Navegna di cui ail’art.41 della Legge Regionale
1n.29 del 06/101997 che preveds, tra I'altro, I"appiicazione a tale territotio delle nomme di salvaguardia
di cui alla Legoe Regionale n.536 del 09/06/1988 istitutiva della Riserva.

1l territorio comunale si estende per 9,20 Km® ed & compreso fra 336 ¢ 1438 mi, s.lm. ¢ i] suo
sfrattamenio per {ini agricoli ¢ incenirato su unma struttura produttiva quasi esclusivaments 2
conduzione familiare con n.49 aziende agricole attive nel Comune.

La strada Provinciale Turanense collega Paganico Sabino con la 8.5, n.4 Salariz ¢ con IAutostrada
* A24 % Roma—L’Aquila.

La morfologia del territorio & caratterizzata dalla presenza di rilievi, anche molto acclivi, ¢he si
affacciano, con tratti di tertilorio piapeggiante, sulla ampia vallaia del Toranc ed & dominata dalla
imponente emergenza dei Monti Carseolani, rivestiti da boschi rigogliosi, che si elevanc a cavallo
delle vallate occupate dai bacini artificiali del Turano ¢ del Salto e che, insieme agli specchi d’acgua,
costituiscono Velernento predominante del pacsaggio.

La particolare sitnazione geologica dell’area di Pagasico 5. definita sismica ad elevaio rischio
{grado n.6), ha portato alla raccomandazione contenuta nella relazione geologica del P.R.G., redatta
dal dr. L., Carrozzoni, di effettuare stralture semplici con altezze massime di mt. 7.50 fuor terra dopa
aver effelluato precise e puniuali indagini geologiche. Ulterion raccomandazione riguardano le strade
da rettificarc in sepso planimetrico e altimetrico con particolare riguardo a quella che dal Centro
abitate va verso Fonte Palombo. Inoltre, "area una termale di Foate Falombo dovrk essere oggelto di
accurate indagini idrogeologiche.

Yincoli territoriali

1 territorio di cui irattasi & sottoposto aj Vincolo Idrogeologico ed ai vincoli paesisticl essendo
vincolato ai sensi della legge 1.1497/39 di cui al M. 04/03/75 (G.U. del 15/04/75) e al D.M.
25/05/85 e della legge n.431/85 pertanto & sottoposto alla specifica discipiina del Piano Terriloriale
Paesistico  contenuta nel Testo Coordinato dellc Norme Tecniche di Attuazione del P.T.P. ambito
territoriale 0.6 - Bagsa Sabina — Sub ambito Sistema 6/4 - di cui alla Delibera di Giunta Regionale 30
luglio 15 99, n.4476 come appresso descritto:

Axt.2 Estensione territoriale

Art.5 Protezione detle coste dei laghi .
Art.6 Protezione dei corsi e delle acque pubbliche
Art.7 Protezione delle montagne sopra la guota di 1.200 m s.1.m. -
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ArL.8 Protezione dei Parchi e delle Riserve Naturali

Art.9 Protezione delic aree boscate

Art.11 Proteziene delle Zone Umide

Art. 18. Norme particolari di ZONAT : Tutela integrale

Ast. 19 Norme particolari di ZONA O : Tutela orientata

Art. 22 Norme particolari nell'area di rispetto delle rive dei laghi Salio ¢ Turanc,

Art. 24 Norme particolari nell*arca di rispetio delle risorse idropotabili a vulnerabilitd sccondaria .

Papolazicne e patrimonio edilizio
La popolazione residente censita nel 1991 & di n. 196 abitanti di cui maschi 97.
Nugclei familiari n.97.

Andamento della popolazione residente (ISTAT):

Censimento 1971 n 351  abitanti

Censimento 1981 n. 251 “

Censimento 1991 . 196 “

Variazione della popelazione:

1971/1981 - 6.54

19811991 - x

Patrimmonio edilizio al 1991:

Abitazioni p. 340 ( di cui n.281 a Paganico e n. 59 Case sparse)

Abilazioni occupate o. 96
Abitazioni non occupate n. 244
Abitazion iatali n. 340
Disiribuzione degli abitants
1 Centro n. 168
= Nuﬁlﬂl =
Case Sparse 28
Indice di affollamento
Slanze occopale n. 401
Stanze non occupats n. 841
Stanze nel complesso n.1.242
Dati riepilogativi
Sup. terr.le Km? 920 Popolresid (M) “ & 97
Popol.residente (M+F) Abitn. 196  Densiti Ab/Km® 21
L X3

Piano Regolatore Generale; Descrizicne

11 PRG, come si desume dulla Relazione redatta dal progettista Ing: B:Camilletti, si propone la
promozione del turismo anche sollecitande il ritorno dei concirtadini recuperando 1"editicato esistents
per mc. 10.014 ¢ prevedendo naova edificazions per ca. mc. 15.791. R
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La viabilita resta sosianzialmente quella esisiente per la quale sono previsti interventi migiiorativi
di adeguamento ¢ di manulenzione prevedendo ncl ceniro abitato, dala la forte acclivitd, I’inserimenta
di scalinate o cordonate per il collegamento pedonale rapido ira Je diverse parti del paese ¢ si prevede
inaitre la realizzazione di una pista tagliafuoco nella zona alia ad est dei centro abitato.

11 Comune di Paganico Sabino  ha fomito i dati statistici all’agosto del 1895

1950 ABITANTI N. 202
1991 * N.201
1992 * N.196
1993 * N. 191
1994 - N, 180

%i aveva inolire, all’agosto del 1995:

popolazione residente anagrafiCamente ... ... ..o v v v s i v s e e 185
popolazione resideate di fatto e non anagraficamente ... .. oo v v s s vee o eevne e s one e 12
popolazione non residente ma proprietaria di casa propria ¢ presenie ogni fine seitimana... 142

CALCOLG DEL FABBISOGNO DELLE STANZE

a) Fabbisogno per coabitazione: mon sussiste.

b) Fabbisogno per affollamento: pon sussiste.

¢) Fabbisogno sostitutive per ristmtinrazione del Nucleo Centro Abitato per invecchiamento delle
strutture edilizie: prendendo un tasso annuo del 0.50% per 10 apni, per le sole abitazioni fuori dal
Centro Storico si ha: n.309 x 0.005 x 10 = 16 stanze.

d) Fabbisogno per ristruttorazione del vecchio Centro per miglicramento scrvizi igienici,
eliminazione vani abitati rnaksani, ecc, valutato nella muisura del 25% delle stanze esistenti nel C.5.:
480 x 0.0025 x = 120 stanze.

¢) Stanze destinate a far fronte allo sviluppe della pepolazione residente nel decennio; ab. 185x 2% x
10 anmi = 37 stanze.

Sommano A+ B+ +C+ +D+ +E+ =0 + 0 + 16 + 120 + 37 + = 173 stanze

f) Fabbisogno per espansione turistica ne! decennio: 50% delle necessitia globali di cui alle voci
precedenti : pari al 50% di cui alle voci precedenti: 173 x 0.30 = n 87

Fabbisogno nuove stanze nel decennio : 260 stanze [ 260 nuovi abitanti insediabili ( n.173 + n.87).

ZONIZZAZIONE:

1l Piano preveds le scguenti zome, regolamentate dall’ Art. 15 delle N.T.A. come di seguito:

ﬁ%}@% ; :
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- zone di use pubblico e di interesse generale;
. zonpe residenziali (A, B, C, Bs);

- zone produttive (Artigianale ¢ agricola);

- zome a vincolo speciale.

ZONA A

Centro Storico suddiviso in sette sottazone Al. A2, A3, Ad. AS. A6, A7 in relazione alle
caratteristiche di ciascuna (Tavola 8 - Dettagli Zone ‘A’ ¢ B’ in scala 1:300).

Tutlz la zona A, con le sette sottozone, & prevista come Zona di Recupero nella quale sara possibile
intervenire con piani di recupero anche estesi a singole unitd immobiliari costituenti enita formale da
cielo a terra e soggetti a convenzione, ai sensi della Legge 0.437/78, di iniziativa sia privata che
pubblica.

Le ares libere del Centro storico sono inedificabili ed in essc & vietata ogni rasformazione d'uso se
non dopo Lapprevazione dello strumento urbanistico attuativo.

ZONA B

zone del territorde edificato, anche parzialmente, a prevalente destinazione residenziale, snddivisa
in quattro sottozone: B1, BZ. B3. Bs (Tavola 5 Yonizzazione generale in scala 1:2.000 ¢ Tavola 6
Zonizzazione Centro abitato in scala 1:500) nelle quali ¢ ammesso ’intervento diretto.

Bl
[t = If = 2,60 mc/mg
1DF = 10,00 ml (tra pareti finestrate)
H = 9,00 ml secondo R.E.
NP = 3 compreso il piano terra o rialzate
In tale sotiozona sard possibile adottare in tutto o in parte una destinszione ricettiva di lipo
alberghiero per il grosso complesso residenziale esistente che ¢ gia dotato di ristorante e servizi
annessi.

E’ ineltre ammesso il recuperc abitative dei quatiro manufatti degradati 2 sud di detto complesso
con un aumento di cubatura pari al 20% per realizzare impianti igienico-sanitari.

Tale sottozona rsulta esiesa estemamente alla perimetrazione del centro abitato, a sud-est  del
Centro Slorico, lungo la Comunale dell” Acquacorona.

B2

It = 2,643 mefng

if = 3,50 me/mg

Df = 10,00 mi (tra pareti finestrate)

H = 9,00 mi secondo R.E.

NP = 3 comprese il piano terma o rialzato

Risnlta estesa a snd/sud-est del C.S., compresa tra le curve della Provinciale per Paganico ¢ deila
Copnmale dell” Acguacorona, sotto ai C.5. stesso.

12
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Per i compiessi cdilizi evidenziati nella Tavola 8 Detiagh delle Zone ‘A’ e “B’ scala 1:500, valgono
lc seguenti norme per ciascuno specificate:
*complesso edilizio lato sud V.le Trieste costituisce con 1*ares retrostante zona di recupero da atiuarsi
con specifico piano di recupero con pluridestinazioni d*uso;
* nella zona B2/c, saranno consentite costruzioni ad un solo piano con H max = 4,00 ml;
+ nella zona sollostante Via dell’ Aspo con i fuluri interventi non si potra superarc la quota del piano
viabile di Via dell” Aspo;
* nelle zone B2/a ¢ B2/b gli interventi dovranno rispettare tipologic ¢ materiali preesislenti con
I’obbligo di non superare 1'altezza degli edifici vicini o conlinanti.

B3

It = 2,60 mc/mq

I = 3,00 mae/ing

Pf = 10,00 mi ( fra pareti finestirate)

H = ml 7.50 NP = 2 compreso piano terra o rialzato

E’ un’area estesa @ quota inferiore di quelia del C.5. e situata a sud di questo, alla guale si accede
attualmente in modo alquanio disagevole a causa della forte pendenza delle sirade di accesso ¢ inttavia
in ottima posizione panoramica verso il Lago Turano.

Si presenta con una edificazione omogenea di remota otigine costituita da piccoli edifici in pietra
che, seppur modesti e talvelta in stato di abbandone, preseniano caratteristiche tipologiche e
costruttive meritevoli di restauro e conservazione

B’ considerata nel P.R.G. come Zona di Recupero da attuarsi mediante PR di iniziativa pubblica o
privata con unita minima di intervento costituita dagli attuali blocchi o edifici isolati nella quale tutti
gli interventi dovranno uniformarsi alle caratteristiche seriali di quelli esistenti specialmente per
quantc concerne materiali, strutture ¢ paramenti di facciaia, le altezze poiranmo aumeniars in misura
mimima per ottenere 1*agibilita degli ambienti ¢ dovranno preferirsi tipologie a schicra o in linea.

Bs Zona speciale di “Villa Zaira™

Si tratta di un unico edificio circondato da un piccolo parco recintaty da muro, di ottima fattura e
stato di conservazione, situato lungo il Viale Trieste a sud det C.8. & confinante nella quota inferiore
con la Sottozona B3.

E’ consentito I*intervento diretto ed il blocen edilizio attuale dovra mantenere il volume, le altezze
e le caratteristiche attuali, seno consentite costruzioni accessorie di servizio con un solo piano entro
terra It = If = 1,({mc/mq.

E’ ammessa la destinazione d’uso oltre che abitativa anche ricettiva, alberghiera, di ristorazione,
culturale, congressuale e di svago.
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ZONE RESIDENZIALL C

In tali zone — suddivise nelle Sottozone C1, C2, C3 - Iattnazione delle previsioni del P.R.G. ¢
consentits mediante intervento urbanistico preventivo esleso all’inlera zoma Omogenea con la
previsione degli srandards del DM 02/04/68 n. 1444,

Per tutte le zone di cspansionc valgono i seguenti indici:

It = 0,90 mo/mg

If-: 1,50 meimgq

H max = ml 7,50 & secondo R.E.

NP = 2 compreso il piano terra o tialzato

2% = 3,00 ml

Df = » 10,00 ml tra pareti finestrate ¢ comungue non < 7,50 ml

Nelle singole zone C & possibile prevedere strufture non abitative entro il 20% della cubatura
AMMESSH.

I.a zona C1 si estende a sud del centro abitato, la C2 lungo \a strada Bivie Paganico/Viale Trieste a
fianco della prevista area artigianale ea sud-est dell’aiitato ¢ la C3 & situata 2 nord-est a flanco della
zona sportiva nei pressi deila zona Bl.

ZONE PRODUTTIVE
Zona artigianale 83

Neil'unica zona artigianale prevista situata lungo la Provinciale a sud del centro abitato sard
possibile spostare le aitivith artigianali ora attive nel ceatro abitato consentendo il cambio i
destinazione d’uso per le botteghe rilasciate.

1.1 zona si attua per intero atiraverso un piano attuativo di iniziativa pubblica,

Sup. lorda max coperta a terra = 150,04 mq per ogni blocro edilizio
H mag = 7,00 ml

Zona agricola F - Sottozone FO e F1

La zona aghcola ricade tutta tra le quote m 538 slum. (corrispendente all’invaso del Lago del
"Turano) ¢ m 800 s.1.m. al di sopra della quale injzia la zona di montagna che & inedificabile; & deslinata
nrevalentemente all’esercizio delle antivita agricole o connesse con 1°uso agricolo.

E’ vietata ogai Jottizzazione per scopo edilizio.

La sotiozona FO ricade nell’area sottoposta dal P.T.P. alla disciplina della Tutela orientata ed &
costituita da un’unica ampia [ascia situata tra il centro abitato ed il Lago Turano tra la Provinciale
Turanense ¢ la Comunale Pantanacci. T S
If = 0,05 mc/mq
Sup.min. = 10,000 mg
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H=650m

La sottozona F1 ricade nell’area sottoposta dal P.T.P. alla disciphina della Tutela integrale:
If = 0,30 me/mg
Sup.min, = 20.000 mq
H{700m
Vol.max = 900 mc

Inolire piccole porzioni di aree agricole FI  risultano non sotioposte ai vincoli paesaggistici sopra
richiamati.

ZONE D1 USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE
Zone destinate alla viahilits:

E’ prevista la sistemazione ed il consolidamento di alcune strade comunali ¢ "apertura diuna strada
di progetto sifuata a sud-est dell’abitato che congiungerebbe la Vicinale Colomacchia con la
Comunale detta ¢x Monte Cervia.

Nella zoma di rispetto sita a sud del Centro Storico sard consentita la realizzazione di viabilita
pcdcmale attrezzata per I'accesso al C.8. medesimo dalla antica porta nord ovest ¢ per il collcgamento
cotl i sentieri pedemontani anche essi da sistemare o realizzare medianle specifico piano aftuativo.

Le scalinate riportate nelle tavole di P.R.G. sono indicative e dovranno esserc precisate nei progetti
esecutivi.

ZONE PER ATTREZZATURE SCOLASTICHE, URBANE A CARATTERE PUBBLICO E DI
INTERESSE COLLETTIVO

51 Zona scolastica

Ne & prevista una lungo la Provinciale del Cervia ad est del C.5. a ridosso di una parte della zona
B2

It = If = 1,80 me/mq
Parch, = 1/10 della cubatura realiz.
NP =2t

82 Zona commerciale o ad nffici,

Si tratta di un’unica area Jdi modeste dimensioni situata nelle adiacenze della zona B3, di difficile
accessibilitd data la differenza di quota, per la quale il P.R.G. pon prevede alcun mdu.r: e la cui
altuazions & conscntita per intervento diretto. .
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84 Zona Termale
- E'situata in localiti Fonte Palombo in una fascia a nord della Provinciale Turapense lungo la
Comunale dell’ Acquacorona.

Sm = 1.500 mgq
Tt = 0,90 mc/mq
If = 2,00 me/mg
H=70m

E’ prevista Ia costnuzione di impianto imbottigliamento, struiture nicettive e alloggio per custode
della superficie utile di 100 mq da alluarsi con strumento urbanistico preventivo.

55 [mpianti ¢ servizl pubblici (altuazione per mtervento diretto)

Sono previste guattro aree: una relativa al Depuratorc lungo la Vicinale del Cimitere a sud del
centro abitato, un’altra a nord /nord-est dell’abitato stesso lungo la Vicinale dej Cervia, una terza lungo
la Comunale del}’ Acquacorona ad est dell’abiiato ed infine 'ultima a ridosse del C.5. adizcente I"area
scolastica.

$6 In queste zonc sono ammessi solo interventi di restauro e consolidamento aftuabill con strumento
attuativo Zone archeologiche (S6/a — situata neila zona deila “Pietra Scritta™) tra la Prov.le Turanense
¢ la Vicinale di Pietrascritta lungo la spenda nord de) Fiume Furano che riguarda un’area non ancora
vincolata aj sensi ex lege 1089/39, ma aella quale & statc rinvenute un monumento funerario del tipo a
dado databile pella seconda meti del I sec. a.C. relativo ad un’area sacra non ancora investigata {cfr.
“ 4 Valle del Turano - Sulle tracce dell’antico” Min.BB.AA.CC. Soprint. Archeol. Del Lazio a cura di
G. Alvino); Beni culturali (8/¢) ¢ Beni paturalistici (Sf/n —inedificabili).

S7 Arca cimiteriale a sud dell’abitato di Paganico: per tale destinaziome vale guanto approvato con
prescrizioni in sede di Conferenza di Servizi del 13/12/1999 in merito ail’ampliamento del Cimitero
con conseguente spostamento deila fascia di rispetio non riportato nelle tavole di P.R.G.).

S8 Zona di valorizzazione delle spende del Iago Turano, campeggi ¢ parcheggi per rouloties

Sono previste tre zone di forma e dimensione differcnti situate tatte lungo la sponda nord del Lago
a sud dell’abitaio di Pagasico.

Sulla base di uno specifico strumento attvative , assistito da Convenczione, petranno avere cubatura
max i 0,05 mc/mg,

_{);m%
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T1 e T2 Zona Turistica

Sone previste attrezzature turistiche ricetlive ¢ culturali situate nella fascia compresa trai 50 e 1 250
metri dalla sponda del Lago: trattasi di due edifici perimetrati nella Tavola 3 in scala 1:2.000:
a) quello contraddistinto con T1 lungo Ja sponda del Lago a valle della Provinciale Toranense ¢
adibito da prima del 1967 a ristorante, bar, servizi;
by quello coniraddistinto con T2 & posio a moate della stessa Provinciale, attualmente con
destinazione abitativa & da destinarsi a Scuola di Musica con Pobbligo det mantenimento della
atinale destinazione d'uso venendo a mancare [a futura utilizzazione.

Sono previsti per entrumbi ampliamenti, per adeguamento funzionale, fAno al 30% della volumeiria
atiuale.

G1 Zone a verde pubblico attrezzafe ¢ a parco
Sono destinati alla creazione ed alla conservazione dei parchi urbani ¢ di quartiere ¢d in essi &
vietala Pedificazione per residenza o per strutture diverse da quelle di servixio.

Sono previste sei arce di forma, dimensioni ¢ ubicazione diverse: due nel centro abitato,
due (quota 750/300 m s.l.m. ca.) sone individuate a NE del Cenlro abitato a nord della Vicinale del
Cervia in posizione acclive delle quali la pit piccola & gia adibita ad area a verde ¢ sport.

infine altre due arec si estendono al di fuori del Centro abitato a quota inferiore (350/600 m
s.]om. ca.) vicino alle sponde del Lago: in quella situata a sud del Cimitero & provisto i recupero
funzionale del parco della piccola centrale idroeletirica dismessa, quclla all’esiremo ovest, lungo it
Fosso dell”Obito lungo la Comunale emonima, ospita un edificio gid adibito a Mola.

Le destinazioni i zona troveranno realizzazione in apposti p.p. ¢ altr strumenti attativi o in
progeiti di utilizzazione approvati dal Consiglio Comunale.

(G2 Verde privato

Nelle zone a verde privato non sono indicati indici e sopo previste idopee sistemazioni a verde
comprensive di parcheggi a raso.

G3 Zone sporiive

Sono previste due aree aventi tale destinazione: una lungo la Vicinale del Cervia gia utilizzata cd
atrezzata per tale scope ¢ un’alira di maggiori dimensioni tra 1’area cimiteriale e le pendici del C.5. a
quata inferiore, per tali ares & prevista "atiuazione per intervento diretto.
Ut = Utilizzazione fondiaria comprendente gli impianti coperti ¢ quelli scoperti = 0,30 mq/mq { 0,60
mgy/mg per il calcio)Parch. = 10mg/100 me

H = 4,50 ml

ZONE A VINCOLO SPECIALE
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Zonc a vincolo cimiteriale con ampliamento

Destinata allc attrezzature cimiteriali dove sono consentite solo piccole costruzioni, a titolo
precario, per vendita di fiori e oggetti di cunito.

Va precisato che il progetio di awpliamento del Cimilero ¢ stato approvato con prescriziont nella
Conferenza di Scrvizi del 13/12/1999,

ZONE VERDI DI RISPETTO
Sono predisposte per la salvaguardia di.
a) strade;
b) corsi specchi d’acqua e zone umide;
¢) aree di valore paesistico;
d) servizi speciali.

F7 vietata opni suova costruzione o ampliamento di quelle esistenti; & consentita 1"utilizzazione
agricola & gli interventi sull’cdilizia esistente di manutenrione ordinaria, straondinaria, restaurd e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

ZONE D1 RISFETTO

A prolezione delle sedi stradali e delle zonc d’acqua consentite opere per manutenzione &
potenzizmento delle alberalure e del verde esistente ¢ per la sistemazionc idrogeologica dei termeni,
possono essere tilizzate a fini agricoli ¢ conteggiate al fine dells utilizzarione degli indici edilizi.

ZONE DI SERVLIZI ED IMPIANTI PUBBLICI
S5/A per il complesso dei scrbatoi del’acquedoito comunale esistenti lungo la Vicinale Cervia ad
est del Centro Storico per 1 quali & previsto un recupero;

$5/G per il complesso serbatol gas liquido esistenti fungo Ta Cormunale Acquacorona ail’estremo
est dell’ abitato;

S5/D per 'impiavto di depurazicne esistente lungo la Vicinale del Cimitero esternamente a sud-.
ovest dell’abitato.

Inoltre nelle tavole di P.R.G. trovano graficizzazione quattro zone indicate come “Spazi ed edifici
per strutture di interesse comume™ delle quale due sono indicate all’interno del Centro Storico —
Zoma A, una ferza compresa tra le Sottozone Bl ¢ B2 ed iafine la quarta a sud della Soitozona B3 cd
in ¢ssa parzialmente inclusa: tali indicazioni non trovano tuttavia riscontro nella normativa del Piano
S{BSS0.
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TABELLEA RIEPILOGATIVA
ZONA VOLUME DI VOLUME DI VOLUME NON VOLUME TOTALE
RECUPERC  NUOVYA COSTRUZ. RESIDENZIALE
B3 7.651 2211 / 9.852
B2 1.691 3.192 608 5.491
B1 672 ! f 672
Bs Villa Zaira
SOMMA 10.014 5.403 608 16.023
ZONE C (n.3) 9780 ! 9.780 |
I'-TUTALI 10.014 15.183 608 25.805
STANDARDS URBANISTICI (Art.4 delle N.-T.A)
Arce e strutture di interesse comune
NUM. AREE SUPERFICIE ]
MQ |
1 Complesso Municipic — Casa per anziani 890
2 Recupero su Viale Tricste (Part.372 ¢ 481) 264
3 Chiesa Cattedrale 137
4 Complesso zona di recupero Annunziata
comprese aree di pertinenza 1.110
5 Spazio pubblico atirezzato (Piazzetta) sopra ™ le stalle” 606
& Servizi Comunali (Rimesse ¢ mag. esistenti
a valle della futura “pista™ tagliafuoco) 352
[ TOTALE MQ 3.359 -
~ _MQ it MC ~
C1 3.873 0.90 3.490
c2 4.274 (.50 3.850
C3 2.707 050 2.440 iy
- - TR A
TOT.  10.854 9.780 N / R
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Inolire nelle zone residenziali B di completamento - 7Zone Bl, Bs, B2, B3 — sulla base dei caleoli
prodotti nel progetto di P.R.G. ¢ conteruti sell’elaborate “TAV .2 Dati stalistici e conteggi” . si
avrebbero nuove volumetric per complessivi MC. 8374 (MC 672 + MC 5.491 + MC 2.211
cormspondenti a ¢5.0.83 nuovi abilanti insediahili) come di seguito specificato:

ZONA B1

Qatura ad eccezione delle n.4 stalle per le quali si prevede il recupero ai fini abitativi con un aumenlo
di volume amznissibite pan al 20% max di quello esistente:

MC {attuali da recuperare) 560 + 20% = MC 672 per n.6 abitanti

ZONA Bs

Zone speciale “Villa Zaira™ = Satura.

ZONA B2
Superficie totale MQ 13.562
Valumetria attuale MC 30.449
Volumetria di progetto MQ 13.562 X 2.65 (It) — Volume altuale

if
MC 35.940 - 30.44% = MC 5491
Pari 2 0.55 nuovi abitanti secondo i progettisti si avrebbe in totale nelle zone Bl ¢ B2 un incremento di

1. & ab + n. 55 ab = 0. 61 abitanti insediabili

ZONA B3
Superificie totale MQ 4.931 R
Volumetria attuale MC 7.651 .
Volumetria di progetto MO 4.931 X 2.00(t) = 7631 VT

MC 9.862 - MC 7.651 = MC 2211 | RO

Pari a 0.22 nuovi abilanti ¢ quindi, secondo il progetto, si avrebbero in tatale nelle zone B - /

n.61 + o 22 = 83 abitanti insediabili

1.’attuale popolazione & di n. 196 abitanti ¢ quindi Piucrementn ammissibile nel decennio, pari
al 30% secondo la L.R. n.72/73, corrisponde a n.60 abitanti (196 x 30: 1080 = 59),

CONSIDERATQ

1l territorio del Comune di Paganico Sabine risulta vincolato ai sensi e per ghi sffetti delle leggi
1.1497/39 ¢ n.431/85 ed & sottoposto alla disciplina specifica del Piano Territoriale Paesistico Ambito

20

e e s 2 Jry JUETREE R RIERPETRPIR RN A i

ARty o m S SRRt 0N

Vi et Corune, 120 | 13 00147 doma  ThL 06 J 51681

w, e e
el ST mscac lied



REGIONE LAZIO

Azsensoralo
Lrbanistica e Casa

0.6 - Bassa Sabina - che ne disciplina "uso secondo i seguenti articoli del Testo Coordinato (T.C.}
delle Norme Tecniche di Atluazione (N.T.A.} di cui alla Deliberazione della Giunta Regionale n.4476
del 30/07/19599;

In metito alla disciplina contenuta nel P.T.2. n.6 il Commine di Paganico Sabino con nota n.2895 del
22/10/99 ha richiesto applicazione di quanto disposto dali’art.36 bis (Norma transitoria) contenuto
neil’art.56 della Legge Regionale n.6 del 07/06/1999, it quale prevede che, in aticsa dell’approvazione
del Piano Territoriale Paesistico Regionale, 'approvazione degli strumenti urbanistici generahi aclottati
¢ trasmessi alla Regione alla data di entrata in vigore della presente legge, nel caso di erronce
delimitazioni dei beni e territori sottoposti a vincele o nel caso di contraddittorieta della specifica
disciplina del P.T.P., & deliberata dalla Giunta Regionale, con esclusione delle zons E del 1D.M,
1444/68 sulla base di motivata richiesta del Comune, previa istruitoria effettuata dalla strutiura
comgetente per la pianificazione comunale d'intesa con quella deila pianificazione paesistica.

A tal finc sulla base di quanto proposto dall’Area 13 B - Planificavione Territoriale - di concerto
con I’Area 13 C — Piapificazione Copianificazione Comunale Nord, si dispone quanto di seguito:

Preliminarmente si precisa che, ai sensi dell’art.27 della Legge Regiopale n.24/98, 1l Piano
Territoriale Pacsistico & sovraordinatc tspetto agli strumenti urbanistici comumali e pertanto le
previsioni degli strumenii urbanistici vigenti ¢ quelli in variante o di nuova elaborazione debbono
conformarsi alla disciplina di tutela dei P.T.P. approvati.

Dal’esame degli elaborati cartografici del P.R.G. adottato, si riscontrano previsioni urbanistiche
incompaiibili con le classificazioni di tutela del P.T.P. n.6: tali previsioni, quindi, debbono essere
straleiate dal P.R.G. con consepuenie individuaziene di destinazioni urbanistiche compatibili.

Al contempo, ai fini dell’applicazione dell’art.36 bis gia citato, vengono prese in considerazione
esclusivamente quelle difformiti con il P.T.P. approvato relative ad aree urbanizzate o compromesse
per le quali pud effettivamente tisultare contradditioria la classificazione di Zona [ e di Zopa O di
tutela rignardante “quadri” temitoriali di clevato valore naturalistico paesaggistico o aree agricele.

In particelare le localita prese in considerazione somo tutte quelle tienianti nella Perimetrazione del
Centro Abilalo di Paganico Sabino relativa alla Perimetrazione del Centro Abitato ai sensi della Legge
0.765/67 del Ministero dei LL.PP. — Provveditoraio alle OO.PP. per il Lazio, prot.n.4128 del
26091964,

Va inoltre considerato che la proposta di P.R.G. di Papanico Sabino risulta dimensionata in misura
eccedente quanto stabilito dalle vigenti nomne : vieae previste un volume residenziale di nuova
costruzione di me15.185/per 152 Abitati nuovi insediabili: si rende quindi necessario un contenimento
delle previsioni residenziali di P.R.G. pari n.90 Abitanti corrispondenti a mc 9.000 in meno.

[l territorio del Comune di Paganico Sabino risulta in gran parte vincolato a1 sensi e per gli effetii
delle legg n.1497/39 ¢ n.431/85 ed & sottoposto alla disciplina specifica del Piang Territoriale
Paesistico ambito 0.6 — Bassa Sabina - che ne disciplina 1"uso secondo i seguenti articoli del Testo
Coordinaio delle Norme Tecniche di Attuazione di cui alla Delibera di Giunta Regiogale n.4476 del
30/07/1999: -
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CAPO H — MODALITA® DT TUTELA DEI BENT E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO
PAESISTICO (L.R.24/98)
Art. 6 Protegone dei corsi delle acque pubbliche; ( Fiume del Turano e Fosso Obito)
Art. 7 Protezione delle montagne sopra la quota di 1200 m s..m.
Art. 8 Protezione dei Parchi e delle Riserve Naturali; Riserva naturale Monte Navegna e Monte
Cervia
Art9 Protedione delle aree boscate;
Art. 11 Protegione delle zone umide

CAPC TP~ CLASSIFICAZIONI DELLE AREE Al FINI DELLA TUTELA

Art. 18 Norme particolari di zona I; rifevite ad “aree di rilevante valore namralistico elo storico
PaesagRIstcy

Art. 19 Norme particolari di zona O ; riferite ad aree di particolare interesse namralisiico elo storico
puesaggistico caratieristiche per specifiche peculiarita e funzioni

Art. 22 Norme particolari nell’area di rispetto delle rive dei laghi Salto ¢ Tarano

copertura pari & 1/1000 ¢ altezza massima fuori terra di m. 6.5

Art, 24 Norme particolari nell’area di rispetto delle risorse idropotakbili u vulnerabilita secondaria.

In merito alla disciplina conlenuta nel P.T.P. n.6, il Comune di Paganico Sabino con la citata
aota 12895 del 20.10.99 ha richiesto 1’applicazione di quanto disposto dali’art.36-bis {Norma
trangitoria) contenuto nel’art.56 della Legge Regionale n.6 del 07/06/1999, it quale prevede che, “in
attesa dell’approvazione del P.T.P.R., I"appravazione degli strumenti urbanistici generali adotiati &
trasmessi alla Regione afla data di emirata in vigore defla presente fegge, nel case di erromee
delimitazioni dei beni e territori soltoposti a vincolo o nel caso di comraddittorieta della specifica
normativa del P.T.P., & deliberata dalla Criunig Regionale, con esclusione delle zone E del D M.
1444168, sulla base di motivate richiesta del Comune, previa ivtruttoria effetiuata dalla struttura
competente per la piunificazione comunale d’intesa con guella della pianificazione paesistica.”

Sulla base di q§aato proposto dall’ Area 13B Pianificazione Territoriale, di concerle con I’ Arca
13C Panificazione - Copianificazione Comunale Nord, si dispone quanto di seguito.

In primo luogo, nella rappresentazione cartografica del P.T.F. n. 6 { planimetrie L.G.M. in scala
1;25.000), rignardante i beni paesistici sottoposti a vincolo, si sono riscontrate erroree defimitazion
delle fasce di lutela del Tago e del Fiwmne del Turano nonché della corrispondente zona umida.

L' Area 13 B, ai fini della redazione del P.T.P.R. di ¢ui all’art. 22 L.R. 24/98, ¢ atlualmente
impegnata nella ricognizione ¢ relativa graficizzazione dei territori sottoposti a vincolo paesaggistico.

Per quanto attiene il rilievo cartografico dei 300 mt della fascia costicra dei laghi, si ¢ constatato
che il perimetro delle mappe catastali pud nen risultars corrispondente alia linea di battigia delle acque
lacuali.

Pertanto, ai sensi del comma 3 dell” art. 6 della L.R. 24/98, si & fatto riferimento al perimetro

riportato nella Carta Tecnica Regionale. In particolare, la disposizione normativa di cui sopra precisa
che sono possibili eventuali rilievi di maggior dettaglio. S
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Nel caso del Lago del Turano, tali considerazioni sono suffragate dal reale rilievo della linea
costiera.: il Lago del Turano, infatti, & un invaso artificiale con funzioni di bacino idroelettrico ¢ di
conlenimento delle acque.

A tale figuardo il Comune di Castel Di Tom, con nota n. 128 del 20.1.2000, ha precisato le
funzioni de} Lago ¢ le variazioni del suo livello altimetrice che per un lungo periodo dell’anao non
supera la quota di 530 slm salvo casi eccezionali di alluvioni particolari.

Tutto cid & attestato daila Direzione del Nucleo Idroeletirico di Temi, cotnpetente in materia,
rramiic allegato diagramma storico delle escursioni del livello.

Inoitre & in corso di definizione una convenzionc tra i Comuni costieri del lago ¢ I EN.E.L
S.p.2. per la gestione ambientale e la valorizzazione del Lago del Turana con la quale PEN.E.L. si
impegna a mantcnere quanto pilt possibile costante il livello dello stesso in prossimita della quota 530
sl.m.

Tutto cid considerato, constatato che la rappresentazicne della linea costiera tiportata nella Carta
Tecnica Regionale msulta pidl corrispondente al reale livello del lago, la medesima cartografia & stata
utilizzata per il rilevamento delle fasce di rispetto dei corsi d”acqua pubblica.

Un’ulteriors problematica & costiluita dal fatto che il Lago e il Fiume del Turano costitniscono un
unico alveo idrico, che perd, ai fini paesistici, sono tutelati con fasce di rispetio di diversa migura : 300
mt la sponda del lago, 150 mt la sponda del flome.

Pertanto si rende necessaria la individuazione della soluzione di contineita tra it lago e il fiume per
determinare e differenti fasce di rispetto.

Per la interpretazione di tale soluzione di continuith i si & basati suila elaborazione del Sistema
informativa regionale ambicntale — SIRA che ha individuato la congiunzione del Jago con it ume in
prossimiti del Imite amministrativo tra il Comuni di Paganico Sabino ¢ Ascrea, loc, Piano delle Mole,
ave, infatti, I'invaso del Lago del Turano si testringe per assumere 1a forma dell’alveo fluviale.

Per quanto riguarda le previsioni urbanistiche si precisa che, ai scnsi del comma 2 dellPart, 27
defla L.R. 24/98, il Piano Termitoriale Pacsistico & sovraordinato rispetto agli strumenti urbanistici
comunali e pertanio le previsioni degli strumenti urbanistici vigenti ¢ queili in variante debbopo
conformarsi alla disciplina di tutela dei 2.T.P. approvati,

Duli’csame degh claborati cariografici del P.R.G. adottato, si risconirano previsioni
arbanistiche con parametri whanistici difformi da quelli consentiti dalla normativa del PTP 6 o
nrevisioni urbanistiche incompatibili con le classificazioni di tutela del P.T.P.. tali previsioni, gquindi,
ove compatibili con gli usi consentiti dal PTP debbono conformarsi alle corrispondenti prescrizioni
normative ove non compatibili debbono essere stralciate dal P.R.G. con conseguente individuazione di
destinazioni urbanistiche compatibili.
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normativa urbanistica e disciplina dei P.T.P., 51 prendonc in considerazione esclusivamente quelle
ditformita con it P.T.P. approvato relative ad aree ormai urbanizzale o COmpromesse pes le quali it
P R.G. in formazione prevede zone di completamento o servizi.

In particolare, occorve evidenziare come le norme di tutela del P.T.P, 6, per quanto attiene la
trasformabilith delle arce urbape fanno sempre riferimento agli strumenti urbanistict vigenti ma non
tengono conto di quei comwumi, come Paganico Sabino, che, sprovyvisti di strumento urbanistico
intendono disciplinare 1’arbanistica del proprio territorio con 'approvazione del Pianc Regoiatore
Geperale.

1l centro abitato di Paganico Sabino risulta compreso nelle suddette zone di PT.P. a tutela
integrale e tatela orientata ma, in considerazione della scarsa consistenza dei nuclei attuali ¢ storic e
dello stato  della pizniticazione urbanistica, si ritengonc approvabili le previsioni del PRG. in
oguetto limitatamente alle zone di centro storico, completamento € servizi, pertante per tali aree i
dispone la diversa classificazione in Zopa “L” di P.1'P. di cui allart.21 del T.C.

Si precisa in ogni caso che nelle ZONE @ di PTP & consentita la realizzazione di servizi ed
impianti lecnologici .

Infine, per quanio altiene la “Zona Termale”, in considerazione dell’interesse suibblico dell’area per
la presenza di una sorgente acquifera si ritiene di poter consentire la desiinazione urbanistica proposia
dal PR.G. con il mantcnimento delledificazione esistente e la previsione solo di interventi vaiti al
recupero geologico dell’area, ove consentiti dalla struttura cornpetente in maieria geologica, e alla sua
fruizione tramite opere di sistemazione funzionale.

Maodifiche alla zonizzazione

Zona A

Si condivide quanto proposto dal P.R.G. con la medifica consistente nell’intreduzione di una
ulteriore soltozona fa “A8” quale riclassificazione della sottozona B3 di P.R.G., come in appress
dettagliato in sede di modifiche alla Zona B. : e

Pertanio le sottozone della zona A sono le seguenti: Al, A2, A3, Ad, A5, A6, AT e AS.

Zona B

Si rilicne necessaric preliminarmente evidenziare che tra le sottozone della zona B (Bl ¢
nell’arca depominata “San Giorgio” compresa tra Iedificio comunale e il centro digrno, esiste un
manufatto in c.a. (quinta visiva costituita da pilasti a seziome rtettangolare di altexza
approssimativamente di m.4.00/5.00 sormontaii da frave con andamento cuivilineo) atiualmente
sottoposto a procedura di vigilanza da patte dell”Area 13 C.

Sottozona Bl1:

Per iale sottozona si consideri:

1) - secondo guanto rappresentaio dal Comune di Paganico S. con ja trasmissione del fascicolo
relativo apli insediamenti edilizi opgetto di condono ex lege 47/85 & 724/94 {di cui alla citata nota
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n.2650/2000), si evince che il consistente complesso edilizio esistente in tale sottozona, risulta
edilicate con Licenza Edilizia 1979-1981 ed & stato oggetto di cambiamenti di destinazioni d’usa e
di piccoli ampliament 1983 in difformita alla L.E. 1979-1981;

2) - il complesso edilizic sudderto & serto al di fuori della perimetrazione del Centro Abitato del
26/09/1969 (Min. LL.PP. n.4128);

3) - Ia volumetriy Tealizzata risulta considerevole in reiazione alle dimensioni volumetriche diffuse ¢
tipiche del Centro Abitato;

4} - il complesso edilizio csistente ¢ stato edificalo in zona vincolata sottoposta pertanto alla specifica
disciplina i Zona 1 (iutela integrale art.18 del T.C. delle N.[.A. del P.T.P. n.6) in un'arca
fortemente acclive (con conseguenti spostamenti di retta ¢ shancamenti) e in posizione panoramica.

Pertanto, a seguito di quanto sopra esposto, si riclassifica detta arca come Bl Satura’ ivi compresi
i piccoli manofatti in mumatura efo lamiera per i quali st consente che vengano restaurati e/o bonificati
lasciando inalterate volurmetria e destinazione d’uso attuali.

Sottozona B2
Pcr tale sottozona si condivide quanto proposto dal P.G.R. ad eccezione della parte di area,
di forma ailungata, situata nel punto pit a nord a ridosso de! Centro Storice lungo la Via dell’Aspo,
in guanto trattasi di una porzione fortemente acclive e panoramica per gran parle gia cdificata: per
detta porzione si dispone lo stralcio e la nclassificazione come “ Sottozona BT Satura”,

Sottozona B3
Tale area, sitnala come gid detlo in posizione panoramica sul Lago del Turano presenta, sia
pur nella quasi totalitd dei casi in sitmazione di degrado, Aéieristiche ti pologiche, di fattura e di
omogeneitd tali che si decide debba essere stralciaia come sottozona di completamento B3 e
riclassificata come muova Sottozona del Ceniro Storico A8 con la disciplina comispondente
costepnta nelle NT.A. come gid espresso in precedenza relativamente alla Zona A ed alle sne
Sottozone (da Al a AB).

Vale inoltre ricordare che lale area presenta zone di pendenza dal 30% at 20% come risulta
dalla tavola del Geol. L. Canrozzoni.

Sottozona Bs Villa Zaira A

Si condivide gnanto proposto dat P.R.G.

Zovwa C L

A geguilo di: -

-

- quanlo proposto in applicazione dell’art.36 bis conteputo nell’art 36 della LLR. N.6
conseguente incompatibiliti con la disciplina di tutela del P.T.P. (Tutela orientata);
- quanio prescnito nel parere di cni all’art,13 della legge n.64/74 gii riportaio in premessa
relativamente al¥ area con destinazione C1  tenuto conto inolite che Ja stessa area risulta quasi per
intere investita dalla fascia di fspetlo assolnte di mL100 dell’impianto di Depurazione,
si dispone lo stralcic di ttie le aree con destinazione a zona € residenziale - Zone C1,C2 ¢ C3 - con
conseguente riclassificazione delle siesse in £ona Agricola FO.
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Zona artigianale 83

Si dispone o stralcio e la riclassificazione come area agricola FQ a causa della incompatibilita con
la disciplina di tutela del P.T.F. aticolo 19 del T.C. delle N.T.A. de} P.T.P, N.6. ( citato art. 36 bis)

Zona Agricola FO e FI

La zonizzazione proposia dal P.R.G. relativa alla zomizzazione delle aree agricole, appare
incompleta in quanto non include fu parte montuosa del territorio comunale per la quale non & prevista
apposita zonizzazione e relativa normativa di attuazione: pertanto il medesimo temitorio appare non
investita nella sua (otalith dalle previsioni di P.R.G, sc non in forma generica.

A seguilo di quanto sopra evidenziato si riclassificano tutte le parti territoriali rimasie scoperte
dalle previsioni di P.R.G. come agricole rispettivamente : FO o FI a seconda del grado di tutela di
P.T.P, — [nlegralc o Oricntata - cui appartengono se ricadenti in zona vincolata; classificate FO se oon
vincolate ed infine, per il territorio ricadente nella Riserva Naturale Monte Cervia ¢ Mouote Navegna,
esso viene riclassiticate  come “Agricola FR” con lu corrispondenic disciplina meglio specificata
nelle N.T.A. det P.R.G.

Zona 5] Scolastica

Si condivide quanto proposto dal P.R.G. con le prescrizioni impartite dal parere art.13 della
L.64/74.

Zona 52 Commerciale o ad nffici

Si riticoe tale destinazione non condivisibile in quanto traitasi di una zona situata in un punto di
difficile accesso, situata in adiacenza all’area con destinazione B3 di P.R.G,, e suscettibiie in caso di
attuazione di sbancamenti e movimenti di terra temuto aliresi conlo della complessiva fragihita sismica
del territorio, della sua accliviti e deilz posizicne panoramica che tale area riveste pt.rtan‘tc- es8a duvra
avere destinazione, come attualmente, a sede viaria, :

Zona 54 Termale di Fonte Falombo

i

-__-F.
ac,

Si condivide quanto proposto dal P.R.G. per tale area con le prescrizioni impartite dal'parfre ariil3
della 1..64/74 ¢ dalle valutazioni deila competente Area 13 B citatc in precedenza e qitigfdi ool le
limitazioni contemute nella disciplina di tutela del P.T.P. unitamente alle condizieni espresse dal
parere della Riserva Naturale Monte Navegna e Monte Cervia riportanic in premessa.

Zoma 53 Impianti ¢ Servizi pubblici

Si condivide quanto previsto dal P.R.G. ad eccezione della zona 85 /e situata a ridosso dell’area
scolastica per fa quale U parere di cni all’art.2 della L.R. n.1/86 (Usi Civici) ha preseritto la
riclassificazione come ‘Zona Agvicola F¥’ in gnanto trattasi di demamio civien; |2 zona Sfa nisnita in
patte micressata dalle prescrizioni del parere art.13 della L.64/74; 1"area 85/d del Depuratore dovrd
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riportare la modifica e la estensione della fascia di inedificabilild assoluta di metri 100 stabilita dalke
vigenti normative in materia.

Per quanto concerne le rimanenti aree si condivide quante proposto dal P.R.G.

Zoue S6: Shfa  Archeologica della “Pietra Scritta”, 86/c 2 “Beni culturali” e $6/n_ “Beni
natoraliskici™

5i condivide quanto previsto dal P.R.C. con le prescrizioni contenute nel citato parere Usi Civici e
con Je disposizion: di tutela del citato T.C. del PT.T

Zona 87 Area Cimiteriale

Per quanto concerne ’area Cimiteriale, si  prende atto dell’spprovazione con prescrizioni del
progetto di ampliamento de! Cimitero in sede di Conferenza di Servizi del 13/12/1999 citata e si
dispone che la fascia di rispetto del Cimitero venga opportunamente modificala rispeito & quanto
rapprescntato nclla tavela di P.R.G.

Zona S8 di Valorizzazione della sponde del Y.ago Torano, Campegei e Parcheggi per roniottes

Non si condivide quanto proposto dal P.R.G. in quanto le aree sono sottoposte alla disciplina di
iutela dell*art.22 del T.C. delle N.T.A. del P.T.P. N.a, ‘Norme particolari ncil’area di rispetic delle
fve dei laghi Saito e Turano’, che stabilisce, tra 17alire, con il punto 7 che “per la grande rilevanza del
complesso naturalistico ¢ paesaggistico dei laghi, ¢ la necessitd di una sua armonica ed ordinata
antropizzazione, sard disposto uno studio della fruibiliti delle rive che comporicrd anche vincoli alla
utilizzazione idroelettrica dell’invaso™: perianto per le aree classificate S8 ad est ed a ovest dell’area
cimitcriale si dispone lo straicio e la riclassificazione in zoma agricola FO ¢ per 'area 38 a sud
dell’area cimiteriale stessa lo sivalcie g la riclassificazione in zona agricola F1 .

Zone T e T2 Turistiche

Per entrambi si condivide la destinazione di P.R.G. nei limiti ¢ secondo Ia disciplina di tufela
imposta dal T.C. delle NT.A. del PT.P. con Uart.22 citato in precedenza e, per la zona T2,
subordinatamente a quanto prescritto dal parere art.13 deila 1.64/74 che rimanda al contenuto della
tavola 1:10.000) Geologice — tecnica del Geol. L, Camozzoni che classifica questa arca come zona dove
non ¢ possibile I'intervento edificatorio a causa della instabilita superficiale dei terreni.

Zone G1 a Verde Pubblico Attrezzato ¢ Parco

Si condivide gquanto previsto dal P.R.G. con lz seguente specifica: per la vasta area G1 sitnata a
nord-est del Centro Storico si ammette tale destinazione subordinatamente al rispetto puntuaie delle
prescrizioni contenute nel parere art. 13 della Legge n.64/74 in merito alla inedificability pertanio ogni
uso potrd comportare solo interventi compatibili con tale parcre.

Zone 22 Verde privato
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Si condivide quanto previsto dal P.R.G. nei limiti ¢ secondo la disciplina del cormispondente articolo
n.18 de)] T.C. delle N.T. AL del PLT.P.

Zooe G3 Sportive

Si condivide quanto previsto per una sola delle due aree aventi tale destinazionc ¢ precisamente per
quella situata Jungo la Vicimule del Cervia e attualmente gia utiizzala a verde attrezzato e sport,
mentre per I"altra area piti estesa e situata a sud del C.8. e tra questo e 1’area cimiteriale la destinazione
praposta si titicne incompatibile con la discipling di tulela del P.T.P. Tratiast inolire di un’area situata
al di fuori del Centro abitato, non immediatamente Cruibile, in posizione panoramica ¢ in zona molto
acclive. Se ne dispone lo stralcio ¢ la riclassificazione in zona agricola FO.

Zope a Yincolo Speciale

Zoma a vincolo Cimiteriale:
Si condivide quanto contemuto nel P.R.G. con le modifiche introdotte a seguito dell’ampliamento
approvalo con prescrizioni nella Conferenza di Servizi citata in premessa che comporta lo spostamento

dell’area di rispetto cimiteniale.
*EF

In consegucnza depli stralci ¢ deile riclassificazioni conseguenti, si avri un contenimento della
nuova volumetria di P.R.G. pari a complessivi 9.780 MC (corrispondenti a n.98 nuovi abitanti
insedizbili} e questo compensa I’eccesso di volumetria previsto neila proposta di PR.G. di cnd
trallasi, siavrebbe quindi a seguito dell’attuazione del P.R.G. una popolazione complessiva di:

n.196 Ab. Attuali + n.54 Ab.nuovi insediabili = n.250 Abitanti totali
che rientra nella percentuale prevista dalla LR, N.72/75.

TABELLA RIASSUNTIVA RELATIVA AGLI STANDARDS URBANISTICI DI CUI AL D.M.
N.1444/68 PREVISTI DAL P.R.G.

Aree per istruzione MQ dispenibili per P.R.G. 2.037

Aree e strullure df interesse comune H “ o= 3.359

Aree 1 a verde: parco attrezz., sport, * * woo

gpazi pubblici H “ wooow 33.690

Parcheggi pubblici « < € s 3.019
TOTALE MQ disponibili per P.R.G. 44.105

Pertanto il fabbisoyno di standards di cui al D.M. 1444/68, risulla cssere soddisfatto poiche
Abitanti 250 x 18 mg/abitante = 4.500 mq necessari -
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Modifiche alle N.T.A.

Le Normme Tecniche di Attuazione del Piano, nel lero insieme, per consentire una ordinata
esecuzione delle previsioni anche in relazione alla disciplina del Piano Territoriale Paesistico per le
parti di territorio ad cssa sottoposte necessitano di integrazioni, modifiche ed ablazion: da introdursi
d’ufficio, anche a scguito di quanto sopra gidl rapprescntato in sede di modifiche alla zonizzazione e
rivolie, essenzialmente, ad una migliore articolazione e precisaziope di aspelli particolari di un
territorio di cosi alto valore paesaggistico ed ambicntale.

A tale scopo si dispongono le segucnti modifiche alle Nomme Tecniche:

Art.2 Norme gencrali
Ablare il terzo ¢pv fino alla fine dalle parole “Resta stabilito...” alle parole “di mi.6.507 in quanto la
materia & disciplinata dal P.T.P.

Art.5 Modalith di attaazione del Pianc Regolatore Generale
Ablare al secondo cpv punto ¢) le sepuenti parole “artigianale” ¢ “per campeggi/roulotte.” Perché non
trovano risconito nella rontzzazione a seguito degli stralci/mclassificazioni proposti.

Art.9 Interventi sull’edilizia esistente

Agpgiungere al paragrafo A) - Interventi di manutenzione ordinaria - alla 6" riga dopo le parole :
“gsterni alle coslruzioni” le segucnti parole: “purché questi ultirni abbiano le stesse carawteristiche di
guelli preesistenti nel fabbricato.™;

Aggiungere al paragrafo B) — Interventi di manutenziope straordinaria - alla 12* riga dopo Ie paroie:
“finestre esterne preesisienti” le seguenti parole: “purché dette opere siano tecnicamentc compatibili
senza pregindizdo per le caratteristiche fondamentali deli’edificio, “; (Cire. Ass.to Urban. Reg. Lazio
n.2045 del 15/11/94)

Aggitmgere al paragrafo D) — Interventi di dstrutturazione edilizia — alla finc della terzultima riga
dopo le parole: “le superfici lorde” le seguenti parole: “globali della costruzione.”. (Circ. Ass.te Urhan,
Reg. Lazio n.2045 del 15/11/94).

Art.15 Divisione del territorio comunale in zone

Ablare al punto 1) 1a 9" riga dalle parole “aree di valorizzazione sponde ... ” a “{Art. n.24),” in quantc
irova corrispondenza con le prepeste di modifica alla zonizzazione di cud in precedenza.

Abiare al punto 2) 1a 3" riga “~ zone C {Art. n.30%;” in quanto trova comispondenza con le proposte di
modifica alla zonizzazione di cui in precedenza.

Ablare, per la stessa motivazione di cui sopra, al punto 3) 12 1° riga * — zona ariigianale (Art.31);”

Ari 16 Zone destinate alla viahslita

o
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Al punto 3) leticra d) Aree di rispetto stradale il secondo cpv va ablato per intero ¢ cosi riformulato in
quanio la lettera G4 non trova riscontro negli claborati grafici: “Le zone di rispetto stradale dovranna
asservare le distanze minime stabilite dal decreto ministeriale 1° aprile 1968, n. 1444 e dalle normative
vigenil in materia.

Art.17 Zone per attrezzature scolastiche, urbane a caratiere pubblico e di interesse collettivo
Ablare al punto 1} la riga “ — 83 - Zona artigianale;” in quanto trova corrispondenza con le propeste di
modifiche alla zopizzadone di cui in precedenza e, alla penultima tiga, ablare la sigla S3.

Agghmpere alla fine di tale articolo la seguente dicitura: “Per iuttc le zone 51 ¢ 55 vaigono le
prescrizioni imposte dal parere dell’art.13 della legge n.64/74 e per Io S5C e 56 queHe contenute nel
parere art.2 1..R, n.1/86 Usi Civici.”

Art.20 A verde privato
Ablare per intero e sostituire com: “ Tale zona & disciplinata dalle norme di tuiela contenute nel Testo
Coordinato delle N.T.A. del Piano Tetritoriale Paesistico.”.

Art. 21 Zooe archeologiche {$6/a), Beni Culturali (86/c) e Naturalistici (56/n)
Ablare all’nltima riga le parole “i 0,03 mc/mg” ¢ sostituirle con le seguenti: “quella prevista daila
disciplina di tutcla det T.C. delle N.T.A. del . T.P..".

Art.22 Zona Termale

Ablare il testo del presente articolo, dalla terza riga a partite dalle parole “Si passono assumere...” fino
alla penultima riga alle parole: “... della superficie wtile di 100 mq.” E sostituire con la segucaie
dicitura: “ secondo le preserizioni imposte dai parere di cui all’art.13 della legge n.64/74 e secondo le
limitazioni dettate dalla disciplina di tutela del P.T.P.

Art.23 Zona Turistica

Ablare il testo dell’ultimo cpv dalle parole: “con possibilitd di incrementarc...” fino alla fine ¢
sostituire con le seguenti: ... nel rispetio & secondo quanio conseatito dalla disciplina di tutela del
P.T.P. ¢ dalle prescrizioni de! parere di cui all’art.13 della legge n.64/74:7,

Art.24 Zona di valorizzazione delle sponde del Lago Turano
Ablare per intero perché ova corrispondenza nelle propeste di modifica alla zonizzazione di CUi in
precedenza.

Art.25 Zone d’acqus
Ablato a partire dal secondo cpv datle parole “In dette zone sono vielate...™ e fino alla fine sostituendo

con le seguenti: “In tali zone valgono le norme di tutela dettate dai corrispondenti articoli dei T.C.
delte N.T.A. del P.T.P. T

Art.27 Zone residenziali
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Al secondo cpy 17 riga, dopo le parole @ “... fino al 20% ...” ablare la congiunzione “e” ¢ sostituirla
con la preposizione “per”;

al penultimo ¢pv ablare il punto: “C — Zone del territorio destinatc a nuovi insediamenti residenziali.”
in guanto trova rispondenza nelle proposte di modifica alla zonizzazione di cui in precedenza; ablare i
punic “D — Zona speciale di completamento di Villa Zaira® in quanto trattasi di zona omogenca
classificata Bs e ricomprendere nel precedente punto “B — Zone del territorio edificato, anche
parzialmente, a prevalente destinazione residenziale™;

Ablare all’ultimo cpv la prima e parte della seconda riga dalle pareie: “ln tite le zone...” fino alie
parole: “... nelle presenti norme.™.

Art.28 Zone residenziali A

Al primo cpy alla fine della prima riga ablare 1a parola: * sctte™ ¢ sostituire con “otto “ ed alla seconda
riga nell’ enuwrnerazione delle sottozone aggiungere tra ic parentesi dopo la “A7” la sottozona “AB” in
guanto trova corrispondenvza con le proposte di modifica alla zonizzazione;

Ad secondo cpv alla prima riga sostituire la parola “sette”™ con la paroia “otie™.

Agpinngere alla fine del paragrafo delle zone residenziali A, il testo normative della sottozona AR
indicata in sede di proposte di medifica alla zonizzazione come di scguito: “La softozona A8 —
corrispendente alla sottozona B3 proposta dal P.R.G. e riclassificata come A8 di Centro Storico in
sede di approvazione del P.R.G. stesso, viene cosi disciplinata: Trattasi d¢i un’area appartenente alla
Zona di Recupere da attuarsi mediante Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privata, nel gnale
Punitya minima Jdi Intervento sard costituita dagli attwali blocchi o edifici isolati; tutti gli interventi,
anche nel caso di nucva edificazione efo aggregazione di nuecve uniti, dovrannc uniformarsi alle
caratteristiche degli editici seriali esistenti con criteri di omogeaeita in particolare per quanto riguarda
gli allineamenti, ie altezze, le coperture, le finestre, lo poric, 1 materiali, le sirutiure e parametsi di
facciata, i distacchi tra edifici non potranno esserc inferiori a guelli esistenti, & fatto diviele di
sopraclevare gt edifici esistenti ed & conseatito solo 'adeguamento delle altezze alle norme vigenli
relative alla abitabilith deghi edifici; la ricostruzione di edifici in tutto o in parte diruti dovrd avvenire
nel pid assoluto mispetto delle tipeicpie, delle altezze, delle coperture, dei materiali, delle finiture ¢
delle coloriture preesistenti, Nel caso di onova edificazione |'altezza massima dovra essere pari a
guella dell’edificio pill basso tra quelli attigui.

If = 1,00 mc/mg

D = pal 10,00 (fra pareti finestrate)

e = ml 5,00 {dai confini estemi della zona)

135 = mi 3,00 (a filo strada ¢ comungue secondo PdR},”

Art.29 Zona residenziale B3

Ablare il cpv relativo alla sottozona Bl e riscrivers come segue : “Bl Satura: Sara possibile in tale
sottozona adoiiare in futto o in parte una deslinazione ricettiva di tipo alberghierc per ii grosso
complesso residenziale esistente che & gid dotato di ristorante e servizl annesst purché nel rispetto degh
standards urbanistici con particolare riguardo ai parcheggi.”

Al tpv telativo alla sottozona B2 ablare la prima e la seconda riga relativi at seguenti gli indici “IX =
2,65 me/ma” e “If = 3,50 me/mqg” e sostituire con il seguente indice: “If = 1,00 me/mg” per motivi di
contenimento volumetrico in una zona di cosi allo valore paesaggistico, con sensibile acclivitad e di
particolare Fragilitd geologica ah]are inoltre il pumere dei piani previsie “N.P. = 3” sostituende con:
“MNoP. =27,

Il cpv relativo alla sottozona B3 wva ablato per intero poiché per quest ultlma e stata pmpusta ia
riclassificaxione come sottozona “AS” del Ceatro Storico. AT :
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Abiare al cpv relativo alla sottozona Bs Villa Zaira la penultima € 1'ultima riga per intero.

Art.39 Zone residenziali C
Ablare per inlero in guanto trova rispondenza nclle proposte di modifica alla zonizzazione.

Art3l Zona Astigianale (83)
Ablare per intero in quanto trova rispondenza nella proposte di modifica alla zonizzazione.

Art.33 Norme generali da osservarsi nelle zone agricole.

Ablare dal punio “2 — Tutela della vegetazione:” fino alla fine del punto “3” alle parole: ‘geologico e
idrogeologico.’.

Al punto “4” al quarto cpv. prima tiga, dopo le parole. ‘e degradaii’ aggiungere le seguent parole: “se
ricadenii in aree non vincolate ai sensi delle legei nn.1497/39 e 431/85°," ed inoltre U suddetto punto
“4" dovra essere rinumerato con “27,

Art.32 Destinazione della Zona agricola F e sua suddivisione
Ablare ¢ modificare come segue: “Per le aree agricole che risultano agli alti non sottoposte ai
vincoli di cui alle leggi n.1497/39 e n.431/85, pur non essendo tutelate dalle snddetic leggl, In
considerazione dell’alto valore paesistico de! territotio comunale nel sue complesso e per criteri di
omogeneith con le aree vincolate ad esse immediatamente attigue st applica la discipling relativa alle
zone a ttela orientaia del T.C. delle N.T.A. del P.T.P,; invece per tutte le altre aree agricole soltoposte
ai suddetti vincoli di legge, la disciplina relativa & quella di tetela contenuta negli ariicoh
corrispondenti del T.C. delle N.T.A. del P.T.P. e per quelle aree che rientrano nella Riserva Natmrale
di Monte Cervia ¢ Navegna si applica altresi quanto disposto dalle Norme di Saivaguardia della Legge
Regionale istitutiva delle Riserva stessa ed in particolare I"arlicolo 8 comma 3 lettere ¢), d), hy, k), m),
n) ed o) ZONA AGRICOLA (F1) del I"R.GG. FR - Agricole della Riscrva.
sono consentiti
3. attivitd agricole e interventi strutturali previsti dai piani di mighioramento arendale autorizzati
dagll orpani tecnici competenti (art.8 comma 3 lettera ¢} della L.R. 29{97Y;
4. interventi per le infrastrutture viarie nell”ambito dei tracciati esistenti o di limitate modifiche di
questl, previa valntazione di impaito ambicntale da parte della sezione aree naturali protctte
{art.8 comma 3 lettera d) delle L.R. 29/97,

song vietati:

7. la cosirudone di qualsiasi tipo di recinzione, ad eccezione di quelle necessarie alla sicurezza
degli impianti tecaologici ¢ di quelle accessorie alle attivita presenli ¢ compatibili, purché
realizzate secondo tipologie e materiali tradizionali.

{art.8 comma 3 lettera h) deila L.R. 29/97);

8. la realizzazione di opere ¢he comportine modificazione permancnte del regime delle acque.
fart.8 comma 3 lettera k) della L.R. 29/57);

Y. Papposiziope di cartelli ¢ manufatti pubblicitari di qualungue natura e per qualsiasi scopo,
fatta eccezione per la segnaletica stradale di cni alla normativa vigente ¢ per la segnaletica
mformativa del parco.

{art.8 comma 3 lettera m) della L.R, 29/97);

10. la realizzavzione di nuove opere di mobilitd, quali tracciati stradali
{art. 8 comma 3 lettera n) della L.R. 29/47);

11. la realizzazione di nuovi edifici.
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12, Sono comunque conscniiti, ai scnsi deli’art.8 comma 3 lettera a) della LR 2%/97:
a) interventt di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, di restauro copservativo € di
misanamento igienico edilizio che non comportino modifiche di acarattere strutturale;

b} ampliamenti ed adepuamenti ai int agritunistic;
c) interventi di adeguamento tecnelogicn e funzonale,

m caso di contrasto con la disciplina di tutela del P.T.P., si applicanc le norme piit restrittive.

Art 36 Zone di rispetto
Ablare tutto il sceondo cpv dalle parole ‘Le arce possono” alle parole ‘degli indici edilizi.”.

Art.37 Zone di servizi ed impianti pubblici (85) :
Agajungere alla fine dell’articolo le seguenti parole prima del punto finale . “nateralmenie fatta salva
la necessita di procedere alie cventuali apposite varianti urbanistiche °.

Art.37 bis AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICL
Rientranc tra i heni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme:

a) ‘le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di alire dinitti promiscui, in proprieta
eschisiva alla generalita dei cittadini residents nel termitorio del Comune o di una Frazione anche se
imputats alla totaliti dei suddetti Enti™;

b)) “le terre possedute da Comuni o Fraziopi soggetie all’esercizio degli psi civici & comungue oggetto
di dominio collettivo delle popelazioni’;

¢) “le terre possedule a qualungee Gtolo da universitl e associazioni agricole comunque nominaie’;

d) “le terre pervemute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di propnscuita |
permnuta con altre terre civiche, concibiazioni regolate dalia lepge 10.06.1927, n.1766, scinglimento
i associadon agrane acquisto ai sensi dell’art.32 della stesza legee 1766/277;

e) ‘le terre pervenute agli Eni medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione o estinzione
di usi civicl comunque avvennts’;

fy “le terre privale pravaie da usi civici a favore della popolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liquidazdone ai sensi della citata legge 1766/27;

Le terre di demanio collettivo apparienenti al Comune non possono essere interessate da
edtficazione o da utilizzazicne non compatibile con [a gestione collettiva delle siesse al fni agro-silvo-
pastorali. Non sonc vtilizzabili per il conseguimento di cventuali lotti minimi, imposti dallo strumento
urbanistico per P’ edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata all’esterno della parte
sottopasta a vincole essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni contenute nclla legge 1766 del
1527,

Chialora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati terreni
appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune con previsiom di operc pubbliche, s
dovranno altivare le procedure antorizzative di cui ail’art.12 della Legge n® 1766 del 16.06.1927

Qualors, sempre ai fini &5 un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad uso
edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industrialc, riguardi tetreni di
demanio collettivo. non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in
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occupatori, esse potranoo essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loto ahienazione che
dervrit avvenire nei modi e termini di cui agli articoli 5, 6 e 7 della Legge regionale n®1 del 03/01/1986

Per i terreni di demnanio collettivo che risultano  edificati, in possesso di occupatori, si applicano le
porme di cui all’art.8 debla citata LR. 1/86, ¢ successive modificazion ed integrarioni.

Per i terreni. invece, di natura privata gravati da usi civici, le norme contenute nel presente piana,
gualora la previsione urbamistica di caraitere edificaterio si rende necessana peiché legata ad un
ardinato sviluppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civici in
conformitd delle disposiziont di cmi all’art.7 della Legge n® 1766 del 16.06.1527, ovvero art.4 della
Legge regianale n® 1 del 03,01.1986.

Gli strumenti urhumislici attuativi delle proposte contepute nel P.R.G., che dovessero micressarc

dei fondi sui quali seno state attivate procedure di legittimazione o di liguidazione dell’uso per renderli
edificabili, dovranno esserc interessati dalle prescrizioni contenunte nel P.T.P. di competenza.

LB

OSSERVAZIONI

Esaminate le n.6 osservazioni pervenote al Cornune di Paganico Sabino, si dispone quanto segue:

Le seguenti osservazioni, di seguilo elencate si ritengono non accoglibili in quanto conttastang con
ia disciplina i tulela del P.T.P. N.6, c/o con i principi informatori del P.R.G. o risultano in contrastio
con le prescrizioni imposte dai pareri e N.O. di legge al P.R.G. ¢ nen apportano elementi mighiorativi
al progetto di pianifcazione comumnale:

1} Osservazione MATTEL Pina, a.1 del 01/03/19497 del Registre delle esserv., prot. del Comune
n.506 dei 01/03/1997 : Foglia 1, patt. 34) in conformaita con ja D.C.C. n27597

2) Osservazione TELLONE Amerina, 0.2 del 27/031997 del Registro delle osserv., prot. del
Comune n.721 del 27/03/1997 : Fogho 1, part.266 in conformita con la d.c.e. n.27/97.

3) Osservazione IPIGNAZI Dapilo Presidente Pro-loco 03 del 29/03/1997 del Registro delie
0sserv., prot. del Cemune n.735 del 26/03/1997 1n difformita con la D,.C.C. n.27/97.

4)  Osservazione IVIGNAZI Danilo Presidente Pro-loco, nd del 219/03/1997 del Registro delle
0ssery., prot. del Comune n.736 del 29/03/1997 in difformita con la D.C.C. 0. 27/97.

5} Csservazione IYIGNAZI Danile Presidente Pro-loco, n.5 del 29/03/1997 del Registre delle
ossery., prot. del Comune 0,737 del 29/03/1997 in difformit con la D.C.C. n27/97.

6} Osservazions CAMILLETTI Domenico Dirigenie tecnico convenzionato del Comune di
Paganico S. n.6 del 03/04/1997 del Registro delle osservaziond, prot. del Comune n.781 del
03/04/1997 limitatamente ai segueati punti: 13; 5} per la parte in contrasto con il disposto del
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T.C. deille N.T.A. del P.T.P.; 10) parte relativamente a: altezza edifici da edificare tra due
csistenti ¢ altczza max pard a metri 8 in parziale difformita con la D.C.C. 0.27/97.

Inoltre si riticne parzialmente accoglibile 1’ Csservazione CAMILLETTI Domenico n.6 del
03/04/1997 del Registro delle osservazieni, prot. del Comune n. 781 del 03/04/1997 limitatamente ai
seguenti punti e con lc specifiche evidenziate in parziale conformita con Ja D.C.C. 0.27/97:2) ai fini
di una maggior lutela ; 3) in guanlo comporta tispondenza letterale con la Circolare Assessore
Urbanistica della Regione Lazio 0.2045 del 15/11/1994; 4) come per il punto 3); 5) per la parte non
in contrasto con il disposto del T.C. delle N-T.A, del P.T.P; 6} in gquanio irova riscoziro nells
modifiche alle N.T.A. secondo guanto disposto dal corrispondente articolo 18 del T.C. delle NJTLA.
del P.T.0.; 7) in quanto trova tiscontro nelle modifiche defle N.T.A. secondo quanto disposto dagli
articoli cormispondenti def T.C. delle N.T.A. del P.T.P.; 8} in quanio trova tiscontro nelie modifiche
alie N.T.A. del P.R.G.; 9) limitatarnente all® ampimrm.nm del Cimitero perché lrova riscontro nelle
modifiche alla zotﬂzzazinne com conseguenie spostamento della fascia di rispetto cimiteriale ed
inolive, per giusta motivazione, si ritienc accoglibile 1a parte riguardante la classificazione con 56/c
della Chiesa del Cimitero; 10) parte, in quanto trova riscontro nelle modifiche alle N.T.A.

Tuito cid premesso e considerato, il C.T.C.R. ritiene di poter csprimere, ai soli fini
urbanistici, il

PARERE

Che il Piano Regolatore Generale di PAGANICO SARBINO (RI), adettato con Delibera del
Consiglio Comurale n.6 del 01/02/1997, sia meritcvole di approvazione con le modifiche, le
ablazioni, le integrazioni e le prescrizioni di cui ai preccdenti considerato da introdursi d’ufficio ai
sensi dell’art.3 delta legge 06/08/1967, n.765.

Che per le osservazioni si possa procedere come sopra fiportato.

11 Scgretario de! C.T.C.R.
{Arch. Valter Michisanti)
t L

Il Presidente d

{(Arch. %
S
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