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Riproduzione anastatica

PARTE 1

ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE

Comune di Roma: X variante sostitotiva integrativa ded 1 PEEP di cui alla legge 167/62;
pr B36 Acilia Raline, B34 Casale Rosse, B35 Massimina Villa Paradiso. Anagnina 2, X[l
variante sostitetiva integrativa del EL PEEF di cui alla legge 167/62: pz D4 {Casale del Castellacric,
(23 Pisuny ¥ignaccta, C22 Casale Neir pdz Bd1 Settecamini/Casal Binnco e revoca dei pdz B28 Casal
Bianco 1 ¢ B} Casal Bianco 2. Approvazione. Pdz B3% Muratella ¢ pdz B39 Ponte (Galcria.
Sospensione . e e . ceee o Paw 5

#DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIINALE 15 marze 2002, n. 314,

Devreto legislativo 17 agosto 1999, n. 368, Attuazione carsy di formazione specifica in medicina
generale relativo agli anni 24M) L-244)3 . ce C e s
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QGGETTO, Comune di Rama — X Vasdante sostitutiva integrativa del 1l
PEEP di cui alfa legge 16782 FZ B26 Acilia Saline, B34 Casale Roesso, B33 Massimina Villa Faradiso,

A rggnina 2 adottata con deliberazione C.C.nn. 51,58,
[l Wariante sosituiva integrativa dei || FEEP di cui alla legge 167/82. PZ D4 Casaie del Castellaccio, C23
Pijgzana Vignaccia. B38 Muratella. C22 Casake Nei, B39 Ponte Galeria adottata con deliberazione C.C. nn.

: 172/98;
'Dae f-PdZ B4 Settecamini/Casal Bianco e revoca dei PdZ B28 Casal Bianco | ¢ B31 Casal Bianco 2

Approvazione.




LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’Assessore allUrbanistica e Casa

Vista la legge urbanistica 17/08/42. n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;
Vista la Legge 18/04/1962, n. 167 e successive modificazion & integrazioni,

Visto it DPR 15011972 n.8;

Vista la LR 05/08M1972, n. 8

Vista la Legge Regicnale 12/068/75 n. 72;

Vista la Legge Regionale 08/11/77, n. 43 & successive modificaziont;

Fremesso che il Comune di Roma & dotato del Pianc delle Zone (! PEEP) da destinare
afla costruzione di alloggl & carattere economico e popolare in gseécuzione della citata
Legge 18.04 62, n. 167, approvato con D.M. n, 3266 dell11.08.64

Che le previsioni del predatto Piano sono state recepite ned nuovo Piano Regolatare
Generale del Comune di Roma approvato con DPR 16.12.1865;

Che con delibera di Giunta Regionale 01.12.87, n. 7387 & stato approvate it || PEEP del
Comune di Rema;

Viste e deliberazioni consiliari n. 51 del 0204 1988, n. 172 del 140898 e n. 23 del
02.03.89, con le quali | Comune di Roma ha adottate nspettivaments la X Variante
sostitutiva-integrativa del |1 PEEP riguardante | Piani di Zona B36 Acilia Saline, B34
Casale Rossg, B35 Massimina Villa Paradiso e Anagnina [, la XII Vanante sostitutiva-
integrativa del il PEEP riguardante i Piani di Zona D4 Casale del Caslellaccio, (23 Pisana
Vignaccia, B38 Muratelta, C22 Casale Nei, B39 Ponte Galeria e il Piano di Zoha B4l
Settecamini Casal Bianco 2 1a revoca dei Piani di Zona B28 Casal Bianco | & B31 Casal
Bianco il.

Afteso che a sequito delia pubblicazione degli atti, avvernuta nelle famme di 1egge, Non scNo
state presentate osservazioni avverso la Variante adottata con detibera n. 5t del 02.04.98,
mentre song state presentate n. 2 osservarioni avverso |z vanante adottata con delibera n.
172 del 14.09.98. in ordine afle quali, I Comune di Roma ha formulato le propre
controdeduzioni con delibera di C.C n. 25 del 27.01.2000; sono state altresi presentate n.
1 gsservazioni e n. 1 opposizions avverso il Plane di Zona B41 Settecaming Casal Bianco
in ording alle guali il Comune di Roma ha formulato le propre cordrodeduzioni con
deliperazione C.C. n. 27 del 03.02.2000,

Considerato:

che 'Amministrazione Comunale, & fine di economizzare § tempi procedurali,

ha affrontate contestualmente il prime ¢ il sacondo livelle di progettazione. il pamo di
carattere generale. finalizzato a definire la vanante urbanistica, il seconde finalizzato a
definire | progetic attuativo;

che tate procedura @ stata ritenuta cpporiuna e condivisibile dal Dipartimento Urbanistica e
Casa. Il quale, a conierma di ¢io, ha ritenuto di espletare [istruttoria tecnica facendo
fferimento sia alle vananti urbanistiche che ai piani attuativi anche se adottati in tempi e
con atti deliberativi separati e disting,

che la citata istruttoria tecnica & stata sottoposta all'esame del Comitato Tecnice
Consuitivo Regionale - 1 Seziane,

Visti i voti n.441/2 det 14 12 00, n 44272 det 27.12.00 e n.484M delf11.40.01 {rfuniti in un ...
unico formato) resi netie adunanze def 16.11.00, 30.11.00, 7.42.00, 14.12.00, 21.12.00, -~
11.10.01, allegaig. ala presente delivera quale pare imegrante, con A quale il citate. :
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Consesse ha espresso parare favarevele in medte alle Vanant! urbanistiche in amgemento
che i segquito si specificano:

{Delibera C.C.n. 51 del 02.04 38)

. Piano di Zona B3T Anagnina |l da zona E1 a zona E2

. Fianao di zona B36 Acilia Saline da zona M1 azona E3

. Piano di Zona B35 Massimina Villa Faradiso da zona H a zona E3

. Piano di Zona B34 Casale Rassa da zona M1 a zona £E3

{Dedibera C.C. n. 172 del 14.09.53}

. Fiane di zona C23 Pisana Vignaccia da zona 54, M3, HZ ed M a zona £3
. Fianc di zona D4 Casale del Casteilaccio da zona M1 a zona E3

. Fiano di zona B38 Muratella da zona M2, G4, HZ a zona E3

(Celipera C.C. n. 23 del 02.03 .99}

- Piano di zona 841 Settecamini Casal Bianca da zona G4, H2 a zona B3

Atteso che il Comitato medesime con i citato voto:

- ha accertato la conformitd urbanistica al vigente PRG relativamente al PdZ  C2Z2
Casale Nei:

- ha espresso parere favorevole alla revoca det PdZ B 28 Casal Bianco 17 e B 31
Casal Bianco 27

. sehbene abbia espresso parere favorevole ralativamente al PdZ B 38 Muratzila la
stesso tultavia nan pud prosequire iter amministrative per carenza documentale;

. ha inteso inolire sospendere H parere relativamente al PdZ B 39 Ponte Galeria,

Vista l'ulterore 1strutiona tecnica predispasta dall'Area 13 O — Servizio 1 — allegata alla
presente delivera quale parte integrante {(All.B), con |a quale si esprime parere favorevaie
di compatibilita passaqgistica & di conformita urbanistica nei riquardi dei seguentt piam
attuativi: :

Piano di Zona B37 Anagnina i

Piana di zona B36 Acilia Saline

Fiang di Zana B35 Massimina Villa Paradiso

Fiano di Zona B34 Casale Rosso

Frane di zona C23 Pisana Yignaccia

Fiano di zona D4 Casalz del Castellaccio

Fiano di zona C22 Casale Nei

Pianao di zona B41 Settecamini Casal Bianco

Considerato che appare opportuno fare propro il suddetto voto del Comitato Techico
Consultive Regionaie & la succitata relazione istruttona dellArea 13 I — Servizio 1 — det
Dipartimento Urbanisuca e Casa,

Viste le nota n. 4335 del 02. 112000, n, 443 dei 26.01.2001, n. 442 del 260101, n. 336
del 23.01.01, n. 4338 det 02.11.00, n. 4084 del 20.10.00, n. 4086 del 20.10.00, n. 4083 del
20.10.00 riguardanti rispettivamente: B 34 Casale Roesso, B 35 Massimina Villa Paradiso.
B 36 Acilia Saline, B 37 Anagnia II. C 22 Casale Nei, C 23 Pisana Vignaccia, D 4 Casale
det Casteliaccio, B 41 Settecamint Casal Bianco, con le quali 'Assessorate per ie Politiche
delf Agricoltura ha espresse o proprio parere faveorevole in merito alle proposte
urbanistiche di cui sopra in quanto comprametiong terreni di natura prvata liberi da dirtt
civic

DELIBERA
Per | motivi indicall net voti n4412 del 14.12.00, ndd2? del 21.12.00 e n.d&641

delf11.10.01 {uniti in un unico formato), emesst dal Comitata Tecnico Regionale resi
nelle adunianze del 16.11.00, 30.11.00, 7.12.00, 141200, 21 12.00, 11.10.01 & per i motivi
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ripcrtati nelfa relazione istruttora dell’Area 12 D — Servizio 1 = del Dipartimenta Utanistica
e Casa che costituiscono parte integrante del presente provvedimento cul sono alegati
rispettivamente sotto la lettera A 2 B, sonc approvate le varianti e, conseguentemente, |
relativi Fiant di Zona che di seguitc si fportanao:

X Vanante soshtutiva-integrativa del || PEEFP riguardants | Fiani di Zona B36 Acilia Saline.
B34 Casale Rosse, B35S Massiminag Villa Faradiso e Anagnina i, A Varante sastitutiva-
integrativa del | FEEP riguardante | Fiani di Zona D4 Casale del Casteitaccip, 823 Pisana
vignaccia, B38 Muratelia, C22 Casale Nei, B39 Ponte Galerna & il Prano di Zona B41
Settecamini Casal Bianco, adottate dal Comune o Roma rspettivamentz con e
deliberazioni n. 51 del 02.04.98, n. 172 del 14.09.98 e n. 23 del 02.03.99, sono revocat |
PdZ B 28 Casal Bianco | e B 31 Casal Bianco Ik || Piano di Zona B 3% Ponte Galena &
sospese e sard sottoposto alfesame del C.T.C.R. non appena verra integrato con la
documantazione mancante. 1 Fiano di Zona B 38 Muratella sebbene abbia oftenuto il
parere favoreveie del citato Consesso nelladunanza del 21.12.2000, potra proseguire ['iter
amministrative non appena vemra integrata la docymentazione mancanie.

Le oEservazioni-oppesizioni sono decise in conformita a quanto ripertato nell’'Allegato A.

Le Varianti & i relativ Piani di Zona sono vistati dat Direttore del Dipartimento
Urpanistica @ Casa nelfAllegato A, B e nei seguenti eiaborati:

(Tavole di cui alla deliberazicne det C.C. n. 51 del 02.04.88):

PdZ B 36 Acilia Saling;
Elab. 1 Previsione di P.R.G. con inserimento de| Fiano di Zona e analisi

emtodale su aercfogrammetrico Scala 1:10.200
Elab. 2 Inguadramento vincolistico del terntorio Scala 1:2.000
Elab. 3 Perimetre del Pianc di Zona su base catastale Scala 1.2.000
Elab. 4 Sistema delia mobilita su aerofotogrammetncn Scala 1.2.000¢
Elab. 5 Partizione & modalita d'uso delle aree e dei loth

Fonizzazions su base catastale Scala 1:2.000
Elab. § Partizione & modaiita d'uso delle aree e dei lotti

Regolamenio per 'edificazicne Scala 1:2.000
Elak. ¥ Profii indicativi Scaia 1:1.000

Elab. 8 Progetta di Suolo: Schema progettuale di riferimenta per il sisterna degli
spazi aperi pubblici e privati e del verde naturaie ed attrerzato Scala 1:2.000

Elab. & Esemplificazione planovolumetncs Scaia 1:2.000

Elab. A Ralazione illustrativa

Elab. B Norme tecniche di sftuaziona

Elab. C Relazione firanziaria

Elab. D Relazione geotogica

Elab. E Elenchi catastali delle proprieta

PdZ B 35 Massimina Yilla Paradiso
Elab.4-2 Previsiane d| P.RE.G. con inserimento del Fiano d Zona & ra
analisi temtanale su aerofagrarmmetrico Seala 1:10.000

Elab. 3 Penmetro del Fiano di 2ona su base catastale Scala 1.2 0001000
Elab. 4 Sistema della mobiiitd su aerofotogrammetrico Scala 1:2.0G0
Elab. & Partizione & modalita d'uso deille aree & dei |otti

Zonizzazione su base catastale Scala 1:2.000/1000
Clab. € Partizione & modaiitd d'uso dalle aree e dei ot

Regotamento per Pedificazione Scala 11,000
Eiab. 7 Frofili indicativi Seala 1.1.000

Elab. 8 Progetto di Suclo: Schema progetiuale di nferimento per if sistema degl
aperti spari pubblici e privati & del verde naturale ed attrezzate  S¢ala 1:2.000
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Flab. 9 Esemplificazione plancvolumetnica Scala ‘I:Z.BGI‘.}
tlab. A Relazione iliustrativa
Eiah. B Narme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziaria
Elab. D Relazione geologica
Elab. E Elenchi catastali delie proprieta
PdZ Anagnina 2:
Elab. 1 Previsione di P.R.G. con inseriments del Pians di Zena £
anahsi termtonaie su agmfogrammetrico Secala 1:10.000
Elab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio Scala 1:2.00C
Elab. 3 Penmetro del Flano di Zona su base catastaie Scala 1.2 000
Elaly. 4 Sistema della mobilitd su aerofotogrammetrico Scala 1:2.00G
Elab. 5 Parizione e modalitd d'uso delle aree e del latt
Zomizzazione su base catastale Scala 1:2.000
Elab. 8 Partizions & modalita d'uso delte aree e doi loti
Regolamento per Uedificazione Scala 1:2.000
Efab. 7 Profii indicativi Scala 1:1.000
Elab. 8 Frogetio di Suclo: Schema progettuale di nfenmento per I sistemna degh
spazi aperti pubblici e privati e del verde naturale ed attrezzato  Scala 1.2 000
Elab. 9 Esemplificazione planovolumetnca Scala 1:1.000
Flab. A Relazione illstrativa
Elah. B MNomme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziaria
Elak. O Relazione geologica
Elab. E Elenchi catastali delle propreta
PdZ B 34 Casale Rosso:
Elak. 1 Previsione di P.R.G. con inserimento del Piano di Zona & analisi
territoriale su aercfogrammetrico Scaia 1:10.000
Elab. 2 Inquadraments vincolistico del temitorio Scala 1.2.000
Elab, 3 Perimetro ded Fiano di Zona su base catasiale Scala 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su asrofotogrammetrico Scala 1.2.000
Elab. & Partizione ¢ modalitd d'uso delle aree g dei lot
Zonizzazione su base catastale Scala 1:2.000
Elab, 6 Partizione e modalita d'use delie aree e dai |ofti
Fegolamenta per |'edificazions Scala 1:2.000
Elab. 7 Profili indicativi Seals 1:2.000
Elab. 8 Schema progettuala di riferimento per H sistema deglt spazi £ del
verde naturaie ed attrezzato Scala 1:2.000
Elab. 9 Esemplificazione planovolumetnca Scala 1:2 000

Elab. A Relazione ilustrativa

Elab, B Morme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziara

Elab. D Relazicne geologica

Elab. E Elenchi catastali delle proprietd

(Tavole di cui alla deliberazicne del C.C. n. 172/98):

PdZ D 4 Casale del Castellaccio:

Elab. 1 Previsione di P.RE.G. con insenmento del Fiano di Zona ¢
analisi termicnale sy aercfogrammedtrico

Fiatr. 2 Inquadramento vincolistico del territorio

Elab. 3 Permetra del Piano 4di Zona su base catastale

Elab. 4 Sistema della makilita su aerofotogramimetrico

Elab. 5 Partizione & modalitd d'uso delle aree e dei lctti s

Zonizzazione su base catastale @'V

Scafa 1:10.000
Scala 1:2.000
Scala 1:2.000
Scala 1,2.000

Seala 1:2.000



Elab.

Elab.
Elab.
Elab.
Elat.
Elab.

Juy

§ Partizione e medalitd d'uso delle aree & dei lotti
Regolamento per 'edificazione

A Relaziore illustrativa

B Norme tecniche di attuazione

& Refazione finanziara

D Refazionsa geologica

E Elenchi catastall delle propneta

PdZ € 23 Pisana Vignaccia:

Elab.

Elab.
Elab.
Elab.
Elab.

Efab.

Elab.
Elab.
Elab,
Elab.
Elab.

PdZ C 22 Casale Nei: ya
Elab.

Elab,
Elab.
Elab.
Elzb.

Elab.

Elab.
Elab.
Elzb.
Elaf.
Elzb.

1 Previsione di P.R.G. con inserimento del Piano di Zona e

analisi terrtonale su aerofogrammetnco

2 Inguadramentd vincolistico del termtonc

3 Penimetro del Fiano di Zona su base catastale

4 Sisterna deilla mobilitd su aerofotogrammetrico

5 Partizione & modalits d'usa delle aree 2 daj lath
Zonizzazione su base catastale

8 Partizione & modalita d’'uso deile aree e dei (ot
Regolamento per |'edificazione

A Relazione illustrativa

B Norme tecniche di attuazrione

C Relazione finanziaria

D Relazione geclogica

E Elenchi catastali delle proprieta

1

1 Previsione di P.R.GG. con insenmento del Pianc di Zona
analisi termitonale su asmofogrammetnco

2 Inquadramento vincolistico del territorio

3 Penmetro del Fiano di Zona su base catastale

4 Sistema della mobilita su aerofotogrammetrico

5 Fartizione e modaiita d'uso delle aree e dei [otli
Zonizzaziona su basa catastale

& Partizionea e modalita d'uso delle ares e dai |oth
Regelamento per l'edificaziones

A Relazione [lustrafiva

B Morme tecniche di attuazione

C Relaziona finanziaria

D Relaziong geviogica

E Elenchi caiastaii delie proprieta

Scalat:2.000

Scala 1:10.000
Scala 1:2.000
Scala 1:2.000
Scaia 1+:2.000

Scala 1:2.000

Seala 1,2.00¢

Scala 1:10.000
Sgala 1:2.000
Scala 1:2.000
Scala 1.2.000

Scala 1:2.000

Seala 1;2.000

{Tavale di medifica allegate alla delibgra C.C. n°® 25 del 27 gennaic 2000 di
controdeduzione):
PdZ [ 4 Casale del Casteliaccio:

Elab.
Elab.

Elab,

Elab.

4 Sistema della mobilita su agrofotograrmmetrico

5 Partizione & modaliia d'uso delle aree e dei lothi
Zornizzrazione su base catastale

& Pariizione e modalita d'usc delle arae & dei lotti
Regoiamento per 'edificazione

B Norme tecniche di attuazione

PdZ C 23 Pisana Vignaccia:

Elah.
Elab.

4 Sisterna dela mobilitd su aerofotogrammetrico
5 Partiziene € modalita d'uso delle arees e dei otk
Zonizzazione su base catastale

Elab. & Partizione e modaiita d'uso delle aree e dei [otl

Fegolaments per I'edificazione

Scala 1:2.000
Scalg 1:2.000

Scala 1:2.000

Seala 1:2.000
Seala 1:2.000

Reala 1:2.000



Clab. A Retazione illustrativa
Elab. B Norme tecniche di aituazione
Eiab. C Relazione finanziana

PdZ C 22 Casale Nei:
Elab 1 Previsiona di P.R.G. con inserimento del Piano di Zona e

analisi termtonale su aerofogrammetrico Scala 1:10.000
Flak. 2 Inquadramento vincolistico del territoria Scala 1:2.000
tiab. 3 Penmetro del Piano di Zona su base catasiale Seala 1:2.000
Elab. 4 Sisterna della mobilita su aerofotogrammetrico ' Scala 1:2.000
Elab. 5 Pariziane e madalita d'uso deile aree e def ot

Zonizzazione su base catastale Seala 1:2,000
Elab. & Parlizione £ modalitd d'uso delle aree e dej ot

Regolamento per I'edificazione Scala 1.2.000

Elab. A REelazione ilHustrativa
Elab. B MNarme tecniche di attuazione
Elab, E Elenchi catastali delle proprieta

(Tavole di cui aila deliberazione C.C. n. 23 del 02.02.98)

FPdZ B 41 SettecaminifCasal Bianco:
Elab. 1 Previsioni di P.R.3. ¢on inserimento det Piano df zona

e inquadramento urbanistico su aerofotogrammetrico Scaia 1:10.000
Elabt. 2 Ingquadramento vincolistico del temitorio Scaia 1:2.000
Elab. 3 Perimetro del Piano di Zona su base catastale Scala 1.2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita Scalz 1;2.000
Elab. 5 Fartizione e modalitd d'usc delie aree e dej lotti

Zonizzazione su base catasizie Scala 1:2.000
Efab. & Partizione & moedalitd d'usa delle aree e dej loth

Regolamento per 'edificazione Scala 1:2.000

Elab. A Relazione iliustrativa

Elab. B Morme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziara

Elab. D Relazione geologica

Elab. E Elenchi catastali delle proprieta

{Tavole di modifica di cui alla deliberazione C.C. n. 27 del 03.02.2000 di controdeduzioni)
PdZ B 41 Settecamini/Casal Bianco -
Elab. 1 Previsioni di P R.G. gon insenmento del Piano di zona

e inquadramento urbanistico su aerofotogrammetrico Scala 1:10.0C0
Elab. 2 Inquadramente vincolistico del tarritorio Scala 1,2.000
Elzb. 2 Perimetre del Plano di Zona su base catastate Scala 1:2.600
Elab 4 Sistema della mobilita Scala 1:2.000
Elab. 5 Partizione e modalita d'uso delic aree a dei lotti

Zonizzazione sJU base catastale Scalg 1:2.000
Elab. 8 Partizione @ modalita d'uso delle aree e dei lott;

Regolamento per 'edificazione Scala 1;2.000

Elab. A Relazione illustrativa
Elab. C Relarione finanziars
Elab. £ Elenchi catastali delie proprieta

La presente delibera sara pubblicata nel Bolletting Ufficiale della Regione Lazia.

IL Vi : -
(CE PRESIDENTE 1o Glorgio SIMEONT

I = T .
L SEGRETARIG: Fto Datt. Saverio GLUCCIONE
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Oggetio: Comune di Roma - X Variante sostitutiva integrattva del il PEEP di cui

alla legge 167/62: PZ EI 6 Acilia Saline, B34 Casale Raosso, B35
Massimina Villa Paradlsg’ nagnina 2 adottata con dellberazione C.C.
nn.51,/98;
Xl Variante sostitutiva integraiiva del I PEEP di cui alla legge 167/62:
PZ D4 Casale det Castellaccio, C23 Pisana Vignaccia, B38 Muratella, C22
Casale Nei, B39 Ponte Galeria adotata con deliberazione C.C.
nn.172/98;

Lel.C.C. n.23/99: adozione del PdZ B41 Settecamini/Casal Bianco e
revoea dei PZ B28 Casal Bianco | & B31 Casal Bianco 2.

LA SEZIGNE

VISTE le note nn. 12436 del 28.2.00, 6395 del 20.11.98, 12167 dei 25.2.00,
12170 del 25.2.00 con le guali it Comune di Roma ha trasmesso a questo Dipartimento
la decumentazione tecnica ed amministrativa relativa alle varianti in oggetto:

VISTA listruttoria tecnica predisposta dailarch. Maria Teresa Longo e la
proposta di parere deilArea 130 contenute nelle relazioni trasmesse al C.T.C. K. con
note nn. 8420/A del 14.11.00, 9204/A del 29.11.00, 9488/A dal 6.12.00, 9763/A del
14.12.00, n.22488 del 11.10.01;

VISTI i provwedimenti nn.289/00, 286/00, 287/00, 288/00, 255/00 con i quali il
Presidente della Sezione nomina le Commissioni Relatrici composte da:; arch. Maria

Teresa Longo insieme a: arch. G. Capolei {del.C.C. 172/88), ing. G. Casteli {d1eI,G.C.
23/99 e 20/99 e 172/98}, arch. A. Sotgia {del.C.C. 51/98),

VISTA la decumentazione di seguito elencata.,

PREMESSE
Con nota n. 12436 del 28.2.200 assunta al pratocollo {ex Setiore
Amministrativo) con n.11485 dei 30.11.98, n.6385 del 20.11.98 assunta al protocollo
regicnale con n. 3137 det 1.3.00, n.12167 del 25.2.2000 assunta al protocolio
regionale con n. 3234 del 6.3.00, e n.12170 del 2522000 assunta al protocolio
regionale con n.3232 del 6.3.00, it Comune di Roma - - Dipartimento IX — Edilizia

Residenziale Pubblica U.Q.n.3 ha trasmesso gli atti ed elaborati relativi al Piani di Zana
in oggetto di seguito elencati:

X Variante integrativa sostitutiva del 1| PEEP di cui alia légge 18 aprile 1962, n. 167 e

suceessive modifiche ed integraziani. :

, B 35 Massimina Villa F_?radisn e Anagnina 2, '-J'

PdZ B 38 Acilia Saline, B 34 Casaie Rosso
At anvminmistrativi;
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1. N. 7 copie dalla deliberazione dl adozione del provvedimento di cui una in originale,

Documenti attestanti ia reqolarita dell'eseguito deposito ail'Albo Pratario in originale:

a) domanda at Prasidente della Giunta Regionale intesa ad ofteners Tapprovazione del
provvadimenio in oggetto,

™

Bl manifesio;

c] F.AL n® 72 del B/9/S8,

di certificato comprovante 'avvenuto deposito,

g) copia lettera Segretariato Generale — |° Direzione — relativa aila pubbiicazione nel

quotidians ! Messagaera®.

PdZ B 36 Acilia Saling:
Flab. 1 Previsione di P.B.G. con insaerimemo del Piano di Zona e analisi

territeriale su aerofogrammetrico Seala 1:10.000
Elan. 2 Inquadramento vineolistico del territornio Scala 1:2.000
Eiab. 3 Perimetro det Piano di Zona su base catasiale Scata 1:2.000
Elab. 4  Sisterna della mobiiita su asrofotogrammetrico Scala 1:2.000
Elab. 5 Parizione e modalitd d'uso delle aree e dei lotti

Zanizzazione su hase catastale Scaia 1:2.000
Elab. & Partizicne e modalita d'usa delle areg & dei lotli

Hegolamento per l'edificazione Scala 1:2.000
Elab. 7 Profili indicativi Seala 1:7.400

Elah. 8
Elab. 3 Esemplificazione plancvolumsatrica Scala 1:2.000
Eiab. A Relazicne illustrativa
Elab. B Norme tecniche di attuvazione
Elab. C  Relazione finanziaria
Elab. ' Relazione geclogica
Elab. E Elenchi catastali delle proprieta

PdZ B 35 Massimina Villa Paradiso
Elab. 1/2 Previsiong di P.B.G. con insarimento ded Pianc di Zona 2

analisi terrtoriale su aercfogrammetnead Scala 1:10.000
Eiab. 3 Perimetro def Flano di Zona su base catastale Scala 1:2.0001000
Elab. 4  Sisterna della mohilita su aerafotngrammetrico Scala 1:2.000
Elab. 5 Partizicne e modalita d'uso delle aree e dei lotti

Zonizzazione su base caiasiale Scala 1:2.000/1000
Elab. 8 Partizione e modalita d'use delle arge e dei lotti

Regolaments per 'aedificazione Scala 1:1.000
Elaty 7  Profili indicativi : Scala 1:1.000
Elab. 8 Progetto di Suola: Schema pragetiuaie di riferimento per il sistema degli

aperti spazi nubblici e privati e def verde naturaie ed atirazzato =cala 1:2.000 -
Elab. 8  Esempiificazione planovolumetrica Scala 1:1.00¢ N,
Eiab. A Relazione itlustrativa '\y_
Fiab, B Norme tecniche di aituazicne 'y
Elab. C Relazipne finanziaria
Eiabh. D Aelazione geclegica
Elabk £ Eienchi catastaii dells preorieta

Vg f}jr:nrg'm:e, 2. 00T Roma 7ol A.55ART
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PdZ Anagnina 2:

Elats. 1 Previsiaore di P.R.G. con insarimento del Piano di Zona e
analisi territorizle su aerofogrammetrica Scala 1:10.000
Elab. 2  Inguadramento vincolistico del territorto Scala 1;2.000
Elab. 2 Perimetro del Fiana di Zona su base calastale Scaia 1:2.000
Elap. 4 Sistema dslia mobilta su aerafoiogrammetrico Scaia 1:2.000
Fiab. 5 Partizione e modaiila d'uvso delle aree e dei latti
fonizzazione suU Dase catastale Secala 1:2.000
Eimb. 6 Partizione e modalith d’'use delle aree & dei lotti
Regolamento per Vedificaziane Scala 1:2.000
Elab. 7 Prefili indicativi Secaia 1:1.000
Elak. 8
Elah. 9 Esemplificazione planovoiumelrica Scala 1:1.000
Flabh. A Relazione illustrativa
Elab. B Norme tecniche di attugzicne
Elab. © HRelazione finanziaria
Elab. D Helazione geciogica
Elab. E Elenchi catastali delle proprieta

PdZ B 34 Casale Rosso:

Elab. *  Previsione di P.B.G. con insenmentz del Piano di Zona e analisi

territoriale su aerofogrammetrico Scala 1:10.000
Eiab. 2  Ingquadramento vincolistico del territorio Seala 1:2.000
Elab. 3 Perimetro del Piane di Zona su base calastale Scala 1:2.000
Elab. 4 Sistema deila mabilita su aerafotogrammetrico Scala 1:2.000
Elab. 3  Partizione & modalita d'uso delle aree e dei loti

Zonizzazrzinne su base catastale Scaia 1,2.000
Elab. 8 Partizione e modalitd d'uso deile ares s dei lotti

Regolamento per 'edificazione Scala 1:2.000
Elak. 7 Profili indicativi Seala 1:2.000
Elab. 8 Schema progettuale di riferitnento per il sistema degli spazt & dei

verde naturale ad attrezzato Scala 1:2.000
Eiab. 8 Esemplificazione plancvelumetrica Scala 1:2.000
Elaty A Helazione illustrativa
Elab.B Norme tecniche di attuazione
Elab. & Relazione finanziaria
Elab. 0 Relazione geciogica
Elab. £ Elenchi catastali delle proprieta

XIl Varianie Integrativa del Il PEEP relativa alla adoziene dei PdZ C22 Casale Nei, C23 }‘:”
Pisana Vignaccia, B38 Muratella, B39 Ponte Galeria e D4 Casaie del Castellaceio. \:}r
Atti amministrativi:

1. Domarnda di approvazicne dei P.G.H.L. incnginale prot. Dipo 1X N. 56879 ael 16/09/99:

Vig (Fiarpiune, 179 - G017 Rama Tul (06, 5I6881
Dala uilima stampa 18/10:01 15,38
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2. Ceiibera Consiglio Comunale n. 172/98 di adozions con lattestazione contenente gli
estremi  di avvenuta pubblicazione all’Albo Pretoric,

3. Avvisc di deposito in originale;

4, Manifesto di pubblicazione dell'avviso di depositc;

5. Foglio degli Annunzi Legali della Provingia n. 64 dal 13/08/89,

§. Copia leftera Segretariato Generaie — 17 Direzione prot. N. 16482 ded 10/08/89 relativa alla
aubblicazione delf avviso di deposito sul quotidiano "ii Messaggerc”;

7. Cenfficato di avwenuto deposito degli atti progetiuali in libera visione del pubblico con
lindicazione dei relativi astremi e delie osservaziond presentate in riginale;

8. Osservazioni in criginali n. 2;

8. 6 copie conformi deliberazione di agoziona C.C. n. 172/98;

10. Delibera del Consiglioc Camunale n. 25 del 27/1/2000 di adozione defle contrededuzioni alle

osservazioni [ 1 originale + 6 copie canfarmi ),

a) Richiesta di parere di cui alla legge regicnale 31111986, n. 1 allAssessorato
Regionale competente, prat. n° 12162 del 25/02{2000;

bj Dichiarazione relativa alla esistenza di vincoli di cui al 4° comma delan. 6 della
legge 167/62;

¢t Copia della comunicazicne del’adczione della variante alfAssessorato Ullizzo
Tutefa e Valorizzazionse Risorse Ambientali deila Regione kazie prot. Dipto IX U.GL
n. 3 N 48110 del 27/7/99 ai sensi dell'art. 6. 4 L. 167/62..

Elaborati Teenici (8 cople conformi di ciascuno - 1 con lattestazione delfa eseguita
pubblicazionsl

1) Tavole di cui alla deliberazione del C.C. n, 172/98 di adezione della vanante integrativa:
PdZ D 4 Casaie dei Castellaccio:

Elab. 1 Fravisiane di P.R.G. con insermento del Piano di Zona e

analisi territortale su aerofogrammetrico Scala 1:3G.000
Elab. 2  |nquadramento vincolistico del terntorio Scala 1;2.000
Elab. 3 Perimetro de! Fiano di Zona su base caiastale Scala 1:2.000
Elab. 4 Sistema deila mabilita su aerofotcgrammetrico Scata 1:2.000
Eiab. 5 Partizione e modalita d'usc delle aree e dei offi

Zonizzazione suU base catastale Seala 1:2.000
Elab. & Parizione e modalitd d'uso delie arge e dei ott]

Hegalamento per |'edificazione Scala 1:2.000
Elab. A Helazione llustrativa
Elab. B Norme tecniche di aituazione
Eab. C  Relazione finanziaria
Eiah. O Relaziona gecicgica
Eiab. E  Elenchi catastail delte proprieta

n,

PdZ C 23 Pisana Vignaccia:
Eiah. *  Previsione di P.R.(G. con inserimento del Piane gl Zona g

angzlist territoriale su aerofogrammetrica Scana 1:10.000
Elab. 2 Inguadramentc vincolistico del terrioric Secals 1:2.000

Vie (lursrome, [ 29 - OUT47 Bome Tel 06,3005
Tiazm ultitna stampa 18/10:01 7039 3



Eiab.
Elab.
Elab.

Elab.

Elap.
Elab.
Elah.
Elah.
Elabh.

PdZ

Elab.

Elat.
Elab.
Elab.

Elab,

Elab.
Elab.
Elab.
Elab.
Elab.
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Parimetro del Pianc di Zona su base catastale

Sistema della mohilita su asrofotogrammetrico

Partizione e modalita d'uso defle aree e dei ot
Zonizzazigne su base catastaie

Fartizione e modalitd @'uso delle aree € dei oth
Regatamento per lediticazione

Helazione iHustrativa

Norme tecniche di attuazione

Belazione finanziaria

Relazione geologica

Elenchi catastali delle proprieta

B 38 Muratella:
1/2 Previsione di P.R.G. cen inserimenta del Pianc di Zona e

3
4

L=

o

mooOomrE

analisi territoriale su aerofogrammetrico
Ferimetra del Fiano di fona su base catastale
Sistema detla maobilita su baze calastale
Partizione e modalita d'uso deille aree o ded ot
Zonizzazinne su base catastale

Partizione e modalita d'usc delle aree e dei |oti
Regolamenia per 'edificaziane

Relazione illustrativa

Norme tecniche di attuazione

Relarsione finanziaria

Helazione geciogica

Elenchi catastali deiie proprieta

PdZ 22 Casale Nai:

Elab. 1 Previsione di P.R.G. con insarimento del Pianc di Zona e
anaiisi territoriale su aerofogrammetrico

Elab. 2 Inguadramente vincolistico del territorio

Flaih. 3 Permetiro def Piano di Zona su base catastale

Elab. 4 Sistema della mobilta su aercfotograrmnmetrica

Elab. 5 Partizione & madalitd d'uso delle aree e dei lotti
Zonizzazicne su base catasiale

Elab. 8 Panizione & modaiita d'uso delle arez ¢ del lott
Regolamento per 'edificarzicns

Elah A Relazione illusirativa

Elab. B Marme tecniche di attuazicne

Elab. & Relazione finanziaria

Fiab. 1  Helaziocne geologica

Elati E  Eienchi catastali delle proprieta

PdZ B 28 Ponte Galeria: "

Elak. 1/2 Previsicne di P.A.G. cor inserimemto del Fiang di Zopa 2
analisi territoriale su aerofogrammetrico

Elab. 3 PFerimetro del Fianc di Zona su base catssiale

Vi Giianrione, 29 - 002147 Roma To G6 51637
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Scala 1:2.000
Beala 1:2.000

Scala 1:2.060

Beala 1.2.000

Scata 110,000
Scala 1:2.000/4000
Scala 1:2.000
Secala 1:2.000

Sealg 1:2.000

Scala 1:10.000
Seala 1:2.000
Scala 1:2.000
=cala 1:2.000

Secats 1:2.000

Scaia 1:2.000

T

Scala 1:10.000
Scaia 1:2.060
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Eiab. 4 Sistema della mobilita su base catastale Scala 1:2.000
Eiab. & Parizione e modalia d'uso delie aree e dei lotli

Zonizzaziona sd baza caitastaie Seala 1:2.000
Elab. 8 Panizione e modalitd d'usa delle ares e dei loth :

Reqaolamento per 'edificazione Secala 1:2.000
Elab. A Relazicne illustrativa
Elabh. B Norme tecniche d attuazione
Elabh. © Relazione finanziara
Elab. I Relazione geologica
Efap. E  Elenchi catastali delle pronrieta

2y Tavoie di modifica ailegate alla delibera C.C. n* 25 del 27 gennaio 2000 di

controdeduzicone:
PdZ D 4 Casale dei Castellaccio:
Elab. 4 Sisterna della mobilita su agrofclogrammetrico Scala 1:2.000
Elak. 5  Paririone & modalith d'uao gelle aree 2 dei |ofti
Zonizzazione su base catastale Seala 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modalita d'uso delle aree e dei lotti
Reqolamento per 'edificazione Scala 1:2.000

Elab. B Morme tecniche di attuazione

PdZ € 23 Pisana Vignaccia:

Elab. 4 Sistema della mobilita su aercfotogrammetrico Scala 1:2.000
Elap. 5 Partizione e medalita d'uso delle aree e dei ot

Zonizzazione sU hase catastale Scala 1:2.000
Flab. & Partizione e modalita d'uso delle aree e dai lotti

Hegeiamenta per Pedificazione Scala 1:2.000

Elalz & Helariona i_ILus{rativa
Elak. B Naorme tecniche di atuazione
Flah. C Helazione finanziaria

Pu#Z 8 33 Muratella;
Elab. 1/2 Previsione di P.R.G. con insenmento del FPiano dt Zona e

analisi territoriale su agrafogrammaelrica Scaia 1:10.000

Eiab. 2 Perimetra del Piano di Zona su bazse catasiale Scata 1:2.000/4000

Eiab. 4 Sistema della mobilitad su base catastale Scala 1:2.000
Flah. 5 Partizione e modalitad d'uso oalle aree g dei lotti

Zonizzazione sU base catastale Seala 1:2.000/4000

Elab. 6 Partizione & madalita d'usa delie aree e del ot
Hegolamento per 'edificazione

Elab, A HRelazione illustrativa

Elab. B MNomes tecniche di attuazicne

Elab. E Elenchi catastali delle progrieta

Scala 1:2.000/4000

PdZ C 22 Casale Nei:
Eiab. 1 Previsione di P.B.G. con inseriments gat Piano di Zona e

analisi territorfale su asrofogrammetrico Scala 1:10.000
fiah. 2  Inguadramenio vincelistice cel territoric Scala 1:2.000
Vi Clorgione, J - 7 Ko Tal i S {8R] S
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Eiab.
Eiab.
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Perimetro del Piano di Zona su base catastaie

Sistemna della mobilité su aerofctogrammetrico

Partiziong e modalita d'ysoe delle aree e dei ioth
Zonizzazione su hase catastaie

Partizicne & modaiitd d'uso delle aree & dei ictli
Aegoiamento per Iedificazione

A Relazione Hlustrativa

B MNorme tecniche di atiuazione

E Elenchi catastali delle proprista

o B (2

1]

FdZ B 39 Ponte (Galeria:

Elab.
Elab.
Elab.
Elab.

Elab.

Elaf.
Elahb.

1/2 Previsione di F.R.G. con inserimenio del Plano di Zana e
analisi terriicriale su aerofagrammetrico

3  Perimetro del Piano di Zona su base catastale

4  Sistema della mabilitd su base catastale

5 Parizione e modalia d'uso delle aree e dei jotl
Zonizzazione su base catastale

6 Partizione e madalita 4'uso delle aree o dai lotti
Regotamento per 'adificazione

A Relazione lliustrativa

E Elenchi catastali delle proprieta

Scala 1:2.000
Seala 1:2.000

Scala 1:2.000

Scala :2.000

Seala 1:10.000/20.000
Scala 1:4000
Scalzg 1:2.000
Seala 1:2.000

Scala 1.2.000

Localizzazione dell’area Settecamini/Casal Bianco per un intervento di ERP. Adozione
del PdZ B41 Settecamini/Casail Bianco ¢l cui alla Legge 18 aprile 1962 n° 187 in variante
al 11 PEEP approvato con deliberazione della GRL n® 7387/87. Revoca dei PdZ B28 Casal
Bianco 1 e B31 Casal Bianco 2 adoftati rispettivamente con deliberazioni del C.C. n°
178/95 e n° 179/95,
Elenco elaborati relativi al PdZ B 41 Settecamini/Casai Bianco (adozione):

Elab.

fan.
Eiah.
Elah.
Elab,

Elab.

Elah.
Elah.
Elab.
Elab.
Elab,

i Previsioni di P.R.G. con inserimento ded Piano di zona
e inguadramento urbanistica su aerofotogrammetrico
Inguadramento vincolistico del temitario

Parimatro del Fiano di Jona su baze cslasisle
Sistema delta mohilita

Fartizione e medalita d'uso deile aree e dei ot
Jonifzzazione =U base catastale

Fartizione e modalitd d’uso delle aree & del lott
Hegolamento per 'edficazione

Heiazione llustrativa

Morme tecniche di attuazione

Relazione ffnanziaria

Relaziane geologica

Flenchi catastali delle proprieta

] N b Lo NI

Mmoo m>E

Scafa 1:10.000
Scala 1:2.000
Scala 1:2.000
Scala 1:2.000

Scala 1:2.000

Srala 1:2.000

Elenco elaborati relativi al PdZ B 41 Settecamini/Casal Bianco {controdeduziona):

ciab.

Eiah.
Fiah,

1 Previsioni di P.A.G. con inserimento del Fiano di zong
g inquadramentc urbanistico su aerofologrammetrico

2  Inouadramento vincolistico del temitoria

3 Permetro del Fiano di Zona su base caiasiale

Tia (’:-'ir.lrf}.',c.l.l't.e:J

Scala 1:10.000
Scala 7:2.000
Scala :2.000

FAG ST Roe Tl 06, 3657
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Eiab. 4 Sistema della mobilita Scala 1,2.000
Elab. 5 Partizione & modalita d’'uso delle aree g dei lotii

Jonizzazione sU base caiastale Scala ¥:2.000
Elab. 68 Parizione e madaiita d’'uso delle aree e dei lotti

Regolamento per 'edificaziens Scala *2.000
Elah. A Relazione itlustrativa
Elabh. T Relazione finanziaria
Elaih. E  Elenchi catastali delle proprieta

Atti amministrativi:

1. Domanda di approvazione def P.G.R.L. in originale prot. Dip.to X in. 58819 del 30/09/98;

2. Delibera Consiglic Comunaile n. 23/99 di adozione con I'attestazione confenate gli estremi

di avvenuta pubblicazione aii'Albo Pratorio;

Awvviso di deposito in originale,

Manitesto di pubblicazione dell'avviso di depositg;

Foglio degli Annunzi Legali della Provincia n. 66 dei 13/08/1999;

Copia leftera Seqgretariato Generale — | [rezione grat. n° 15618 del 22/09/99 relativa alla

pubbilicazione delfavviso di depositc sul guatidiano "l Messaggero”;

Certificalo di avvenuto depasitc degli atti progettuali in libera visione del pubblico con

lindicazicne gel relativi estrem| & delle osservarioni presentate in originale,;

8, Cpposizione in originati n, 2;

9. B copie conformi deliberazione o adozione C.C. n. 23/89;

10. Delibera def Consiglio Comunate n. 27 del 3/2/2000 di adoziane deils controdeduzioni aile
ossenvazioni {1 ariginale + 6 conie canformi);

1. Richiesta di parere di cui aila legge regionale 3/1/1986, n. 1 all’Assessoratc Regicnale
competente, prot. n® 12435 del 2H/02,2000;

12. Dichiaraziane relativa alla esistenza di vineoli di cub al 4° comma dell'art, 6 della legge
167/82.

th in j Lb

™

Allz luce della nstrutturazione amministrativa € della rnidistribuzione delle
competenze operata recentemerte dalla Regione Lazio. gli uffici hanno proceduio atla
contestuale istruttoria dei due profili paesaggistico ed urbanistico dt ciascun
Piano di Zona; inoitre, ha ritenuto apportune procedere all’'esame contestuale di tutti
i piani anche se adottati con deliberazioni C.C. assunte in tempi diversi e
sottoporre, guindi, il parere risultante al'esame di questa Sezione, anziché proceders
all’esame delle singole delibere.

Oitre le wvananti integrative/sostiiutive del || PEEP di cui all’oggetto,
nell'esame generale effettuatuati dagli uffici & stata presa in considerazione anche la
13" variante al || PEEP comprendente | PdZ Romanina e Osteria del Curatoe2, che non
fanno parte del presents voto in quante sospese per motivi di ordineg amministrative 2
saranno oggetto di ulteriare provwedimento regionale.

L'esame contestuale suddetio & stato tuttavia esteso anche ai suddetti piani,
fenuto conto che:

» [ PHhani di Zona, nonostante siano stati adottati dal Consigliec Comurale can

athi aiversi. fanno Wwtt rferimento alia delibera C.C. 0. 110 del 4.7.1887

Via Giorgicns, 129 - 00147 Rema Tel 06.5164! e
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Vinee generall i indinzzo per gl inferventi di edilizia residenziale
pubbfica. Individuazione defle aree da destinare a programmi di edifizia
residenziale pubblica da soffoporre a sondaggio archeologico af sensi
defl'art.2 comma 78, della legge 23 dicemnbre 1896, n.662" tranne 1l PdZ
Settecamini-Casa) Bianco che fa riferimento & una vecchia localizzazione;
tutti | Piani fanno riferimento alle stanze residug del || PEEP approvato
can delibera G.R.L. n.7387/87 e che assommana a circa 40.000 stanze,

> tutti prevedong variante  urbanistica rispetto alla attuale e vigente

destinazione;

v

L'esame degli atti frasmessi ha evidenziato carenza sia di documerntazione
che di informazicni, entrambi relativi principalmente alla stima del fabbisogno
giustificative dei vari interventi di integrazione e sostituzione al Il PEEF.

Piu volte si & evidenziata tale carenza al Comung di Roma X Dipartimento —
Edilizia Residenziale Pubblica — u.0.n.3 sia formaimentes scritta che per le vie brevi.

Il Diparimento |X cemunale ha trasmesso le integrazioni richieste con nota
n.34 del 8.7.2000, pervenuta a questo Dipartimenio il 6.7.2000 con prat.B637.

FPertanto la documentazione di base é stata integrata con:
2 una planimetria a piceola scala (1:5G.000) con ia rappresentazione generale dei
varl interventi propostt ¢ le informazieni necessarie alla conoscenza della
compiessa situazione del’ERP nel comune i Roma, facenda riferimento ai piani di
zona ad iniziare dal i PEEP approvato con DGRL 7387/87, quelli relativi alle
variantt integrative daila 1" alla 9" e quelli relativi ai piani individuati con del.
110/97 dalta 10" alla 13" con la differenziazione tra piani attuati, adottati e non
attuati e straictati;
3 note nn. 20148/97 e 27363/97 deila Soprintendenza Archeologica di Roma con
l'indicazione del piani da destinare a sondaggi archeoicgici distinguendo quelli per |
quali si pud procedere aila progettazione, salvo verifiche di scavo, quelli per | gquali
la progettarione deve eseguirsi di concerto con la Soprintendenza, guelli per |
quali sono necessari saggi preliminan, infine viene esciusa |a fattibiiita per alclini d
essi;
u individuazione dei perimetri det piani sulle tavole serie E1 ed E3 del PTP
finalizzata alla precisazione della situazione vincolistica e delia conseguente tutela;
u copie deile osservazioni ai PTFP nn,15/8 e 15/11 da parte del comune di Roma
inerenti proprio alcuni dei PPZZ in oggetto;
a decumentazione inerente gli usi civici costituita dalle attestazioni di inasistenza e
proposte di deliberazioni C.C. che recepiscono le attestazioni.
1 D.D. niA3%00 con lo stato di attuazicne del Il PEEP relazionato con it
fabbisogno decennale;
2 D.D. n. 83/00 con attestazione riguardante gh usi civ-ci;
-+ Dropasta di deiiberazione C.C. di recepimento della~suddetta D.D;
41 delibere C.C. nn. 108/00 & 11100 di inesistenza di usi civicl sul piani Tor
Vergata & Massimina.
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Con nota n.54503 del 18.9.2000, || Comune di Roma — IX Dipartimento ha
frasmeasso la deliberazione C.C. n.136 del 31.7.2000 di approvazione delle analisi
ambieniali redatte per | piani ¢i zona, di integrazione degii elaborati graficr con
I'attestazione comunale di inesistenza di gravame di usi civici, di sostituzione del
punto S art.4 debie N.T.A. dei PP.ZZ. citati. Inoitre con la stessa viene trasmessa
copia della deliberazione G.C. n.839 del 25.7.2000 con la quale I'A.C. riconferma
la volonta di soddisfare il defictt di stanze in relazione al fabbisogno di 185.779
stanze, e di promuovere gl atti conseguenti alfadozione degli strument! urbanistici
per localizzare le restantt 17.325 stanze.

Deliberazione C.C. 110 del 4.7.1997

ft comma 78, art.2 della legge £62/968 prescrive che, per I'aiuazione dei
programmi di riqualificazione urbana, per i programmi di ediizia sovvenzionata ed
agevolata e per | programmi di interventi da destinare aila soluzione di problemi
abitativi di particolari categerie sociali “...nonche per it gfi aftri programmi df
edifizia residenziale si deve accerlare, gfd_in sede preiiminare, fa faftibilita deafi
interventi e fa compatibifita deqli stessi con fa_tutela degli imteressi storici, artistici,
architettonici ed archeplpgici. .. .La deliberazione comunale con la quale (1 comune

individua le aree ove svolgere fali accertamenti equivale a dichiarazione o

pubblfica wtita, indifferibifita ed urgenza deghf interventf stessi.”

In gitemperanza a tale disposizione il C.C. delibera:

A) le scelte di carattere generale consisienti: nelia definizione di critert per la
localizzazione degli interventi di recuperg di cui all'art.11 della legge
493/93 e dei programmi integrati di cui allar.16 deila legge 179/92
{allinterno degli ambiti destinati ai programmi di recupere urbano), inoltre
nella Iocalizzazione della nuova ediiizia residenziale allinternc dei piani
individuati con gquesto stesso afto; di conferrmare la quota del 20%
delfediizia da cedere in proprieta allinterno del piana con pricrita ai
proprietari espropriati; 1a possibilita che una percentuale dei contributi
pussa essere localizzata al’estemo dei piani in regime di an.22 legge
179/92; garantire la rapida approvazione dei piani giacenti presso la
Regione Lazio & poi adottare il 2° PPA,; 'intenziore di emanare un bando
per il reperimento di nuove aree soltanto all'interno di aree edificabili del
vigente P.R.G. al fine di costituire una riserva di aree per le esigenze di
compensaziane sia a chiusura di pregresse situazioni che aituazione di
nuavt Piani;

B la individuazione, ai sensi dell'art.2, comma 78 della legge 662/96. delle
areg sulle quali ativare il programma di_accertamento suila compatibilita
con _interessi storici,  artistici, architettonici ed__archeclogici.  per_la
resilzzazione di interventi di edilizia residenziale pubblica:

-- --" Homanina, Acilia-Saline, Casale del Castellaccio, Casale Hosse,

Murateilia, Casale Nei, Via Anagnina 1, via Anagnina 2. Ponte Galeria.
Osteria del Curato 2, Terresina 2, L.a Plsana-Vignaccia, Ostiense, Due

LI I_
L
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Pini, Massimina-Villz Paradise, Plana del Sole, Borghesiana, Stagni
di Ostia.

Con la deliberazione 110/97 sonc stati cosi definiti | “criters df
individuazione di nuove aree per la 167/62 che prevedono di

a3 non trasformare aree che i P.R.G. destina ad agro romano, se non quelle
che ormai risuftanc prive deffa originaria vocarzione i guanto
caratterizzate da ahusivismo,

3 privilegiare aree che presentino situazioni di accessibilita su ferro o su
gomma gia esistent! o gfa programmafe,

a  privilegiare aree localizzate in ambili per | quali la realizzazione dei nuovi
pfamt possa costituire Foccasione of una ridefinizione urbanistica pity
generale; '

2 privilegiare arge gia destinate dal vigente P.H.G. ad edificazione
comprese aree destinalte dal vigente P.R.(G. a servizi generali (M1} in
quanto aree predisposte all'espropriazione e sovradimensionate rispetio
afle attuali esigenze;

0 sperimeniare fuse def piani di zona per la ngualfficazrione df situazion
caratterizzate da abusivismo "

Dal punto di vista territoriale la distribuzione dei PdZ ne! comune &
ubicata, per il 42,4% net settore est. mentre il rimanenie 57,6% & ubicato
equamente nei rimanenti settori.

A seguito della delibera 110/97 e delle indagini archeologiche effettuate
dalla SAR sono stati riesaminati alcuni piani che presentavanc problemi sotto
quel profila ed insieme agli aliri sono stati adottati formalmente dal Consiglio
Comunale e costituiscono it 17 e il 2° livello progettuale.

Peliperazione G.C. 839 ded 25.7.2000

Con tale Deliberszione la Giunta Comunale ha “riconfermato fa volonta
dellA.C. dof soddisfare il deficit o stanze, in relazione al fabbisogno df 155.779
stanze (144.000 gel )l PEER e 11.779 residue dal | PEEP), cosi come a suo tempo
definito dafla A.C. e confermato dalla Regione Lazio” e “promosso gfi atl
conseguent! alfadozione degli strumentf urbanistici per localizzare fe restanti
17.325"

Nelle premesse della deliberazione 838/00 sono specificate e "complesse”
operazioni effettuate dal Comune di Roma dal 1987 (data di approvazione del |l
PEEP da parle della Giunta Regionale) ad oggi, con i conseguente
aggiornamentoe del fabbisogno stanze approvato in quell'occasione.

Dimensiocnamento relativo al || PEER “ 144.000 stanze

Hesiduo del | PEEP 11.779 "

TOTALE 15R.779 stanze
—_— —————— - . I - - ]
Via Ciorgions, {20 - 007107 Roma Tl 08,3164

.'-l l.\ ol
114



REGIONE LAZIO

ASSESENRATD AL LU REBANIETICA = (A
LHPARTIMENTO L RBANSTICA B AkA

Con |la delibera 7487;87, approvativa del I PEEP, la Giunta Regionale
riduceva e 144.000 stanze proposte a 51.530 stanze, in conseguenza dello
stralcio di alcuni piani (B22 CESARINA, B13 FIUMARA 1 e ll, B17 PALMARQLA,
826 BRAVA, B27 ACQUAFHEDDA, C7 SANTA PALOMBA, C15 CERTOSA, AS
COLLE ALESSANDRINO, 82 TORRE RUSTICA, Be6 CASTEL DI {EVA, D1
CASAL MONASTERO II, D3 TOR VERGATA e ingltre C5 CECCHIGNOLA SUD
stralciata direttarmente dalla Giunia Regionale).

Coniestuaimente, nell’atto approvative, la Regione raccomandava "&f comune
tf Roma di provvedere, con appesiti atti formali, alle inteqrazioni che si fossero
rese necessarie per i npristing oefla originaria previsione significando  che
eventuali nuovi insediamenti potranno essere individuati, a preferenza, neil'lambito
ai camprensort df espansione (E1) af PR.G., fe cui aree sono state gia in parte
impegnate dal 2° piano per fa edilizia economica e popolare ...".

Invecando |a suddetta raccomandazione, i riepiloghi sullo state. di attuazione
del PEEP, eseguiti dagli uffici comunali ¢ la stessa pia recente D.D.139/00
assumonc sempre come dato di pantenza i dimensionamento originaric di 144.000
stanze a cui si aggiungono le 11,779 stanze residuate dal | PEEP, per un totale di
155.779 stanze,

A3 T VIGNE ALESSANDRINE | DGM 5164/88 1500
A4 TUSCOLAND DGM 5165/88 7] a0
B4 CASTEL VERDE Dgm 4432/89 4000
S ROCCA FICRITA ‘Dgm 5780/88 { 25300
BB | MADONNETTA | Dgm 3439/88 3600
B16 | SELVANFRA | Doc 184/95 2500
B20 | CESANQ _Dee 692/30 .4_3700
B23 | CECCHINA | Dgm4038/88 12000
C1 TORBACCIA : |_Dgm343g/8g 10000
C2 LUNGHEZZA | Dcs 4433/89 8000
C5 CECCHIGNOLA SUD 5200 |
Cé | TOR PAGNOTTA | Dece 117/94 — dgri 5408/96 | 10000
C8 CASAL BRUNOR! Dgm 4116/88 o 5580
C10 | MALAFEDE Dec 878/20 4050
C14 | CASAL BOCCONE Dcs 1591/89 2500
53] CASAL MONASTERO | Dgm 505/89 9000 |
74530

In sequito sono state adotiate dal Consiglio Comurale le seguentt variami
urbanistiche ad integrazione del It PEEP:

I* variante integrativa

2V S BASILIOT T H Annullata ) '
17V [ CAPANNELLE L Annullata 0 '

Wi E._':-iﬂ."_t::rﬂﬁ F24 - UTGT Roma Tl U6 51857

ata ultms swmpa 18/10/01 10.41 1 “QEQ"F '
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.

[8V_ "QUARTO MIGLIO [ T TAnnulleta F o
27 vari_;_;pte integratiua___ . .
|B28 "CASAL BIANCQ | Revocato 0] |
 Bas i’mﬁlum NNETTA T Voto CT.C.R. 906/87-Mancano| + 396 1
] o usi civici ]
____ 3% variante integrativa o o .
B31 [CASALBIANCO I __Revocata -0 |
iB32 [TORRESINA Approvato con DGR 5404/86 | +3.200 |
1C20  CASAL FATTORIA |.. Appravato con DGR §382/96 + 1.250
18 | LUNGHEZZINA [ _Approvato con DGH 5404/96 +1.500
4" Variante Integrativa o

[B7 [TRIGORIAT i  Adottato con del. C.C. 177/95 207 ]
5" Variante Integrativa o

|B24 |CERQUETTA  |Adottato con del. C.C. 176/95 jparz.annull}) [ 0

6" Variante Integrativa

.I'DEtEr ‘TDH

Voto C.T.C.R. 35/1/89 Mancana usi cividi |+ 6.856
VERGATA |

7" Variante integrativa - _
|B33 [QUARTACCIO 1l [istruita art. 4LR.36/87 Mancano usi civici

[+1188

9" Variante Integrati_'fra _ o _
iGET | LUNGHEZZINA i‘ufﬂm C.T.C.R. 380/4/98 Mancano usi civici  + 3.085
Il '

Revocata e Riadottata |

10", 12", 13" Variante Integrativa + B41 Settecamini Casal Bianco

B34 | CASALE ROSSC 765
835 |MASSIMINA VILLA PARADISO _ P 500 |
B36 [ACILIA SALINE ' N ! 760
B37 JANAGNINA if ' B - ~ 1.485 ]
B38 |MURATELLA - 3.300
‘B39 {PONTE GALERIA T 2.107 |
C22 |CASALE NEI ) i 4.032
(C23 [PISANAVIGNACCIA —— ~ o | 1.239 |
D4 [CASALE DEL CASTELLAGCIO

ROMANINA

Vig éoegione, PR 00727 Roma Tel I
Daty nitima stampa 1571040 10.41
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{06 IOSTEHL& DEL CURATO Ii

Totale + 29,792

Parere usi civici

Deliberazione C.C. n.136 del 31.7.2000

Approvazione delle analisi ambientali redatte per le aree comprese nei PP.ZZ
B34, D4, C23. C22, Bag, B33, DS, 08, B4, B33, Integrazione degli elaborati grafici
descrittivi refativi ai PP.ZZ. precitati con lattestazione comunale di inesistenza di
gravame di usi civici, di cui alla 0.D. n.83/2000, rilasciata ai sensi dell'art..3 della L.R.
n.1/86 come modificato dall'art 6 deila L.R. n.59/95, costituente parte integrante del
presente provwwedimenta. Sostituzione del punto 5 dell’art.4 delle Norme Tecniche di
Attuazione (Elaborato B) dei PP .Z7. precitati.

Si riepilocgano in forma tabellare | parer rilasciati dall'Assessorato regionale

competente:

Piani di Zona T Prot. n. ! Data
{B34 ] CASALE ROSS0O : 4335 T 02.11.00
B35 |MASSIMINA VILLA FARADISO ] zeo01.01 |
B36 |ACILIA SALINE ) 4'[ 36.01.01
837 [ANAGNINAT 336 23.01.01 |
B38 |MURATELLA ) 4334 T 02.11.00 &
(B39 [PONTE GALEHIA - 4085 i 201000
C22 [CASALE NEI T 4338 ezt
[C23 IPISANA VIGNACCIA 4084 . 20.10.00
{D4  |CASALE DEL CASTELLACCIC A086 |  20.10.00
D5 {ROMANINA - 3791 04.10.00
DE {OSTERIA DEL CURATO I 3791 04.10.00
B41 |SETTEGCAMINI CASAL BIANCO ! 4083 20.10.00

Verifica di Impatto Ambientale

Con riferimento alle direttive comunitarie n. 85/337/CE e 97/11/CE in materia di
Yalutazione di Impatto Ambientale ai sensi dei D.P.A. 12 aprile 1996 e deila L.R. 6/29
che, allart.46 defta disposizioni sulla V.L.A., si & ritenuto che t Piani di Zona
_____ - Romanina & Settecamini Casal Bianco dovessaro essere sottopasti alla precedura

di verifica da pare dell'avtorita competente.
in data 4.10.01 prot. 0.21363/4/C il Dipartimento regicnale Ambiente e Protezione
Civile ha trasmesso, per le vie brevi, nota con ia quale ".s/ imendonec esciusi calla

Via Gigrpone 156 - 0047 R Tied, G, 31641 L
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procedura, a norma deif'art. 10 D.P.A. 12.4.1996" | Piani di Zona Settecamini Casal
Bianco & Romaning.

Di seguito vengano rappresentati | dati urbanisticl € paesaggistici cosi come si
evincona dalla documentazione amministrativa e tecnica srasmessa dal Comune.

i dati generali indicali neil'analisi urbanistica (che segue) refativa af singoli piart, sono stati desunti dagh
elaboratl denominati ‘Tav.n.s” alleqati alla delfbera i confrodeduz’one of ciascun pfane, Qualcra le
variazioni tra | dati delf'adozione e quell deffa controdeduzione song notevol, vengone riporiati
eriramni_j

Deliberazione C.C. n.51 del 2.04.1958

e successive modifiche ed integrazioni. Adozione dei Piani di Zona B36 Acilia

Saiine, B34 Casale Rosso, B35 Massimina Villa Paradiso e B37 Anagnina [l.

La variante produce un incremento di 3.490 stanze & modifiche al P.R.G. in quanio

Acilia Saline & Casale Roesso ricadono in zona M1, Anagnina 2 in zcna E1, Massimina

Villa Paradiso in zona HZ.

Con risciuzione n.40 del 20.1.1997, il Consiglio della Circoscrizione XN ha emesso

parere contraria, le altre Circoscrizioni (XVI, X, VIi} non hanno trasmesso alcun parere,

Durante ii perioda di pubblicazione non sono state presentate osservazioniyopposizion.,
PdZ B36 ACILIA — SALINE

X Variante sosttutiva/intagrativa

Analisi paesaggistica:

* Vincoli: dalie tavole E1 del PTP I'area risulta parziaments softopasia a vincoli relativi a
corsi d'acgua che, a successivi accertamenti, non sono nsultati inclusi tra queldli dichiarati
pubbiici.

+ Tutela: assenzs

= S.AH.: ha comunicato di nan dover formulare osservaziani.

+  Localizzaziane: Circoscriziona X, situate all'esterno del SAA, nel settare sudfovest di
Roma, a sud della Via Ostiense all’'altezza del km 22, in prossimita di Via del Fosso di
Dragonecello. MNella zona limitrafa, sono presenti le zone 0" n® 40 "Collettore Primario
Saling” & n° 41 “Longarina Permier” ¢ un nuclec non perimetrato denominate "Stagri di
Qstia”.

»  Moebilita: Accessibiiita a nord da Via A, Chigi che confluisce sulla Via Ostiense sulla quale
I'arga si attesta; a sud 'accessibilitd & garantita da Via Padre Mariano Cotagrassi che
consents il rapporto con Via G. Micali in callegamenta can ambito territoriale "non
nerimetrato” compreso ra Via Ostiense, Via dei Pescatori & Via del Fosse di Bragoneello.
Vicinanza della ferrovia in cancessione Roma Lido, dove & alio studia, in prassimita ded
PdZ, una fermatz ancora da ocalizzare.

»  Servizic relativi aile due zone "0 perimetrate -

« PBR.G.:zora M1, Larea interessata dai piana & parte di una piu ampia area destinata dalla
variante 2632/74 a zona M1; la Variante Verde 2 Servizi adcttata nel '90 ed ancara in corsc
di approvazione ha straiciate gran parte deflarea dalla destinazione ad M1 in parte guanio
compromessa oa edilizia agusiva g in parie in guantc destinata ail'edilizia ESF {PdZ in

Vig Criorgrone, 2% - (00047 Jid o8 FIAET _ ,
f}am ultima Slampnq%?}l{i}fﬁ:[ W41 15
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oggetta); La Vartante di Salvaguardia non ha inderessato Taréa {come lutte le aree
interessate dagli altri PuZ).

Dati generali o
| Estansione  |Ha . TTiay

| Ao L T T,

i Densita  Ab/ha 106 |

. iCubalura residenziale "Mc 60.800

' ‘Cubatyra non residenziale "Me §.600 {15% di 80.B00)

, O | Cubatura commerciale TMc ~ 3000
B — " Servig - e
tj |Servizi scolastici o Mg !_ _7.080
Q [Servizisociall Mg L 3.100
o | Parcheggi pubbkei Mg 3 N 6.940 ;

Verde atirezzato Mg ~ 4700,
Verde naturaig T Mg 10,760 |

© [Verde di arredc stradale Mg 1330

i | Viabilita o Mg ' 12850

; Piazze s percorsi ped_ﬁhah Maq _ 2170 |

o Totale , Mg _ T Tassio]

PdZ B34 CASALE ROSSO

X variante sosttutivaiintegrativa

Analisi paesaqqgistica;

Vincol: assenti, tuttavia & nlevata la presenza di un bene storica-menumentale “Casale

Hosso".
Tutela: assente
S.AR. "si puo procedere alfa realizzazione satvo verifiche di scave in corso di attiazione”™

Anailisi urbanistica:

Vi &7 ?:JJ‘E]

L pcalizzazione: Circoscrizione VI, situato all'interno del CRA, nel settore est di
Roma, alla confluenza della Via Prenestina con Vale Palmirc Togliath
nellimmediata vicinanza del Nuove Centro Carni zona Tor Sapienza in prossimita
del Casale Rossao i

Mobilitd: L’accessibilita & garantita ad ovest da Viale Paimiro Togliatti, a nord da Via
Severini e da Via Collatina. Per quanto riguarda il trasporto su ferro, Maccessibilita &
garantita dalla previsione di una fermata (dencminata “Toglatt®) suila ferrovia FM2
Homa/Guidonia. A breve distanza @ vhicato un capolinea ATAC 51 Viale F. Tagliatti

P.R.G.. zana Mt. L'area interessata dal pianc e parte di una pil ampia area destinata dal

PRG a zona M1 poi riconfermata per l'intera gstensicne a zona M1 dalla variante Verde ¢
Servzi.

R, 7*) aafa -?Pm,-_b Tl .ft. \.,_/;.h_ ‘ ‘\‘:\’
ata Lithna stampa 1%1 =R
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Dati generali !

j Estensione BLEEE - 5.00°
- [Abitant L 765
g Densita ~|Abjha | 150
| [Cubatura residenziale | Me £1.200
Cubatura non residenziale Mc 9.180 (5% di 61.200)

. Cubatura commerciale Mc 5 . _.3.080

| E __ Servizi

w | Servizi scaolastic Mg : 3.588
g HSemm socialt '] 2.442
@ :Parcheqgi pubblici Mg 3.080
B Verde aftrezzato ' .Mnq _ 5.564
‘Verde naturale T Mg 5619

| Verde sporfivo Mg _ . ....1B48

| Verde di arredo stradale Mg 1488
Viabilita Fubblica Mg 3.507

Piazze e percorsi pedonal Mg o 2.507 ;

e Totale | Mg 35.324 |

PdZ B35 MASSIMINA VILLA PARADISC

X Variante sostitutiva/integrativa

Analigi paesagaistica:

*  Mineoli: assenti.

*  Tutela. assente.

« SAR.: s puo procedere alla realizzazione salvo verifiche di scavo in corso di attuazione'”

Analisi urbanistica;

*  localizzazicne: Settore ovesi deila ciita, circoscrizione XV all'esterno del GBA, compresa
in un ambito insediativo consaiidato che si estende a nord della 33 Via Aurclia all'altezza
del km 13, delimitata ad ovest da Via Hdebrando della Giovanna ed a est da Via Cazal
Lumbrose. In adiacenza, corre la iinea ferroviaria Roma/Pisa. A nord della ferrgvia, &
iocalizzata la zona "0" n* 20 Massimina A e il PdZ B2H Massimina, a sud della ferrovia &
localizzata la zana “0" n* 2G Massimina B e il nuclea abusivo “non perimetrato” Massimina
Villa Paradiso.

+«  Mobilita: L'accessibitita & garantita esciusivamente da Via Casal Lumbroso che
rappresenta 'unice coilegamente con la citta mediante la Via Aurelia ed il GRA. Ingitra.
viene prevista una strada di callegaments (Via Gicele Solari) con Via Gasal Lumbrosc
attraverso il nucleo abusiva,

. Sewizi‘ relativi alle due ?DFIE "CJ" cerimelrate

l.m ampla arca Dccupa*a da edluzia abusiva ed in segquito asscggettata a pianc di zona 0"

- e 1

Vig 7 129 - 09147 &
Fiorens iga :ﬂmpaﬂ%”gﬂ}m lgﬁ jedi L7
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. 20 "Massiming”. N Piane delle Certezze ha modificato {'area interessata dal PdZ a zona
HZ2 (zona agricola con indici & narme malto pid restiittive della precedents).

-. Dati generali
' Estensione Y _iHa © 515!
 Abitanti N 500

| Densita - —_*Pnbfha ! 96
"Clbatura residenziale 1 Me P 40.000
“Cubatura non residerziale Mc™ £.008 {15% di 40.000)

o Cubatura commerciale e 2,600
o o _ Servizi )
'y [ Servizi seolastici ™ ~ Mg 2.510
O | Servizi socil Mg 1.000
a ‘' Parcheggt pubblici Mg | 2212
Verde attrezzato Mg ] _ 2380
‘Verde naturale iMg 8.110

| Verde di arredo stradale Mg [ 1.810

| Viabilita Mg ) 14.230
| Verde spartivo _ Mg 2150 |
L Totale |Mq ~ 34.402]

PdZ B37 ANAGNINA i

A Variante sostitutivaiintegratiya

Analisi paesagqgistica:

Vincoli: assenti, tuttaviz & nlevata la presenza, a nord-est, di un Casale {incicato con ta
sigla M11) mellatav. E3 11 ter & dat PTP 15/11 "Pendici dei Castell™.

Tutela: assente

S.A.R.. ‘puc essere considerato in finea di massima fattibile, salvo necessarie verifiche i
SCavVe in corso df attuazione”.

Analisi urbanistica;

Vig s'r_:-rﬂ

Ofte

aka hIll?rii ;ﬁn*ruﬁ%‘ﬁhmf‘ 1{‘5 yf 084

Localizzazions: Settore est di Roma, Circoscrizione X estarno al GRA. Confira ad ovest
con la zona M2 Anagnina, a nord ed a est con la zona " n° 35 Ponte Linari Campa
Fomano, a sud con la Via Tuscolana. E compresa allimtemo di una pil vasta area
destinata a zena £1 (espansione con piani comprensariali unitari).

Maobilita: Fresenza dell'adiacente svincolo refative all'incrocio tra il GRA & la Via Tuscolana;
I'accessibilita & garantita oltre che dafla Via Tuscolana, dalla viabilita lacale Via G. Verai,
Via Filogaso, Via Nocada.

Senvizi: retativi alfe due zane “0" perimetrate

P.H.G.: zona E1, densitd 200 abiha. L'area & parte di una ampia zena destinata dal P.R.C.
a8 zona E1 - Espansione con prani unitari; una parte della zone E1, occupats da ediizia
abusiva & in seguito assoggettala at Fiana di zona "0" n.35 “Ponte Linari Campo Aomang”,
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_ Dati generali

I
—_—

‘Estersione Ha 1050
Abitanti N 1465
Densiia i tAbha 138.5
Cubatura residenziale  Me 117.200]
Cubatura non resigenziaie Me 1 17.580 (156% di 40.000)

< | Cubatura commercials Mc 5.860
E o Servizi
b5 |Servizi scolasticf’ e 9018
‘2 | Servizi sociall Mg I 3.000
.o | Parcheggi pubblici Ma e T30
| {Verdeatrezzate |Mg 10.616
| Verde natlraie Mg 8.490
I Verde di arredo stradale Mg
| Viabilita Mg 22.082 |
| Piazze e percorsi pedonali Maq 2.100"
__ Totale | Mq 52.446,

Delibera C.C. n.172 del 14.9.98
Xil Variante Integrativa-sostitutiva del il PEEP di cui atla legge 18 aprile 1962
n.167 e successive modifiche ed integrazioni. Adozione dei Piani di Zona: D4
Casale dei Castellaccio, C23 Pisana Vignaccia, B38 Muratela, C22 Casale Nei,
B39 Ponte Galeria.
La varianie produce un incremente di 12,928 stanze ¢ moadifiche al P.R.G. in quanto
Casale del Castellaccio ricade in zona M1, Pisana Vignaccia in zona G4-M3-H2-N,
Muratella in zona M2-G4-H2, Casale Nei in zana M1-H2-N, Pante Galeria in zona L1,
Con la stessa delibera si incarica il Dipantimento X di “estendere, con alo successivo,
la pianfficazione al recupero urbanistivo deflinterg nucleo df Ponte Galeria” e di
‘prevedere a nord del nuovo insediamento una viabillta of accesso diretto al G.R.A.
utifizzando 'attuale accesso ALITALIA”,
A seguito della pubhblicazione, nelle forme di rito, sono state presentate due
Qpposizioni.
Il Consiglic Comunale ha controdedotto con fa Deiibera C.C. n.25 del 27 gennaio 2000
“*Controdeduzioni alle cpposizionifosservazioni presentate avverso la Xl Variante
integrativa sostitutiva del I PEEP di adozione dei Piani di Zona: D4 Casale del
Castellaccio, C23 Pisara Vignaccia, B38 Muratella, C22 Casale Nei, B3% Ponte
Galeria.”
L e opposizioni presentate si riferis¢cona entrambe al Pdd Muratella:
1. Sce. Immobiliare Valleita ane; -
La Scc. proprietana di un'area sulla quale insiste un insediamento produttivo
in regoiare attivitz di lavore si oppone alla realizzazione della viahilita previsia

Vo 8. S0147 R 19: g
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sufla sua area in guanto interferente con la sirada di servizia privata
aftualmente sull’area.
Controdeduzione: richiesta accolta e area viene stralciata dal piano in guanto
la nuova progettazione rende superflua ta strada in oggetto.
2. Natale Montesi e Paolo Beni;
| ricorrenti =i oppongonoe alla valutazione indicata per il loro terreno in quanto
rienuta inadeguaia.
Controdeduzione: si rigetta {'opposizione, perché irilevante in  quanto
I'ndennita di esproprio viene indicata selo orientativamente per essere fissata
in seguito da apposita commissione,
Inoltre in una osservazione d'ufficic sono state richieste modifiche di diversa
importanza ai vari PdZ.
Controdeduzione: si ritiene di accogliere le osservazioni d'ufficio contenute nella
suddetta relazione con le conseguenti madifiche:
0 PdZ Casale del Castellaccio
Medifica: maggiore estensione dellarea destinata a wverde sportivo con
conseguente ridimensionamento defle aree destinate a parcheggic che
assicurana, comunque, il rispetto degli standard.
. PdZ Pisana Vignaccia
A seqguito di rilievi altimetrici esequiti & emersa la difficoltd realizzativa o una
parte deila viabilita principale pertanto il comparto investito & stato ridisegnate
madiicando il tracciato viario.
a PdZ Murateila
i PdZ rientra nel pianc di assetto del comprenserio Alitalia di cui alPAccordo di
Programma del gennaio 2000. | termini dell’Accordo hanno determinato nuovi
canfini del PdZ, il Comune ha rielaborato i progetio adottato giungendo ad una
nuova progettazicne def hutto diversa daila precedente cor adeguamento defla
viabilita interna pur nel manienimento delle medesime guantity del progetto
adotiato.

2 PdZ Casaie Nei

it piano rientra quasi del futto nel ptano di assetto del cormprensoric Bufalotta di
cui alfAccordo di Pragramma del settembre '98. | termini del’Accardo hanno
determinato i nuovi confini del piano ed una nuova impostazione della viabilita
pertanto si & proceduto ad una nuova progettazione del tutio diversa dalla
precedente pur ne! mantenimento delle medesime quantitd del precedente
disegno.

I3 PdZ Ponte Galeria

Successivamente alladozicne del piano & stato realizzato (regolare iter
burocratico} un impianto di distribuzione di carburante che non permette la
realizzazione della strada di accesso al piano. La societd Gasauto in data 10.6.99
{asservazione fuori termine! chiede la modifica della previsiona. |t Piano é stato
madificato parzialmente e con i'occasione & stata straiciata un'area delle Ferrovie
dello Stato che, emoneaments, era stata inserita nel piano.

Wig Clorgione, 230 - g0TET Rama Lol 05 37641 i
Bals ultina sIampuE‘-i H”ﬁ'i]x{s[i 1041 20
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PdZ C22 CASALE NEI

Xl Variante sostitutivajintegrativa

Analus: Eaesa_qg_s
Vincoli: assenti.

v Tutela: assente,

» S.AR: s progeftazione dovrd effefiuarsi di concerio con questa Soprimtendenza, con
evenluall verifiche di scavo’.

Analisi urbanistica:

« Localizzazione: Circoscrizione |V, situato all'ifterno del GRA, nel settore nord/est di Roma,
prarzialmente inseriic net perimetra del Piane df Zona 6§ “Vaimelaina” oggi decaduto.
inserito net piano d'area “Bufalctta”

*  Mobilita: Accessibilita afidala alla viabilita locale del Piano di Zona “Vai Melaina”
campletamente reaiizzata ed alla viabilita urbana di Via delle Vigne Nuowve. E prevista nel
pianc d'area Bufalotta una nuova arteria tra i GRA & Viale lonio che scarrera parailela a
Via deile Vigne Nuaove. E prevista inaltre un nuovo servizio pubblico dei trasperto sul ferro
{diramazicne della linea B}.

« Senvizl: Carerti servizi relativi al Pd.Z parzialmente attuato.

F.RG.. zone M1 — H2 — N (come dichiarato nella defibera di adozione), La variante Verde e

Servizi ha confermato la destinazione a zora M1 della gran parte dell'area, mentre il Piana

delte Certezze ha variale una piccolissima parte & zona H1; a2 sequito dellAcecordo di

Programma “Bufalotta” I'area nteressata dal piano prende la destinazione E3 per la parte

ricadente ned perimetro deil’Accordo e la restante parte, in guanto destinata gid dal vigente

P.R.G. {PdZ Valmelaina), ha gid la destinazicne E3 con 140 ab/ha, Peranio per i| PdZ Casale

Mel non si configura varianle urbanistica per guanto riguarda la destinazione di zona. E

madificate il perimetre del comprensorio.

P

Dati generali
Estensmne Ha e e
‘Abitanti N° B X 73
‘Densita Abha [T T _ 1501
“Cubatura residenziale Mc _ 322 560
‘Cubatura non residenziale Me T T S 28 500
© Cubatura commerciale Mg ' 7 isiZg
= Servizi - ;
& | Servizi scolastich Mg 1 - 18.150"
O Servizi social Mg T " 10540
o |Farchegdi pubblici Mq 18304
i Verde attrezzato | Mg : 55.340
Verde naturale MG : 52.652
Verde diarredo stradale~ [Mag [ - o 1.000
Vigbilita Mg L  2B.594
Piazze s percorsi pedonall [ Mg _ - :
L o Totale Mg 180.580

Vig £, E3Q - 0147 Roma [Jri 20082
Taia ufnrm slamua 0 ity



‘Dati generali " Adoz [ Controd |
| Estensiore Ha 20,78 | 2134 |

s Abitant N 3.308 3.300
' Dersita Ab/ha _158] 155 ]
“Cubatura residenziale Mc B 264.000 | '264.000 |

. Cubatura non residenziale Mc 25.200] 25.200
‘Cubatura commerciale Ma T 13,200 13.200 |
B Sarvizi —

L Serviz scolasiici M 16117 " 15670
S [Servizi soclall Mg | _ 10.672] 1000
o | Parcheggi pubblici Mg 13.872, 15350
| Verde aitrezzato Mg 9.270 29.700 -

Verde sportivo Mg T T T 5.540 12.500

Verde naturale | Mg ) 31.315] 25.170

Verde di arreda stradale ™ [Mg 894 7660
Viahilit o Mg 43.321 97620

Piazze e percorsi pedonali ‘Mg 1088 6.050
L Totale . Mg ] 132489 149820

R s varega 1A 1358
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PdZ B38 MURATELLA

Xl Vartanie sostitutiva/integrativa

Analisi passagqgqgistica:

+ Vincoili; tracciato storica della via Magliana

+ Tutela, LR 24/98 art. 13

+« S5.AR.: "8 necessario procadare allfesecuzione di saggi prefiminan alla progeftazione che
dovra essere esegufta di concerle con questa Soprimtendenza’.

Analisi urbanistica:

=  Localizrazione: Clrcoscriziorne XV, situato allinterno del GRA, nel zsattore ovest di Roma,
all'altezza dello svincolo autostradale della Roma Fiumicing con il GRA in adiacenza del
Ceniro M2 Altalia a sud della horgata "La Muratella” sorta spontaneamente in zona G4 di
PRG.

r  Mobilita: Accessibilita garantita direftamente da Via dela Magliana a sud per la quale é ailo
studio il raddeppio, a nord dalla viabilita relativa al Centre M2 Alitalia rapprazentata da Via
A. Marchetti. Viginanza della ferrovia FS Fiumicing/Fara Sabina (FM1), fermata "Murateila”
della guale | Comune ne proponse la sostituzionc con una in posizions pil bancentrica
rispetto al piano.

H1 a ridosso della ferrovia @ una parte ad ovest (entrambe destinate a tutéla paesaggistica dal
PTP).L'area interessata dai PdZ & stata inserita nel Piano d'Area allegato al’Accordo di
Programima “Alitalia". Nell'Accordo é stata definita una progettazione di massima della viabilita
del pianc g, pertanto, il piano di zona adottaig, & stato modificate in sede di controdeduzione
integralmentie per adequarsi alle previsioni di cui al piang unitario urbanistice df cui sopra. Git
ha compertato anche alcune lievi modifiche riguardant il perimetrc del piano di zona.
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PdZ C23 PISANA VIGNACCIA

Xl Variante sosttutiva/intagrallva

Analisi paesaggistica:

»  Vincoli il territoric & parziglmente vincalate {150 mt} a sud ai sensi del D.Lvo 450/99
art. 146 camma 1 letlere ¢) {Fosso di Vaile della Magilana o di Bravetta). Tutta larea
confina ad ovest con la “Riserva Massimi®,

= Tutefa: L.A. 24/98 art. 7— il corso d'acqua & |e fasce di rispetic dei cursi d'acqua pubbiict
devano rimanere integri ed inedificatl per una profondita di 5Q mt., ma al sensi de{ comma
11 possono essere previste infrastrutture previo SIP nella fascia dei 15Q mt.

= SAR.: I Plano in aggetto & stato rdimensionato rispetto alla originaria estensione preprio
per le osservazioni della S.AR., tultavia & staio dichiarato Tattibie saho necessarie
verifiche di scavo in corso df atfuazione’™.

Analisi urbanistica:

»  Localizzazione: Cirooscrizione XV, situato all'interno del GRA, nel settore nordiovest di
Roma, delimitato da via della Pisana a sud, via della Vignaccia a nord e via di Brava ad
ovest. Confina con il Parce Torre dei Massimi & ai margini di un tessuta urbanc
consolidalo.

«  Mobilitd: E’ callagate con via della Pisana tramite un tracciato esistente, che si riconnetie
alla viabilita locale di via Balzaretto 8 via Aschier, vig di Vignaccia, via oi Villa Trdgili,
Accassibilith garaniita anche attraverso la viabilila prevista e realizzata naegli insediameanti
relativi alla convenzione "Passo Chiunsi”, alle zone M2, F2 2 ai P.Z. 15 "La Pisana”.

+  Servizi: relativi agh insedizmentt sopra citatt.

+ PRG: zone G4 — M3 — H2 — M. La Variante Verde e Servizi riconferma la zona M3 e &
zona N, it Piano gelle Cartezze madifica una parte a zona H2.

'_'__:d_ ~ 77" __Datigenerali

Estensione ”___J'FHa 8,69 -

i Abitanti e 1.239 !
' [Densia Ab/ha 142
Cubatura residenziale  "Mc ] 99.120
Cubatura non residenziale ih_&_a;____ N
o Cubatura commerciale ~Mc 4.956 (5% di 99.120)
ol .. Semdizm L
w ! Servizi scolastici Mg 5885
8 (Servizt sociall _ Mo  2ge8
[ | Parcheggi pubblici Ma -' 6.009 |
% "Verde atirezzato Mg 3000,
Yerde naturale M F o B 11.B56
Verde di arredo stradale : Mg 1000
Viabilita Mg I 17.082,
, | Yerdesportvo L .
. |Plazze e percorsipedarali Mg | 2 250
| Totzle | Mq et o v e 2,122

Vig Criorgione, (30 - i 65 &8T R
Tiata uliima bL.u:npa Tﬂ%ﬂﬁ 18 o3
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PdZ D4 CASALE DEL CASTELLACCIO
Xl Variante sostitutiva/integrativa

Analisi pagsagqistica:

*  Vincoil il territario & parzialments vincalata a sud ai sensi del DL vo 480/99 ant. 146 comma
1 letiere ¢} {Fossc di Vallerang) per una fascia di 150 mt..
devono rirmanere integri ed inedificaii per una profondita di 50 mt., per i restanti 100 mt
possSono prevedere infrastrutture previo SIP.

»  _3.AR.: “si puo procedere alla realizzazione salvo verfiche df scave In corso of altuazione™

Analisi urbanistica.

» Localizzazione: Circoscrizione X, situato allinternc del GRA, nel settore sudiovest di
Rema, su Via deli'Qceano Pacifico, quasi alla confluenza tra la Via C. Coiombe e ta Via
Fenting e st attesta a sud su Via di Decima. E inserita in una piu vasia zona di espansiong
E1 nella quale riswitanc gia realizzati i "Torring Nord”, “Decima” & "Mostacciano”.

= Mabilita: Accessibiita a sud da Via di Decima, a nord da Viale detl'Dceana Pacifico.

»  Servizi: inerenti i tre comprensort citati.

< P.R.G: zona M1. La Varfante Verde e Servizi ha confermatc |la destinazione a zona M1 per
un'area molto pid vasta compromessa da edificazione sofo in minima parte, mentre non &
stata toccata dal Piano delle Certezze.

Estensione  Ha T 15,00
| Abitanti L =
Bensita 1 Ab/ha . as0
 Cubatura residenziale “Mc T T 180660
Cubatura non residenziale  ~ "Mc | T o7000
o | Cubatura commerciaie ‘Mc o 9000,
= Servizi o
W | Servizio polifunzionaie Mg .. B.800;
S [Senviz socil Mg T T 73%
& | Parcheggi pubblici a Mg i o 11.700
! WVerre sportivo _ Mo : 89.000
. 'Verde afirezzato Ma | _ 20.250 |
Verde naturale Ma T 15650
Verde di arredo stradale Mg  Tiarg]
Viabilita Mg . 12.850
Fiazze e percorsi pedonall ' hig 2.400
o Totale . Mq : 104,892

s, S TaNT |
1aE 24t

Vig Ciergione, 129 - 00747 Romg il
Daty yitima stampa lﬁ;‘ﬁ}f&l
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PdZ B39 PONTE GALERIA

X1l Variante sostitutiva/integrativa

Analisi paesagqgistica:

Vincoli: : il terrtorio & parzialmente vincolato ai sensi del D.L.vo 490/99 art. 148 comma 1
lattera m} (M55 individuato dal PTP 15/8 regtonale}.

Tutela: ; LR, 24/98 ant. 13 = PTP 15/8 Toa1s » TL/10 - Fascia di rispeito dell’antica via
Magliana

S.AR.. '& necessaric procedere all'esecuzione of sagyl praliminan alfa progettazione che
dovra essere esequita of concerto con questa Soprintendenza”,

Analisi yrbanistica:

Localizzazione: Circoscriziong XV, situato all'esternc del GHA net seftore ovest di Homa,

interno all’ambito di territario a2 sud del nuclec B85 “Portuense Spallette”. Nella parte nord
occidentale delfarea L1 {esclusa dal PdZ) ha sede di un complessa industriale dismesso
da circa 10 anni “Vetreria Sciarra” aggetio di riconversione edilizia.

Mabilita: Accessibilita garantita a nord direttamente da Via della Magliana. Adiacente aila
ferrovia FS Flumicing/Fara Sabina {(FM1), che ha la 3ua starzione gia operante nelle
immediate vicinanze {Ponte Galeria) assicurando il collegamento con le  stazien
Trastevere, Tibutina ed Ostiense. In corso di realizzazicne 12 complanare dell’Autcsirada
Homa/Fiumicing e la terza corsia del GRA.

PHG.. zona L1. E garte di una piv vasta area L1 che si attesta su Via Porduense, la
rmanente area £ ogcupata dalla ex Vetreria Sciara.

; " “Datigeneraii
“Estensione " " Ha [ 17,32
Abitanti LR 2.107
Densita _"” Abha 121
‘Gubatura residenziale hc 3 . 188.560,
. Cubatura non residenziale Me _ o 1e8X
Cubatura commerciale Me . ... . __Ba4z28
e Servidl T
li [Servizi scolastic: i Mg o . iamt2
8 [Servizi sociall Mg | 596D,
@ | Parcheggi pubblici Mg 9.425 ;
| & Verde atirezzato ‘Mg 19.900
Verde sporiiva Mg 32250
. Verde naturale E
i Verde di arredo stradale Mg o 1.470
| Viabiita Me 29.983
F‘lazze 8 parcarm pedunatl Mq :
i ___Totale i Mq - 113.480

Vo Cliorglowe, J29 - 00047 Boma
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Pelibera C.C. n.23 del 2 marzo 1999

Localizzazione dell’area Settecamini-Casal Bianco per un intervento di
E.R.P.. Adozicne del piano di zona B4? Settecamini/Casal Bianco di cui aila
legge 18 aprile 1962, n. 167 in variante al Il PEEP, approvato con
deliberazione della G.R.L. n.7387/87. Revoca dei piani di zona B28 Casal
Bianco 1 ¢ B31 Casal Bianco 2 adottati rispettivamente con deliberazioni del
C.C. n. 178/95 e n. 179/95,

Si riporta di seguito la sintesi degli atti amministrativi riguardanti | piani B28 e B31;
Casal Bianco | B28:

* Deliberazione C.C. 118/91 - adozione defla || Varante Integrativa al i PEEP -
Fiana di Zona Casal Bianco | B28 (zona di P.R.G. Agricola H2)

+ Deliberazione C.C. 221/92  [ocalizzazicne intervent] ex ant.3 L 247/74 (B30
stanze realizzate)

* Deliberazione C.C. 178/95 — revoca del Pianc di Zona e adoziong det PZ
Casal Bianca | B28 bis {con eliminazione di Colle dello Spavento) & conferma
delle localizzazioni ex art. 3.

Casal Bianco Il B3

= Deiiberazicne C.C. 172/94 — adezione delfa il Variante integrativa al Il PEEP -
Piano di Zona {zona di P.R.G. Agricola H2)

= Annullamento della del.172/84 da parte del CORECO e sospensione di
annutlamento da parte deila Sez.| TAR Lazio ordinanza 2592/94

«  Deliberazione C.C. 251/94 — localizzazioneg interventi ex art.3 L.274/94

« Deliberazione C.C. 175/95 — 1) revoca del Piano di Zona Casal Bianco B31

2) adozione di Casal Bianco B31 bis
3} recepimento degli interventi ex art.3

+ Trasmissione alia Hegione Lazio Assessorate Urbanistica e Casa in data

18.9.96 ai sensi L.R. 36/87 art.4.

Gon la deliberazione 23/39 it Comune revoca | dus piani e, al fine di
completare linterventn iniziato con 'edificazione delle B89 stanze {(art.3 |..274/94)
del piano B28, Iocalizza il pianc Settecamini Casal Bianco che produce un
incremento di 4.889 stanze, comprensive delle precedenti 889 edificate e
riducendole daile previste 5.000.

Incltre il Consiglio Comunale deifbera di non realizzare la viabilitd di
coltegamento tra il piano Settecamini e la Via Alessandro ma di prevedere un
tracciato alternativo; di accelerare il prolungamento della linea “B” sia per i PdZ
che per i CAR e il Polo Tecnologico; di confermare le Incalizzazioni degli
operatori net comparti 'f" ¢ “g" in quanio privi di reperti archeoleqici,

Inolire “si accoglie fa richiesta defla 5. AR df provvedere con successivo atto
af varanig al P.A.G. afla trasformazione delfarea circostante al perimetro del
nuove piano da H2 di Piane delle Certezze a N-Parco Fubblico.”

Toal
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Nei termini di legge sonc state presentate n.1 osservazione e n.T opposiziona. i
Consigiio Comunale ha controdedotio con Deliberazione C.C. n.27 del 3 febbraio
2000.

Inaltre & stata presentata una psservazione dallUfficic ERP che recepisce le
richieste formulate dai Consiglic Comunale in sede di adozione. Di conseguenza
sono state determinate delle modifiche al dimensionamento del piano in funzione
dellalte valore ambientale ed archeciogico-storico del sito ed anche delia
complessa situazione logistica della viabilita sia esistente che prevista.

Controdeduzione: Riguardo ala riduzione del peso insediativa propostc in sede di
adozione del pianc in considerazione deli'aito valore stonco-archeclogico ed
ambientale ael sito e della situazione delia viabiita, il peso insedigtivo & sceso da
4000 unitd a 2500 - le 889 unitd gia presenti con conseguente variazione
deil'indice di densita territoriale che passa da 64,32 a 69 ab/ha.

L'area del pianc & di proprieta della Soc. Immotiliare Carlotta & del Sig. Boneili;
con la delibera 23/99 & stata contemplata la possibilitd di un accordo tra la Soc.
{Carlotta ed | Comune che prevede 1a cessione di alcune aree di proprieta della
Soc. fwecchi perimetri di Casal Bianco | e I per compiessivi 110 ha) da destinare
a parco pubblico previa specifica variante di P.R.G. a fronte dellz cessione di
aree PEEP per |a realizzazione di 250.000 mc..

i Consiglio Comunale esprime l'assenso all'accordc al guale verra data
attuazione con successivi provvedimenti.

Osservazione n.1: Di Cosimo Eraldo mette a disposizione i suoi terreni contermini
al piano per variazione dei confini del piano stesso.

Cantrodeduzione: si rigetta Mopposizione in guanto non & possibile effettuare tale
cperazione in guesta sede.

{Jpposizione .1 Bunelli Alessandro € propristaria  di un lotto di 36.917 mg sul
quale insiste un complesso per la produzione di cenglomerato bituminaso. | lotto
viene compreso nel PdZ B4l (del. C.C. 23/99) e viene disposto it trasferimento
dellattivitd esistente su afira area. Hf sig. Bonelli st oppone alla scelta dell'area per
ERP per il valore ambientzle deil'area stessa.

Controdeduzions: 'apposizione vigne rigettata in guanto il valore ambientale
del'area e salvaguardate sia per quanto riguarda le falde acguifere prasenti, sia
per le presenze archeologiche, infine la individuazione dellarea & ampiaments
giustificata nella delibera C.C. 23/89.

Riguardo allaccordo con la soc. Carlotla, i C.C. ritiere di dare l'assenso
rinviando a successivi provvedimenti della Giunta Comunaie la definiziane degli
atti connessi da predisporsi dope la approvazione regicnale del piano, previa
rinuncia da parte degli interessati di qualsiasi azione giudiziaria.

Wi Do
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PdZ B41 SETTECAMINI CASAL BIANCO

Analisi paesaquaistica:

Vincali: assentt,
Tutela ;. assente.
5.A.R.: 1l piano non & compresa ra guelli esaminatl dalla S.A.R. nella nota 20148/97.

Analisi urbanistica:

Localizzazione: Circoscrizione V, situato all'esternc del GRA, net settore nord/est di Roma,
confina a sud con Via di Casal Blanco, a nord e ad est con una vasta area libera a
nordiovest con Una vasta area lihera destinata a costituire un parco archeciogico. Nelle

zone limitrofe, song in tase di realizzaziong il Pole Tecnoiogico ed il Gentro Agroalimentare,

Il Pianc di Zona comprende quasi tutta 'area del precedents PdZ Casal Bianco | realizzato
salo in parte (BBY stanze) ex arl. 3 L 247/74. A sud confina con il Piano di Zona 3V
Setiecamini.

Mohilita; Via di Casal Bianco situaia a sud del piano e Via Tiburtina, nonché ia viabilita dei
piani esistent] .

Servizi: relativi ai Fian di Zona imitroh

P.A.G.; zone H2 — G4. { Piano delle Certerze ha maodificato circa il 50% dell’area ad est a
zona agricola H1, individuando un vincola archeclagico puntuaie.

[ m—————— .

Dati generall _
_Estensiane Ha - ag12!
TAbitantt N° 3.389°
Densita — |Ab/ha " 69
Cubatura residenziaie Mc L , 271.120
Cubatura non residerziale | Mc - asgas
"Cubatura commerciaie - R
' E ! " Sarvizi . o
in | Servizi seolastiel Mg o 24860.
3 | Servizi social Mg T ~ 18.850;
o | Parcheqgi pubblici - Mg 1820
% Verde aftrezzalo Mg ! 7T 5288
{Verde naturale archeoiogico Mg 1 192.316
Verde sporfive Mg . 10.000 .
Verde di arredo siradals Mq 2800
i Viabilita _ Mg - T 5g.844 ]
| Piazze e percorsi peconali Mg o 16.703 |
o Totale (Mg 392.179 |

Vi iorsione, 1202047 Roma
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CONSIDERAZIONI

Dalle premesse appena esposte sugl aspetti urbanistici e paesaggistici,
emergona aimens due tipologie di considerazioni: una scaturisce da probiemi di ordine
generale; l'altra da problemi iegati a clascun piano di zona.

Considerazioni generali dai punto di vista paesaggistico
Tali considerazion investono futli i piani_ di_zona che impegnang ares
sottoposte a vincolo passaggistico da cui discendano due problemi,

1} Problema derivante dalla formulazione dell'obiettivo di tutela (T.L. - Tutela

Limitata), adottato in alcuni Plani Paesistici, coincidente con le previsioni degl
strumentt urbanistici vigenti con cio producendo Uimpossibilna, per le ares
vincolate, di essere sottoposte a variante urbanistica.
La questione ¢ stata superata attraverso approvazione da parte del
Consigiic Regicnale dell'art. 27bis della legge regionale 2 e 3 del 12.1.07
pubblicata sul B.U.R. del 20.1.01 consentendo “... l& possibilita df variare lo
strumento vigente esclusivamente per e opere pubbliche qualora si trathi di
zone territoriali ornogence (D .M. 1444/68) ad eccezione delle zone £7,

2) Altro problema di ordine paesaggistico riguarda | PdZ Muratella, Ponte
Galeria e Romanina sui guali gravano vinceli di cui al DL vo 490/93 ant, 146,
comma 1 punte m) imposti dalla Regione Lazio con Vadozione dei PTP 15/8
Walle del Tevers" & 15/11 "Pendici dei Castelli”. Liter amministrativo deile
varianti integrative in oggeito potra essere concluso solo dopo che e Leggi
Regionali riguardanti 'approvazione dei PTP 15/8 e 15/11 saranno efficaci.

Considerazioni generali daf punto di vista urbanistico.

Il Comung di Roma, dall'approvazione del t| PEEP In pot, ha proceduta per
“interventi singol®, prescindendo da una esplicita valutazione dei contesti urbanistici
impegnati e del territoric comunale nel suo complesso.

Cid ha avuto come conseguenza che 1 piani sone stati Iogalizzati raramente in
zone residenziali, di frequente in zene con destinazione di P.R.G. diversa da guella
residenziale.

L'ocperazicne del Comune dallapprovazione, dei || PEEP (1987} ad oggi, &
cohsistita.

1 nelle straleio di alcuni piani & nellattuazione in conformita di altri piant la

cui localizzazione & stata approvata nel H PEEP;

a nell’adoziene di n.8 varianti integrative/sostitutive di cui solo alcune hanno

avuto 'appravazione regionale;

4 neila revoca di n.6 piani inseriti ned I PEEP (ritenuti non pid idenet) con la

stessa delibera C.C. 82/97 di adozione del Piano delle Certezze,
trumento dal lungo e comelesse iter amministrative;

Viz Corgane, 129 - 01T Ruma Tl 0631681 S
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u  nella lacalizzazione di n.18 nuovi piani di zona con la deliberazione C.C.
110/97 al fine di verificarne la fattibilita dal punto di vista archeolegico:
o nella adozione, con specifiche delipere C.C., di gruppi di piani atuativi
localizzati con la delibera 110/97 ([ e I} livelio progettuale).
Riguardo al "fabbisogno stanze” la Giunta Comunale ha approvato o “Stato
di aftuazione del ! PEEP in relazione al fabbisogno approvato”,
Il bilancio stanze esposto dal Comune di Roma, partendo sempre dalla base
di 155.779 {144.000 stanze del [| PEEP + 11.778 residuc | PEEP) perviene al residug
athiale di 17.325 stanze, al netto di quelle aggetio della presente istruttoria.

Il controtle dei dati esposti sia nella delibera G.C. 839/00 che nelle diverse
delibere consillan di adozione dei PP.ZZ. {dati sempre diversi tra lora), ha presentato
difficoltd a causa delle moleplici operazioni in esse rappresentate, consistenti in
imtegrazioni, stralei, revoche, sostituzioni, utte effettuate con atti diversi.

Tuttavia si possono riegpilogare | datf complessivi che dif seguito  si

rappresentanc:
Dimensionamenio: 155,779 stanze
Attuazione:
EPEEP .. . . e 0 TA B30
Variantidalia lallaiX_. . .. ... ............. 17.248

Totale e 91778
Stanze residue: 155,779 - 91.778 = 64.001

Stanze relative alle varjanti in oqgetto:  14.400 [quota senza 1a Xl variante &
senza i piani Murateila & Ponte Gareriaj.

Dal riepilogo di cui sopra, si rileva un residuo di stanze ancora rilevante che
cansente Mattuazione dei piani pggi al’esame, con un residuo di altre 50.000 stanze.

Circa la localizzazione delle aree relative ai vari insediamenti proposti rielle
varianti in esame si riieva che solo i PdZ Anagnina Il & stato localizzato in un‘area a
destinazione residenziale, mentre gli allvi piani ricadone nelle seguenti zone

urbanistiche: .
M1 L1 H2  Miste
Acilia Saline Ponte Galerta ‘Massimina Casale Nei
Casale Rosso g Pisana Vignaccia
Castellaceio i Murateila
Romanina ' Osteria del Curato
Settecamini

l.a scelta di localizzare piani di zona allinterno di aree con destinazicne a
sendazl generali (M1} risponde a uno dei criteri generali individuati daila delibera C.C.
110/97, in guanto aree edificabii e preordinate allespreprio. di  consistenza
sovradimensionata rispetto alle attuali esigenze.

Vig (Vicrgeame, 129 - 00747 Roma Tel, 6 31681 e ¥
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La verifica & stata eseguita con riferimento alle previsioni delia ¢.d. Varante
“Verde e Servizi” finalizzata al reperimento di aree per servizi pubblici. La verifica ha
evidenziate particdlari situazioni in due diversi casi:

1} casa in cui it PdZ di modeste dimensioni fa parte di un‘area M1, gia

narziaimente compromessa da edificazione abusiva e linserimento del Pdd

non lascia residui significativi:

o PdZ Acilia Saline e PdZ Casale Rosso

2} caso in cui il PdZ di grandi dimensioni fa parte di una piu ampia area M1

non compromessa e l'inserimente del PdZ lascia un'area ancora molto ampia.

1 PdZ Casale del Castellaccio e PdZ Romanina

Per le aree ricadentt in zone a destinazionea mista {edificahili & non) la sceita
risponde al criterio {di cui alia del.C.C. 110/97) di “..costituire l'occasione di una
ridefinizione urbanistica piu generale” e di *... sperimentare I'uso del piant df zona per fa
riqualificazione df situazion! caratterizzate da abusivisme”

infatti, 1a maggior parte di talf piant € stata localizzata in contesti urbanistici
carafterizzati da edilizia sorta spontangamente, perimetrata ma sprovvista di servizi
{non ancora realizzati), efo non perimetrata anch'essa senza servizi,

Due di guesti piani: Casale Nei e Muratella, sono stati localizzatt nell'ambito di
Prani d'Area gggetto di Accordi di Frogramma nei quali i terreni interessati dalla 167
hanno rappresentate, per il Comune, il termine di scambio {compensazione) per la
realizzazione di pragrammi di interesse pubblico.

lLa localizzazione in zona industriale (L1) del pianc denominato FPonte
Galeria € siata definita in risposta al criteric di “privilegiare arge che presernting
situazioni df accessibilila su ferro o sy gomma gia esistenti o gia programmate™, infatti,
2380 sl frova in una parficolare condizione dal punto di vista dei coliegament
infrastrutturali che assicura un ruolp strategico allintervents 167 a livellp locale. L'area
& adiacente alla stazione ferroviaria {oggi metropolitana) di Ponte Galeria, che assicura
collegamenti con il centre urbane nel tempo di gquindici minuti, con cadenze ogni venti
minuti.  Ingitre, aftraversc [Autostrada FRoma-Fiumicing, & possibde lingresso
dirsttamente al centro cittd e I''mmissione nel GRA in ambo le direzioni.

Fer guanto riguarda la localizzazione in zona agricola, quest'uibma scella e
stata operata esclusivamente per Il PdZ Massimina Villa Paradiso. |} suddetto piang, di
modestissime dimensioni, cccupa due porzioni di terreno di risulta in un contesto
urbano totaimente edificato senza pil alcuna vocazione agricola.

Con |la deliberazione n. 1368 del 31.7.2000 4 approvazione delle analisi
amblentali redatte per le aree interessate dai piani di zona af fini della certificazione
sugl usi civici, | Consiglio Comunale ha adottato una variante sostitutiva delle
N.T.A. det Piani di Zona al fine di adeguarsi alle valutazioni espresse dal Comitato
Tecnico recertemente istituito dai X Dipartimento comunaie.
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|.a suddetia variante normativa, riguardante le progettazioni ediiizie, non pud
essere inserita nella presente istruttoria trattandosi di argomente che deve seguire i
normale iter amministrative comprendente la pubblicazione e Fesame delle eventuali
gsservazioni e conseguenti controdeduzioni.

A seguito defle considerazioni generali fin quf esposte, vengono elencate le
considerazioni ed i consequernii pareri urbanistici e paesaggistici refativi af
singofi Piani di Zona.

X Variante sostitutiva integrativa del || PEEF adotiata con delibera C.C. 51
gel 2.4.1998

Piano di Zona B37 Anagnina ll

Sulf'area interessata dal Pianc non sono stati olevat vincoli di tipo
paesaggistici.

Dal punto di vista urbanistico, come gia riferito nelle premesse generali, 'area
interessata dal piano & destinata dal vigente strumento urbanistico a zona E1 con
densita 200 ah/ha {espansione can piani comprenseriali unitart).

L'area destinata g zona E1, pccupata parziaimente dal PdZ, & interessata per
la restante parte da un nucleo di edilizia spontanea perimeirata.

Considerata ia aftuale destinazione residenziale dell’area, si ritiene
ammssibile [a variante urbanistica.

Durante la pubblicazione e durante il periodo successivo non sono state
presentate opposizioni al piang.

Ailta luce delle consideraziont sopra indicate si ritiene di esprimere, per i
piang di zona B37 Anagnina |l (incremento 1.465 stanze) adottato con deliberazione
C.C.51/98 '

PAREHE FAVOREVOLE
alla variante urbanistica da zona E1 a zona £3.

Piano di Zona B36 Acilia Saline

Suilarea inieressata dal Piano non song stati rilevati vineoli di tipo
paesaggistico.

Dal punte di vista urbanistico, come gia espresso nelie premesse general,
area inieressata dai pianc & destinata dal vigente strumento urbanistico a zcna M1,

| 'area destinata a zona M1, occupata parzialmente dai PdZ, & interessata per
la restante parte da edificazione abusiva. La variante “Verde e Servizi’ ha confermato
la destinazione a servizi pubblict stralclando 1a parte compromessa; la parte residua &
inadeguata alla localizzazione di liveilo urbano.

If contesto urbanistico & costituito in buona parte da edilizia spontanegamente
sorta inserita in un nucieo di zona "0 perimetrato e in un nucleo abusivo non
perimetrato, geranto il piano attuativo oggi all'esame va ad inserirsi in un tessuto
degradalo.

Vig Glorgione, 29 00747 Rena Tal 56.31637 L
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Alla luce della refazione gealogica (elaborato D) e di quanto vi espresse circa
la depressiocne del terreno — seppur minima — si esprimone perplessiia circa
linsediamento di’ nuove residenze. Siritiene comunque, concordando con guanto
espresso neila suddetta relazione che, in fase esecutiva, vengano effetiuati studi
idrogeologici che confermino 'edificabilita deli'area.

La modifica dell’area destinata a servizi generali, in questo caso, si ritiene
ammissibile in guanto la stessa aveva gia persa le caratteristiche proprie di “servizio a
grande scaia’.

Nel periodo della pubblicazione e durante il perodo successiva nen sono
state presentate opposizioni al piano.

Alla tuce delle considerazioni sopra indicate si ritiene di esprimere, per i
piano di zona B36 Acilia Saline {(incremento 760 stanze) adcttato con deliberazione
C.C.51/98 -

PARERE FAVOREVOLE
alla variante urbanistica da zona M1 a zona E3.

Piano di Zona B35 Massimina Villa Paradiso

Sullarea interessata dal Pianc non sono stati rilevatt vincoli di tipo
paesaggistico.

Dal punto di vista urbanistico, come gid espresso nelle premesse generali,
I'area interessata dal piano & destinata dal vigente strumento urbanistico a zona H2.

Il c.d. “Piano delle Certezze” ha modificato tutta la fascia a sud della ferravia
a zona H2 con norme ancor pil restrittive della precedente.

Si ritiene condivisibile la volonta comunale espressa nel Piano dalle Ceriezze
di voler preservare dall'edificazione tutta la fascia lungo la ferrovia in un contesto gia
densamente edificato per la presenza di una vastissima zona "0", di un altro Piano di
Zona non ancora approvato e di un nucleo abusivo non perimetrate supportato da una
viahilita del tutto insufficiente, anziché interrompere la fascia di teritorio anzidetta
tegliendeole la funzione di filtro saldando e due parti a nord e sud della ferrovia senza
realizzare i necessari collegamenti.

Dalla discussione tenutasi in seno a questa Sezione neil’adunanza del 30.11.00

& comungue emerso forientamento favorevole all'approvazione del piano in oggeto
tenuto conto che F'area in questione ha perso ormai la vocazione agricola € si pong a
definizione e razionalizzazione del tessuto semi-urbano intercluso tra i Piane di Zona
B25 Massimina e il nucteo abusiva non perimetrato.

Alia luce delle corsiderazione sopra esposte in merito al PdZ Massimina
Villa Paradisc {incremento stanze 500} sf esprime

PARERE FAVOREVOLE
alla variante urbanistica da zona H a zona E3.
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Piano di Zona B34 Casale Rosso

Sullarea interessata dal Piano non scono stati rilevati vincoil di tipo
passaggistico.

Dal punio di vista urbanistico, come gia espressc nelle premesse generali,
'area interessala dai piano & destinata dal vigente strumento urbanistico a zona M1,

[‘arca destinata a zona M1, occupata parziaimente dal PdZ, é interessata per
la restante parte dal “Casale Rosso” e sue pertinenze, !l casale e segnaiato dal PTP
15/9 e dafla Soprintendenza competente come bene  storico-monumentale
adeguatamentes tutelats dal Piano di Zona.

lLa Variante “Verde e Servizi" ha conlermato la destinazione a servizi pubblici
stralciando 1a parte compromessa.

Il contesto urbanistico & costituito in buona parte da tessutc urbano
consolidato e a nord dal “Centro Carni” {servizio generale}.

Si rtiene ammissibile la modifica della destinazione urbanistica per
Fattuazione del Plano di Zona, raccomandandeo al Comune di provvedere alla tutela,
consentendone la fruibilita at pubblico delia parte residua della zona M1, interessata
dalla presenza del casale storico e sue pertinenze.

L'area interessata dal piano di zona & aftraversata da un elattrodotto, di
potenza 150 kW ; Farea di rispetto di 28 mt, osservata nel progetio, supera guella
imposta dalle norme vigenti in materia. Inoltre si prende atto della dichiarazione del
Comune che 'Enel impone misure di sicurezza pii ampi fino a mt. 11.60.

Durante la pubbiicazione e durapte il periodo successivo non sona state
presentate opposizioni al piane.

Alla luce delle considerazioni sopra indicate si ritiene di esprimere, per |l
piano di zona B34 Casale Rosso {incremento 765 stanze) adottato con deliberazione
C.C. 51/98

PARERE FAVOREVOLE
alla variante urbanistica da zona M1 a zona E3.

172 del 14.9.1998

Piano di Zona C23 Pisana Vignaccia
l'area interessata dal plane & parziamente vincolata ai sensi dei 0 Lva

di Valle della Magiiang o di Bravetta” che scorre a sud dell'area con conseguente
fascia di rispettc di 150 mi nella quale il progetto prevede uno svincolo autostradale ed
un'area destinata a servizi pubblici.

i_e norme di tutela ¢ tale fascia di rispetto sono fissate alfant.7 L.R. 24/98; il
comma 11 di tale aricolo prevede la possibilita, in via eccezicnale, di realizzare
infrastrutiure o servizi nelle fasce di rispetio previo parere deilorganc competente;
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pertanto | progeth esecutivi delle infrastrutture e dei servizi ricadenti_nel’area vincolata
(strada e area n.1 cosi come indicata nell'elaborate 5) dovranno munirsi dei nulla osta
al sensi delart.151 del D.L.vo 450/99 in sede di progettazione esecutiva.

Inoltre si ritiene che, a causa della forte acclivitd dei terreni in tale area,
accertata anche dagli stessi uffici comunali e che appare non adeguatamante risolta
nel progetto in esame, il progetto esecutivo della strada da sottoporre alfapprovazione
degli organi competenti alla tutela del vincolo, debba interessare Vintero suo tracciato
corredato da sezioni trasversali ¢ fongitudinali al fine di verificare la compatibilita del
tracciate stessoe con i superamento del dislivelio che deve rientrare nei limiti ammessi
dalla normativa vigente in materia ed essere compatibile con it contesto paesaggistico
della adiacente Riserva. Inoltre si ritiene che debba essere sempre assicurata ia
percorribilita totale e il rispeito della normativa vigente riguardo al superamenio delle
barriere architettaniche,

Infing, ai sensi del comma 12 dello stesso art.7 il _progetto di tale
infrastruttura ¢ dei servizi adiacenti deve gssere gorredato dal S1P di cui agii artt.28 e
30 della stessa LR 24/98.

Cal punio di vista urbanistico, come gia espresso nelle premesse, 'area
interessata dal piano & destinata dal vigente strumento urbanistico a zane G4, M3, H2
ed M. La zona edificabile (G4 ed M3) & reiativa aila parte settentrionale mentre la parte
centraie e la parte meridionale sono destinate rispettivamente: la prima a zona N —
verde pubblico la seconda a zona M2. Il c.d. “Fiano delle Certezze” ha madificato Ia
normativa deila parte ricadente in H2 "Agro Romano Vincolato” in maniera molto piu
restrittiva della precedente, menire la variame Verde 2 Servizi ha riconfarmato la
destinazione delle zone M3 ed N.

Il piana € localizzate in adiacenza ad un'area gia edificata ed urbanizzata e
vad ad occupare una frangia di territorio che divide la suddetta zona edificata da
ur'ampia zona ad ovest del tutto inedificata ed inserita ali'intermo delia Riserva dei
Massimi. Propric a causa del disfivelio descritte precedentemente, it Dipartimento X,
nel pericdo deila pubblicazicne del PdZ, ha presentato un'osservazione d'ufficio che &
stata accolta in sede di controdeduzione (delibera C.C. 25/00) con la condizione che il
progetio venga sottoposto ad un resame complessivo con la conseguente modifica del
tracciato viario al fine di assorbire tale disliveilo: cid ha compoitato un ridisegno det
lofto edificabile C a seguite del quale si é giunti ad un progetto diverso da guello
adottatn. Tale progettazione non ha investito i perimetro del piano che non & stato in
alcun punto modificato.

Riguardo alla osservazione d'ufficio, si ritiene di concordare con guanto
espresso dal Consiglic Comunale nella delibera di controdeduzione alla delibera
C.C.172/98 &, pertanto. si ritiene ammissibile § progette contenute negli elaborati
allegati alla suddetia delibera.

Aila luce delle considerazioni sopra indicate si ritiene di esprimere, per il
pianc di zona €23 Pisana Vignaccia {incremento di 1.239 stanze) adottato con
dediberazione C.C. 172/98:

FPARERE FAVOREVOLE

P
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1) Dai punto di vista paesagqgistico;
2) Alla variante urbanistica da zona G4, M3 H2 ed N a zena E3.

Piano di Zona B39 Ponte Galeria
L'esame della pratica da parte di questa Sezione & sospesao in attesa del
perfezionamente dello strumento di pitanificazione paesaggistica inerente la
Lona.

Piano di Zona D4 Casale del Castellaccio

In data 10.9.01, presso il Dipartimento V! del comune di Roma si é tenuta la
conferenza det Servizi inerente: "Accorde di Programma ex art. 34 del D.Lgs n.267/00
concemente il Programma Urbanistico Eur Castellaccio & compensazione dei Parchi
Volusia & Pratonea delle Valli.

Il programma, che attua il principio della “compensazione edificatona” introdotto
dal "Flano delle Cartezze™ (Del.C.C. 95/487) prevede [a cessione gratuita di due aree
destinate a Parco Pubblico e due interventi edificatori: uno in localita Castellaccio,
Ialtro in localitd Spinaceto.

L Il primo & localizzato nella parte residua della vasta area destinata dal P.R.G. a
zona wrbanistica M1, occcupata per un ierzo dal Piang di Zona Castellaccio. |}
FProgramma prevede llinserimento di attivita terziarie e ricettive, attiviia congressuali e
attivita culturali, spazi per lo sport ed i tempo libere, aree destinate a servizi e verde
pubtbitco per un totate di 779.863 me (di cui 4.466 esistenti).

4 Anche Il secondo intervenia occupa un'area destinata dal P.R.G. a zona M1,
vieng destinato escilusivarmente alla residenza per un totale di 49.000 mc {613 abitanti.

inoitre il Programma prevede |a realizzazione di une svincolo stradale destinato
ad organizzare o smistamento del traffico proveniente da un‘asse siradale esistente
proveniente dal setore est della citta, daila Cristoforo Colembe, e da tutia la mobhilita
interna al realizzande intervento e da quella relativa ai quartien limitrofi {Tomino Nerd,
Torrino sud e Pz Castellaccio).

Il Piano di Zona Castellaccio, posto a cuscinetto tra I'lntervente Europarco e
quartiere Tarrino nord, viene quindi & mettere in relazione un vasto episodio
residenziale - qual & quello esistente - ed un intervento a destinazione polifunzionais -
Europarco - che & destinato a rappresentare una delle nuove “centralitd urbane”,

i Dipartimento Urbanistica e Casa. in occasione della Conferenza dei Servizi
suddeita, ha espresso parere favorevale riguardo al Programma Urbanistico Eur
Castellaccio e compensazione dei Parchi Volusia e Pratone deife Valli.

Il parere favorevole espressc & sizio estesc aillg variante crbanistica da zona
M1, zona N (minima parte} e sede stradale a "zona da convenzionare”.

Fie Criorgiane, 1290 A0TST Roma Dol O 1aE]

Data ultima stampa 13/160/01 19,49 3o



Via Gigraecng, 726 - DOTET Roma Tel J6.F7es!

KEGIONE LAZIO
ASSESSORATD ALL URBANMISTICA E CASA
DPARTIMENTG DIREANISTICA & D158

A riguardo delle perplessita sorte in sede di C.T.C R. circa I'approvazione del
FdZ relativamente ail'dilizzazione del’area residua, si precisa che i Programma
Urbanistico Castellaccio sopra descritto & le connesse varianti urbanistiche, ritenute
ammissibili dal punto di vista paesaggistico ed urbanistico, risalvono i quesiti sollevati
riquardo ail' utilizzazione dell'area.

Si aggiunge inclre che il Piang di Zona realizza fa connessione tra il tessuto
urbrang consclidato e larea a forte caratterizzazione urbana.

Si riiene comungue opportuno prescrivere che, in fase di pianificazions
esecutiva debbano essere affrontati e risolti | problemi di connessione funzionali e di
mobilita pedonale tra l'editizia ERP in oggetto, 1 frante ovest della nuova centralita
urbana ed il preesistente quartiere posto a est con la grande viabiiita urbana esistente
¢ di previsione.

Tutto cic considerato, si ritiene di esprimere parere favorevole sulla
variante urbanistica da zona M1 2 zona E3 per I'area interessata dal PZ 4
Casale del Castellaccio.

PdZ C22 Casale Nei

[l precedente parers relativa al piang in oggefto relazionato nelfadunanza
n.442 del 21.12.00 si concludeva con aicune perpiessita circa la esatta destinazione
urbanistica dell’area interessata.

Il Fianc di Zona € parzialmente inclusc nel Progetto d'Area “Bufalotta” oggetto
di Accordo di Programma tra Comune di Roma e Regione Lazio, approvato con
Ordinanza del Sindaco 4i Roma n.437 del 30.8.98.

Con fart. 1 del suddetto Accordo, oltre al Progetis d’Area, vengono approvaie
tutte le varianti urbanistiche ai P.R.G. connesse al Progetto stesso; tra e varianti risuita
anche la variante relativa al Piano di Zona Casale Nei per gquasi tutta la sua superficie,
per effstto della quale gran parte del’area risulta destinata a zona E3.

La restante parte dellarea € inserita nel Pianc di Zona 6 “Valmelaing”
adiacente al Piano Bufalofta, realizzate solo in parte e ormai scaduto, per guanto
riguarda {"afiuazione.

In data 8.10.01 il Comune di Roma — Dipartimentg V1 ha trasmesso, per fa vie
brevi, la tavola n.6 {indicata con la lettera B) allegata ail'Accordo di Programma
‘Bufalotta” descrittiva delle varianti urbanistiche operate.

Da quest'ultima tavola e dagli atti in possesso deqli uffici regicnali Iintera
superficie del Pianc di Zona risulta gia destinata a zona E3, pertanta non accorre
introdurre modifica aila destinazione urbanistica.

Fertanto, poiche & stata accertata la conformita urbanistica del Piano di
Zona allo strumento urbanistico vigente, si esprime parere favorevole.

Piano di Zona B38 Muratella
Nelle premesse generali, che precedono, & stata approfondita ta sare
generale della L.R. 24/98 relativa al vincolo archeologico (MS53) introdotto con
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'adozione del PTH 15/8 "Valle del Tevere” in seguito stralciato su indicazione della
S.AR. per tuita I'estensione del Pianc di Zona,

Lungo la via Magiiana risulta comunque individuata dal FTP una zona o
mteresse archeoclogico relativa ai tracciato storico di tale strada par aila fascia di
rispetto cosi come individuata neila tavola serie £/3 8bis.

In tale fascia di rispetto | parere preventivo della Soprintendenza
archeulogica di Roma dovra determinare | movimenti di terra consentiti, 'eventuale
uhicazione 0 inibizione delle nuove costruzioni in base al risullato det saggi e degli
scavi preventivi effettuati dal richiedente sctio la supervisione della Soprintendenza
stessa. Per gli interventi ricadenti in tale fascia di rispetto cccorrera it nuiia osta ai sensi
deli'art. 151 del D.Lvo 480/35.

l PdZ in oggetto @ stato inserito allinterno del Piano d'Area relativo
allAccordo di Programma “Alitaiia” in quanto cirea il 50% della superficie def Piano era
di proprieta Alitalia e, con rAccor{:fU stesso tale proprietd viene trasferita al Comune di
Roma.

ST Considerato ¢che questo, En;; ha gia dato un parere di massima favorevole

Siniin e, G P47 Roma 7 06 57058]

‘alla localizzazione del PdZ in aggeﬂﬂ neli'ambito del’asame del Piano d'Area allegato

allAccorde i Programma “Alitalia” e, considerate che si concordzs con fe

controdeduzioni comunali alla opposizione n.1 defla Soc. “Valletta” snc e atla

opposizione n.2 dei sigg. Natale Montesi e Paolo Beni e, si concorda inoltre con

l'accoglimento  della osservazione d'ufficio riguardante YFadeguamento dela

progettazione del PdZ ai Piano d'Arsa e si ritiene di esprimere, per it Piano di zona

838 Muratelia { incremento 3.300 stanze) adoitato con deliberazione C.C. 172/98,
PARERE FAVOGREVOLE

1) Dal punto di vista paesaggistico;

2) Aila variante urbanistica da zona M2, G4, H2 a zana E3.

Piano di Zona adottato con delibera C.C. 23 del 2.3.1999
e revoca dei Plani di Zona B28 Casal Bianco | e B31 Casal Bianco |l

Piano di Zona B41 Settecamini Casal Bianco

L'area non £ sottoposta a vincoli paesagqistici.

La superficie interessata dal PdZ B41 € adiacente agli aftri due piani B31
Casal Bianco 1 bis e B28 Casal Bianco H bis revocati con la stessa delibera che adotta
il piane all’'esame, in quanto inattuabili per 'alto valore archeologico della zona,.

Il Consiglio Comunale giustifica Pattuale localizzazipne con |la “necessita o
compigtare fintervento gia avviate df edifizia residenziale pubblica... ... e realizzato solo
per 888 stanze™ inoltre, ‘ritiene utile la realizzazione di un parco archeologico nel sito
der vecchi PdZ impegnandosi a provvedere con successivo atto alia Irasformazione
celf'area circostante af perimetro del nuovo piano da HZ (Variante defle Certezze) a
zona N - Parco Pubblico”,

A sequito di un accordo con la S.AR. sono stati definiti, oltre allambito del
piano ERP, I'area da destinarsi a Verde Pubbiico posto al confine dei camune di Roma
con i comune di Guidonia e la creazione di un centro di cuiltura archeologica al
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servizio del parco, nel casale sito allinterno del pianc da ristrutturarsi a cura degli
operatart e da darsi in uso alla S.AR..

Con ia-stessa delibera 23/99 vengono confermate le localizzazioni degii
operatori sui comparti °f' e "g" fatti salvi dalla S. AR, infatli | due comparti vengono
confermati nel progetto attuale e, insieme al comparto "h", costituiscono un‘isola
edificata all'interno dei parce & staccata dall'insediamenta principale che si attesta,
invece, direftamente su via di Casal Bianco.

Con |a stessa delibera si avviano gli accertamenti di cui al comma 78, art.?
legge 662/96 riguardanti il parere archeclogico.

La destinazione urbanistica dell’arsa e H2, G4, il Piano delle Certezze ha
variato gran parte del'area a zona H1 {nhorme pil restrittive deliz precedente H2).

A seguite deila pubbiicazione sono state presentate una osservazione g una
opposizions.

La Soc. Carlotta proprietaria di gran parte dei terreni inclusi nel piano propone
al Comune un accorde con il guale si impegna a cedere 110 ha da destinare a parco
pubblico e a rinunciare a qualsiasi ricorso contro il comune di Roma, in cambio della
concessione di aree per |a realizzazione di 285.000 mc.

Nella delibera C.C. 27 del 3.2.2000 di controdeduzione viene accetiata la
proposia della Soc. Carloita, ne vengono definiti i termini e, incltre, viene decisa |a
eliminazione delle cubature localizzate nefla parte della collina delle Spavento verso
Homa.

Vengono controdedotte 'osservazione ni di Eraldo Di Cosimo che viene
rigettata e Popposizione n1 di Bonelli Alessandro, proprietario di un lotto intema al
piano {lotto "d” ¢ “I" del progefto adottaic) su cui insiste un complesso industriate. 1l
suddetto compiesso & sottoposto a trasferimento in altra sede e, sul lotto reso libaro
viene localizzata la quota del 20% delle cubature da assegnare in proprigta.

Inafire, §f sig. Boneili eccepisce sulla qualita dei terreni scelti per il PdZ
facendo riferimento alie faide acquifere superficiali segnalate neila reiazione gevlogica.
i Consiglio Comunale controdeduce di aver destinato le zone depresse a parco
pubblico & di aver scelto le zone edificabili in terreni di buona qualita.

Fer i detli motivi ed aitri viene rigeftata in toto la opposizione del sig. Bonelli.

A seguito di una osservazione d'ufficio viene inoltre diminuito i pesc
insediativo da 4.000 unita a 2500 unitd {oltre le 889 afferenti alla vecchia
locatizzazione), 1a superficie del pianc passa da 76.55 ha a 50,20 ha con conseguente
densita da 64,32 ab/ha a 69 ab/ha.

Dala discussione tenutasi in seno alla Sezicne in data 7.12.00 & emerse
jorientamento deila Sezione stessa di ritenere ammissibile i Piano di Zona
=Settecamini nell'attuale lccalizzazione sita in un contesto gid compromesso, con
accessibilita garantita, ritenenda il nucteo costituite dai due loiti *f* e "g” {gia realizzati
nellambito dei finanziamenti di cui al PdZ Casal Bianco Iy e dal lotto “h" aggiunto ne!
progetio attuaile, inseribile all'interno del PdZ in esame in gquanto le cubature ad essi
afferenti sono state inserite nel conto generale del piano stesso e gii standard
connesst ripertati nel refativo totale generale.
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Il progetto adoettate in controdeduzione nsulta essereé mence esteso del
precedente, con densita molto bassa dovuta al vasto territorio destinato a parco
archeologico & con un incremento stanze molto ridotto.

Pertanio, come speacificato nelle premesse generali si ritigne ammissibile i
progetio adotiaio dal C.C. con la delibera di controdeduzicone proprio In guanto e
modifiche apportaie song state motivate da rilievi mossi dalla SAR che ne hanng
parzialmente ridotio la realizzahilita.

Si concorda con le controdeduzioni comunali alle osservazionijopposizioni e
aitosservazione d'ufficio.

Per guanto premesso e consideratc in meritc al Piano di Zona E41
Settecamini Casal Bianco ({incremento stanze 3.389) si ritiene di esprimere
parere

FAVOREVOLE
1. Adlla variante urbanistica da zona G4, H2 a zona E3.
2. alla revoca dei Piani di Zona B28 Casal Bianco | e B31 Casal Bianco 1l

Per guamto rguarda i | piani of zopa esaminali s precisa che la
planificazione esecutiva degif sfess! deve assicurare la compiela fruibilitd per tutte
e tutti i cittadini ai sensi delffa vigente legisiazione in maleria di superamento
deflle barriere architattoniche.

il

varianti connesse al sequenti piani di zona:

+ B26 Acilia Saline, B34 Casale Rosso, B35 Massimina Villa Paradiso, B37
Anagnina 2 adottati con delibera C.C. 51/98 preducendo un incremento totale di
3.490 stanze,

< C23 Pisana Vignaccia, D4 Casale del Castellaccio, C22 Casale Nei adottati con
delibera C.C. 172/98 producenda un incremento di 7.521 stanze,

* B41 Settecamini Casal Bianco e revoca di B28 Casal Bianco ! e B31 casal Bianco
Il adottati con delibera C.C. 23/98 preducendo un incremento dl 3.389 stanze.

H Piano di Zona B38 Muratella sebbene abbia oftenuio it parere favorevole
del C.7.C.R. nelVadunanza del 21.12.00 potra proseguire |iter amministrativo nan
appena verra integrata la documentazione mancante. i Piano di Zona B39 Ponte
Galeria, riguarde al quale si e rignuto di sospendere il _parere, sard sotoposto
allesame di questa Sezione appena verra integrato con la documentazione mancantes,
| voti relativi alle adunanze di questa Sezione, aventi per oggetto | suddetti piani,
faranno riferimento afla presente reiazione.

It Segretario del C.T.C.R. | Sezione
Arch. Valterr@ichisanti )
e, g o | Prasidente del C,T.C.R. Sezicne
— /.fﬁ?;-_ 7 A M :
RN “"‘"""Efﬁf }r Arch Ma a] \uerm
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Oggetio: Comune di Roma - X Variante sostitutiva integrativa dei || PEEP di cui alla
) legge 167/62: PZ B36 Acilia Saline, B34 Casale Rosso, B25 Massimina Villa
Paradiso , Apagnina 2 adottata con deliberazione C.C. nn.51/98;

Xl Variante sostitutiva integrativa del !l PEEP di cui alla leqge 167/62; PZ D4
Casale del Castellaccto, C23 Pisana Vignaccia, B38 Muratella, C22 Casale
Nei, B39 Ponte Galeria adottata con deiiberazione C.C. nn.172/98;

Del.C.C. n.23/99: adozione del PdZ B41 Settecamini/Casal Bianco e revoca
dei PZ B28 Casal Bianco | e B31 Casal Bianco 2.

ISTRUTTORILA TECNICA

Si riscontranc le note nn.12436 del 28.2.00, 6395 del 20.11.98, 12167 del 25.2.00,
12170 del 25.2.00 con le quali il Comune di Roma ha trasmesso a questo Dipartimenta
la documentazione tecnica ed amminisirativa relativa alle varianti in oQQetto.

CQuesta struttura ha predisposto una Relazione istrutioria_generale e successive
istruttarie integrative inerenti gli argomenti in oggetto e le ha trasmesse al C.T.C.R. con
note nn. 8420/A de!) 14.11.00, 8204/A del 28.11.00, 9488/A del §.12.00, 9763/A de
14.12.00, n.22488 del 11.10.01,
Con proprio voto, i| CT.C.R. — | Sezione ha espresso parere favorevoie in merito alle
varianti urbanistiche al P.R.G. vigente relative alle seguenti localizzazioni:
o g B34 Acilia Saline

FPdZ B34 Casale Rosso
B35 Massimina Villa Paradiso
B 37 Anagnina i
D4 Casale del Castellaccio
C23 Pisana Vignaceia
B41 Settecamini Caszal Bianco

o B38 Muratella
Ha espresso parere favorevole alla revoca dei PdZ:

> B28§ Casal Bianco |

o> B31 Casal Bianco 2
Ha inteso sospendere il giudizio sul Pdz:

< B3g Pante Galeria
infine ha accertato la conformita urbanistica al P.R.G. vigente sulla localizzazione:

= PdZ €22 Casale Nei
La relazione istruttoria tecnica generale e ls successive relazioni istruttorie integrative,
predisposte da questa struttura hanno esaminato gli aspetti urbanistici e paesaggistici,
oltre  che nei riguardi delle varianti urbanistiche, anche nei riguardi dei piani
attuativi con esame delle osservazioni/opposizioni presentate avverso i singoli Piani di
Zona.
Le varianti e i piani attuativi, costituenti il | e Ii livello di progettaziane del PEEP, song
stati affrontati dal Comune contestualmente e, contestualmente, & dtato deciso df
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esaminarli; | motivi di tale scelta sono stati esposti dettagliatamente nella istruttoria
generale.
Tutti | dati relativi alla progettazione (densita, supetficie tetritoriale guota servizi |, n,
abitanti ecc.) e alla mobilita, alla scelta localizzativa, ai vincoli di tipo paesaggistico e
relativa tutela | alle osservazioni/opposizioni e relative determinazioni seng stati ssposti
nella relazione istruttoria generale.
FPertanto, alla luce del parere favorevole espresso dal Comitato Tecnico circa e
varianti urbanistiche legate ai piant di zona, questa struttura, nell’ambito delle proprie
competenze, esprime parere favorevale di compatibilith passaggistica e di conformita
urbanistica nei riguardi dei seguenti piani attuativi;

g B36 Acilia Saline
PdZ B34 Casale Rosso
B35 Massimina Villa Paradiso
B37 Anagnina
D4 Casale del Castellaccio
€23 Pisana Vignaccia
B41 Settecamini Casal Bianco
€22 Casale Neij
Si fa, altresi, presente che il PdZ Muratella, sebbene sia stato discusso in sede di
Comitato Tecnico & abhia oftenuto il parere favorevole della | Sezione del G.T.C.A.,
non pud campletare liter amministrativo fin tanto che la documentazione non sia stata
integrata.
Per tutto quanto non espresso nella presente relazione, si rimanda alia Relazione
generale esposta in premessa.
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