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ESTRATTO DAL PROCESSC VERBALE DELLA SEDUTA DEL

ADDI’ 08 Fes 2002 NELLA SEDE DEL CONSIGLIO REGIONALE, IN VIA DELLA PISANA,
1301 - ROMA, SI E’ RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE, COSI’ COSTITUITA:
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ARACRT Francesco Assessore ROBILOTTA Donato "
AUGELLO Andrea * SAPONARO Francesco i
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FORMISANG Anna Teresa *
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DELIBERAZIONE N° '/YQO -

OGGETTO: Comune di CORT (LT)
Variante al P.R.G. relativa aile aree per gli insediamenti produttivi.
{Deliberazioni consiliari det 21.7.1992, nn.54 e 55) APPROVAZIONE




LA GIUNTA REGIONALE
SU proposta dell’Assessore Urbanistica e Casa
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e successive modificazioni e integrazioni;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n.8;
VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n.8;
VISTA la legge regionale 12 giugne 1975, n.72;

VISTA la legge regionale 8 novembre 1977, n.43 e successive modificazioni;

PREMESSO:

CHE il Comune di Cori (LT) & dotato di Piano Regolatore Generale approvato dalla Giunta
Regionale con deliberazione 11.7.1975, n.2531 e da una variante generale approvata con
D.G.R.L. 22.9.1981, n.5050;

CHE con deiiberazioni consiliari nn.54 e 55 entrambe assunte in data 21.7.1992 e rese
esecutive dalla Sezione del CO.RE.CO per la provincia di Latina con verbale n.202, nella seduta
8.10.1992, con le quali 'Amministrazione comunale ha adottato, rispettivamente, la variante al
piano per gli insediamenti produttivi nel capoluogo e fa variante al piano per gli insediamenti
produttivi in frazione “Giulianello” e ha modificato I'art.3, comma 1 delle Norme Tecniche di
Attuazione;

CHE gli atti relativi a dette varianti sono stati depositati in libera visione al pubblico, nei modi
e forme di legge, previa inserzione del refativo avviso sul Foglio Annunzi Legali della provincia di
Latina n.60 del 20.8.1993;

CHE avverso le varianti di che frattasi sono state presentate nel termine le seguenti 11
osservazioni e che un'osservazione a firma De Cave Franco & stata avanzata fuori termine:
1)Geom. Amedeo Cenci conto altri; 2) Riproposizione della precedente, 3) Patrizia Ricci; 4) Lulli
Silvano; 5) Ceci Arcangelo e aitri; 6) Lorenzo Dolci; 7) Porcari Ettore; 8) Pierluisi Vincenzo eP:eT(O;
9)Francesco Moroni; 10)Francesco Moroni; 11) Francesco Moroni;

CHE il Comune di Cori, rilevato che aicune osservazioni trattano unitariamente sia ia
variante adottata con deliberazione consiliare n.54/92 (capoluogo) che quella adottata con
deliberazione consiliare n.55/92 (frazione Giulianello), ha stabilitc di formulare le proprie
controdeduzioni, con un unico atto precisando quelle che riguardano entrambi i provvedimenti
sopra richiamati;

CHE, pertanto in merito alle osservazioni presentate il Comune ha formulato le proprie
controdeduzioni con Ie deliberazioni del Consiglio Comunale n.79 e n.80 in data 21.11.1994;

CHE il Comune di Cori con'la nota 25.3.1997, n.3029 ha inviato all'Assessorato Urbanistica
e Casa, per gli adempimenti di competenza, i seguenti atti:
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- amministrativi: Delibera Consiliare n.54 del 21.7.1992; Delibera Consiliare n.55 del 21.7.1992;
Avviso di pubblicazicne; con relativo certificato di avvenuta pubbiicazione; F.A.L. 20.8.1993;
Certificato di avvenuto deposito degli atti progettuali; Straicio registro protocolio contenente le
osservazioni presentate; osservazioni in originale; DD.CC: n.79 e 80 del 24.11.1994; Parere
30.11.1993, n.1729 dellAssessorato Ambiente, ai sensi deli'art. 13 della legge 64/74;

- Elaborati tecnici:

1. Relazione generale illustrativa;

2. Aree produttive del territorio;

3. Aree produttive Cori;

4. Aree produttive Giulianeilo;

5. Norme Tecniche di Attuazione;

6 a. Planimetria Usi Civici;

6 b. Planimetria Usi Civici;

7. Carta Litologica;

8. Carta Clivometrico;

9. Carta Geomorfologica;

VISTO il provvedimento 30.11.1993, n.1729, fasc.1124 con il quale |'Assessorato
alfAmbiente ha espresso parere favorevole, ai soli fini def'art.13 della legge 2.2.1974, n.64, sulla
variante al PRG del Gomune di Cori delle aree per gli insediamenti produttivi, a condizione che i
relativi piani attuativi, prima della loro adozione acquisiscano uiteriore parere ai sensi dellart. 13
della legge 64/74 e che la realizzazione delle opere sia effettuata nel piu assoluto rispetto delle
norme tecniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche.”; .

CONSIDERATO che gli atti e gli elaborali relativi alla variante in questione, presentati
al’Assessorato Urbanistica e Casa, sono stati da questo sottopasti allesame del Comitato
Tecnico Consultivo Regionale, 1° Sezione (Sottosezione);

VISTO il voto n.37/2, reso neli'adunanza del 19.5.1999 con il quale il predetto consesso ha
espresso il parere che Ia sopracitata variante sia meritevole di approvazione con le modifiche
specificate nel voto stesso, che possono essere introdotte d'ufficio ai sensi dellart.3 della legge
6.8.1967, n.765;

CONSIDERATO che con il medesimo voto, il Comitato Tecnico Consultivo Regionale si &
pronunciato anche in merito afle osservazioni presentate in conformita alle controdeduzioni
comunali che, pertanto, sono cosi decise: -

- Osservazioni relative alla Frazione Giulianello:
Respinte: n.1) Ceci Amedeo; n.2) Ceci Amedeo; A

- Osservazioni refative alla localita Capoluogo: '
Respinte: n.4) Lulli Silvano; n.5) Ceci Arcangelo;
Parziaimente accolte in conformita e nei limiti delle controdeduzioni comunali:
n.7) Porcari Ettore; n.8) Pierluisi Vincenzo e Pietro; n.11) Moroni Francesco;

- Osservazioni relative ad entrambe le jocalita:
Respinte: n.6) Doici Lorenzo; n.9) Moroni Francesco; n.106) Moroni Francesco;
Parzialmente accolte: n.3} Ricci Patrizia;

‘RITENUTO di condividere e fare praprio il predetto voto n.37/2 del 18.2.1999 allegato sotte
la lettera “A” alla presente delibera con il quale il CTCR ha ritenuto non meritevole di approvazione

—>

T XssEssore W PRESITENTE I SEGRETARIG DEL.A GIUNTA



MQOD, GRS/T

- HEGIONE LAZIO

GIUNTA REGIONALE segue: DELIBERAZIONE n. jw del

la destinazione ad attrezzature per fiere e mostre riportata nella zonizzazione di cui alla tav.3 ed ha
proposto alcune modifiche delle norme tecniche di atiuazione;

RITENUTO, altresi, che sia da stralciare dall'approvazione la previsione di destinazione a
sottozona D2 di un'area di modeste dimensioni ubicata, secondo le indicazioni della tav. n.2, a lato
della strada Cori-Giutianelio in quanto, come evidenziato dal Servizio Funzionamento della Giunta
con la nota 3.1.2002, n.665, non cormpresa nella variante adottata, atteso che di tale destinazione
non risulta menzione nelle delibere di adozione della variante, né viene rappresentata suile
planimetrie in scala 1:2.000 della stessa variante;

VISTA la nota 11:7.2001, n.36 88/F/1 con la quale L'Assessorato Agricaltura, Dipartimento
Svituppe Agricolo e Mondo Rurale, Area F, Servizio 1 ha espresso parere favorevole alla proposta
di variante al PRG per Insediamenti Produttivi del Comune di Cori (LT} a condizione che:

1. Sia inserito d'ufficio nel testo delle N.T.A. ii seguente articolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI.

“Rientrano tra i beni di usa civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme”:

a) "le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di altri diritti promiscui, in proprieta
esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel territorio del Comune o di una Frazione anche
Se imputate alla totalita dei suddetti Enti™

b) “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all'esercizio degli usi civici e comunque
oggetto di dominio collettivo delle popolazioni®;

c) "le terre possedute a qualunque titolo da universita e associazioni agricole comunque nominate;

d) "le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di promiscuita,
permuta con altre terre civiche, concillazioni regolate dalfa Legge 10.06.1927 n.1766,
scioglimento di associazioni agrarie, acquisto aj sensi dell'art. 32 della stessa legge 1766/27"

e) "le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e prowediment; di liquidazione o estinzione
di usi civici comunque avvenute®:

7) "le terre private gravate da usi civici a favore della popolazions jocale per i quali non sia
intervenuta le liquidazione ai sensi della Legge 1766/27°

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-
silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti dailo
strumento urbanistico per l'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
alfesterno della parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni
contenute nella Legge 1766 del 1927.”

“Qualora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati terreni
appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsioni di opere pubbliche,
si dovranno atfivare le procedure autorizzative di cui all'art, 123 della legge n. 1766 del 16.06.1927".

“Qualora, sempre ai fini di un ordinata sviluppio edificatorio, la previsione di destinazione ad
uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi
terreni di demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso
di occupatori, esse potranno essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro
alienazione che dovrd avvenire nei modi e nei termini di cui agli articoli 5, 6 e 7 della legge
regionale n.1 def 3.1.1986.”

“Per i terreni di demanic collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si

& »(app‘/icano fe norme dj cui al'art. 8 delia citata L.R. 1/86, e successive modificazioni e integrazioni”.
vl
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“Per i terreni, invece, di natura privata gravali da diritti civici, le norme contenute nel
presente piano, qualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende necessaria
poiché legata ad un ordinato sviluppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenuta
liquidazione degli usi civici in conformits delle disposizioni di cui al’art.7 defla legge n.1766 del
16.06.1927, ovvero art.4 della Legge regionale n.1 del 3.1.1986"

“Gli strumenti urbanistici aftuativi delle proposte contenute nel P.R.G, che dovessero
interessare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di liquidazione
deff'uso per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel P.T.P.
di competenza.”

2. vengano espletate le procedure previste per la liquidazione degli usi civici da parte dei
soggetti privati prima del rilascio delle concessioni edilizie sui terreni privati gravati da usi civici.”

VISTA la lettera 29.9.1999, n.8627 con la quale I'Assessore Regionale allUrbanistica e Casa
ha comunicato le modifiche, proposte con il voto sopracitatc dal CT.C.R. 1 Sezione
(Sottosezione) al Comune di Corl invitandolo a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai
sensi del citato art.3 della legge n.765/1967;

VISTA la deliberazione consiliare n.81 del 3.11.1999, esecutiva a norma di legge, con la
quale il Comune di Cori ha deliberato di accogliere integralmente ie madifiche contenute nel voto
del Comitato Tecnico Consultivo Regionale 14 Sezione {Sottosezione) n.37/2 del 19.5.1999;

DELIBERA

Con gli straici riportati con perimetro rosso nell'elaborato di piano (Tav. n.2) e con le
ablazioni, le prescrizioni e le integrazioni contenute nel voto del C.T.C.R. 1° Sez. (Sottosezione)
n.37/2 del 19.5.1998, che si aliega sotto la lettera “A” alla presente delibera di cui costituisce parte
integrante, con le ﬁ&gﬁﬁé’ﬂ' contenute nel parere 12.11.1993, n.1¥23 dellAssessorato
allAmbiente, reso ai sensi delart.13 della legge 2.2.1974, n.64 e quelle contenute nel parere
11.7.2001, n.3688/F/1 dellAssessorato Sviluppo del Sistema Agricolo e del Mondo Rurale, reso ai
sensi della legge regionale 3.1.1986, n.1, riportate in premessa & approvata la Varante al Piano
Regolatore adottata dal Comune di Cori (LT) con le deliberazioni consiliari nn.54 e 55, entrambe
assunte in data 21.7.1992.

Le osservazioni sono decise come sopra specificato.

Il progetto della variante & vistato dall'Assessore alf'Urbanistica e Casa nei seguenti
elaborati:
Tav.1-Relazione generale illustrativa; Tav.2- Aree produttive del territorio, {con lindicazione in
rosso dell'area stralciata dall'approvazione); Tav.3- Aree produttive Cori; Tav.4- Aree produttive
Ciulianello; Tav.5- Norme Tecniche di Attuazione; Tav.6a- Planimetria Usi Civici; Tav.6b -
Planimetria  Usi Civici; Tav.7- Carta Litologica; Tav.8-Carta Clivometrica; Tav.9-Carta
Geomorfologica .

La presente deliberazione sara pubblicata sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.
IL, PRESIDENTE
F. <
to Francesco STORACE

I -
SEGRE TARIO: F 10 Dott. Saverio GUCCIONE

v OLEB Y. 3
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f‘ ALLEG. alia DELIR. N L2 ]
sonnn . 06 00,1993
DEL

COMITATO TECNICO CONSULTIVO REGIONALE

SOTTOSEZIONE n. 3 (FR e LT)

1" SELIGNE ASS! SSQR.E.
vOTO N. 37/2 (Armado Dionist)

ADUNANZA del 19.5.99

Boesso

Commissione Relatrice. Arch, Gu
Ing. Pletro Samperi

Dott.

OGCGETTO: Comune di Cori (LT)
Variante al PRG relativa alle aree per inseciamenti produt
Delibers consiliari nn. 54 ¢ 55 del 21.7,92.

Con foglic prot. n. 2871 del 10.12.98 il Settore 44 ha trasmesso al
T.C.R. la "Istrutieoria Tec "

a' sulla variante del Comune di
ponendone cosi l'approvazione regionale con specifiche mod
inroducibili al sensi dell'art. 3 della 1. 765/67

Con foglic prot. n. 472 in data 18.12.38 il Presidente ds! C.T.C.R.
ha nominato la Commissione Relatrice costituita daii'Arch. Guido Boesso e
dall'Ing. Pietro Samperi, relaiori suil'affare in argomento.

Con foglic prot. n. 833 in data 3.5.99 i due predetti relatori
hanno redatto la "Relazione cdella Commissione Relatrice" proponendo ssi
modifiche aggiuntive ivi indicate con le lettere a,b,c,d,ef, e che szonc
riassorbite nel presente voto.

Con lettera prot. n. 3029 in data 14.3.97 il Comune di Cori ha
chiesto l'approvazione della Variante al PRG per gli insediamenti
produttivi in localita S.Angelo (Cori) e Via Artena (Giulianelio) alleganio
atti ed eiaborati progettuali.

PREMESSE

in risposta alla lettera prot. n. 491 el 21.4.97 del Setlore 45, il
Settore 44 ha accertato la completezza e la regolaritsd tecnica delia
Variante e ne ha data comunicazione con lettera pret. n. 475/57 del
i2.11.98.

Ii progettc di Variants per le aree da adibire ad insediamenti
produtiivi, redattc dal Doti. Arch. Di Kote e dal Doti. Ing.
Augusto Ruggla, si articola nei seguenii elaborati:

TAV. 1) Relazione iliustrativa

(5 .
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R, Ti
TAV. 2) Aree produttive del Territorio Sc. 1:10.000
TAV. 3) Aree produttive CORI Sc. 1:2.000
TAV. 4) aree produttive Giulianello Se. 1:2.000
TAV. 5) Norme Tecniche di Attuazione
TAV. 6a)Planimetria USI CIVICI Se. 1:10.000
TAV. 6b)Planimetria USI CIVICI Sc. 1:10.000
TAV. 7) Carta Litologica Sc. 1.10.000
TAV. 8) Carta Clivometrica Sc. 1:10.000
TAV. 9) Carta Geomorfologica Sc. 1:10.000
Allegati:

A) P.R.G. vigente scala 1:10.000
Bj Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente
C) Relazione di fattibilita geolegica e tecnica

L'adozione & stata effeituata con Deliberazione C.C. n. 54 del
21.7.92 - Variante insediamenti produttivi Cori e con la Deliberazione
C.C. n. 55 del 21.7.92 — Variante insediamenti produttivi Giulianelle.

Il Comune ha emesso le deliberazioni C.C. n. 79 di 21.11.94 -
Variante PRG per insediamenii produitivi - Esame Osservazioni e, .
Deterimnazione, e n. 80 del 24.11.94 - Variante PRG per insediame:
produttivi - Esame Osservazioni e Controdeduzioni.

dacumenti pervenuti sano:

Copia delibera C.C. n. 54 del 21.7.92
Copia delibera C.C. n. 55 del 21.7.92
Copia Avviso di pubblicazione ail'albo pretoric del 20.8.93 con relativo,
certificato di pubblicazione n. 1158.

Copia Foglic Annunzi Legali del 20.08.93 n. 1030 e n. 1031.

Certificato del Segretario Generale sul Deposite Attl Progettuali.
Fotocopia Stralcio del Registre Protocollo (Osservazioni)

12 Osservazioni in originale

Copia Delibera C.C. n. 79 del 21.11.94

Copia Delibera C.C. n. 80 del 24.11.94

Copia Richiesta parere di cui all'art. 13 della legge 2.2.74, n. 64,
prot. n. 3423 del 3.4.92.

Copla parere dell'Assessorato Ambiente - Setlore 72 al seral della
legge 64/74 prot. n, 1729, fasc. 1124 del 30.11.93.

ttestazione Sindacale su inesistenza usi civici.

Con lettera prot. n, 10200 in data 13.11.98 {I Comune ha trasmesso
la deliberazione di Giunta Regionale =nr. 5861 dell'li.10.93 di
approvazione della variante al PRG di Cori - zone di insediamenti
industriali e artigianali, per documentare la sottczona di Insediamenti
Esistenti della variante in oggetto.

Nella stessa lettera del 13.11.98 il Comune fa presente che
nonostante il tempo trascorso dalla data di adozione della Variante

(%
1
2

Via del Giorgione, 129- 16 00147 Roma Tl 06 / 51681 [—,




REGIONE LAZIO

Assessorato
Urbanistica e Casa

Rora, I

effettuata i1 21 luglic 1992, le richieste &i insediamento sono tuttora
attuali e di importanza vitale per l'economia degli operatori della citta
di Cori.

Si  richiamano 1 seguenti documenti pervenuti dope
l'emissione dell'Istruttoria Tecnica del 10.12.98:

lettera prot. n. 2991 in data 29.3.99 trasmessa dal Comune di Cori alla

Regione Lazio ~ Assesscrato Urbanistica e Casa e contenente diversi

chiarimenti urbanistici;

lettera prot. n. 3442 in Jata 1:.4.99 con allegati documenti sulia

variante al PRG relativa ail'ampliamento degli insediamenti industriall

ed artigianali esisienti:

2) D.G.R. n. 5661 dell'11.10.83 di approvazione della Variante all PRG di
Cori pubblicata sul BUR n, 5 del 20.2.95;

) Elab. ! Relazione generais

c) Elab. 2 - Norme Tecniche d'ab

d)EZlab. 3 - Lonizzazione - scala

e) Elab. 4 - Riferimenti catastali e delimii
scala 1:2.000

£) Delib. Cons. Com. n. 132 del 19.10.82 — Esame - Osservazioni

zioni arse 4i intervenic -

La Variante prevede variazion! zonizzative a Cori Capoluogo in
jocalita S.Angele, a Giullanello in localita Formale e a Loc. Pantanelle,

A Cori Capoluogo, le variazioni proposte sono caratterizzate dalle
seguent! trasformazioni evidenziate nella tav.2:

Da zona D! Impianti industriali o ad essi assimilati e da zona D2 Aree
di riserva a Sottozona D2 insediamenti 41 completamento,

Da zona El Agricola a zona D3 Insediamenti di nuovo impianto;

Da zona agricola El Agricola e, per una piccolissima area, da Zona D1
a zona agricola E3 agricola &i valore paesistico.

Da zona D1 Implanti indusiriali e zona El agricola a Sede viaria.

Nella sitessa localita la Variante propone nella tav. 3 Aree
produttive Cori, in scala 1:2000, una sistemazione attuativa dell'area
indicanée le seguenti zonizzazioni:

sottozona Di: insediamenti esistenti
sottozona D2: insediamentl &i completamento
sottozona D3: insediamenti di suovo impianto
attrezzature per fiere e mostre

s parcheggi

s verde pubblico

* zona agricola

s fasce éi rispetto

(- :
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In Cori capoluogo l'espansione delle aree produttive esistenti
comporta un aumento delle stesse di Ha 9,5. Le aree interessale
proposta sottozona D2 sono gid da tempo edificate e Yespansione & a

diretto ridesso delle stesse.

A Giulianeiic ie wvariazicni proposte sono caratterizzate dalie
seguenti trasformazioni, svidenziate anch'esse nella Tav. 2 predetia:
- da zona EI Agricola a Sottczona D3: insediamenti éi nuovo impianto e
a sede stradale per due strade di collegamento.

Nella localita Giulianello, similmente a Cori Capolucgo, nella tav.4 :
Aree produtiive Giulianello, in scala 1:2000, la Varlante propone una
sistemazione atiuativa deil'insediamento previsto indicando le seguenti
zonizzazioni:
» sottozona D3: insedimantl &i nucove impianto
e sottozona D1: insediamenti esistenti
s attrezzature per fiere e mostre
s verde pubblico
e parcheggi
« fasce di rispetto.

2 Giulianello la zona di nuovo implanto, che rivestira carattere
prevalentemente artigianale e commerciale & posta lungo la provinciall
Ciulianello-Artena, limitrofa a preesisienti insediarmenti produttivi,

La superficie del nuovo impianto & di Ha 5,80.

Le Norme Tecniche di Attuazione della Varianie, rappresentata
nella Tav. 5, detiano la disciplina urbanistica ed edilizia csclusivamentie
per l'aituazione della presente variante al PRG e sono articolate in sel
articoll.

Le sottozone "Dn'" sono cosi enumerate dall'art. 3:

1) sottozone "D1" insediamenti esistenti

2) sottozone "D2", area produttiva di Cori Capoluogo in corso di
completamento )

3) sottozona "D3" nuovi insediamenti di carattere produttivo.

Dalla Tav. 8. Carta Clivometrica si riportano le seguenti

caratteristiche concernenti le rispettive aree della Variante:

e Cori Capoluogo ia classe di acclivita é 41 1° grado (pendenza da 0% a
10%)

o per Giulianello la classe d&i acclivita & di 2° grado (pendenza dal 10%
al 20%).

CONSIDERAZIONI G

e 4
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La proposta variante delle aree produttive si rende necessfria
per Cori per la saturazione delle previsioni del PRG e per Giulianello
per i'inidoneitd da quelia attuale, in loc. panianelle, per la quale le
presenti D.C. n. 54 e 55 propongonc la modificazione da zona DI
Impianti industriali ¢ ad essi assimilati - e da zoma D2 ~ Aree di
riserva a Zona E 1 Agricola, come definita dalla tav. 2 - Aree
produttive nel terriiorio.

Le motivazioni comunali appalono plausibili, la redazione tecnica
appare corretta ed esauriente; ne consegue che, di massima, la variante
urbanistica proposta appare meritevole di approvazione regional

Tuttavia la varianie & meglic definita con le integrazioni e le
ablazioni esposte nel successivi paragrafi:

1. 1i primo comma dell'art. 3 delle N.T.A. esposto nel punto 2 del
dispositivo deliberativo delle DD.CC. nn. 54 ¢ 55 non ¢ accoglibile
perché la norma non & motivata, non & riferita ad elementl di analisi
guantitative; non & rapportata ad ares di riferimento nelle
planimetrie di zonizzazicne, appare ia contrasto con la 12.6.1975,
n. 72 e con la L.R. 2.5.1980 n. 28. Il seguente paragrafc é pertanto
abolito: '"2) dare atto che l'art. 3 comma 1 delle norme di attuazione
viene cosi emendato:r "gli insedlamenti esistenti sono quelll che alla
data di adozione della presente delibera svolgono attivita artigianale,
industriale e commerciale, in regola con le leggi dello stato e con le
norme degli strumenti urbanistici”.

.a) Nell'art. 2, 1° comma, delle N.T.A. togliere la dicitura "Commercio”
nel comma 3& dello stesso articole togliere le parole. "attivita
commerciall al dettaglic”. A maggior chiarezza si trascrive il
paragrafo da approvare: "2) Attivita anncnarie, magazzini e depoisti,
frigoriferi, attivita di trasporto complementari, commercio
all'ingrossa”.

o

b) nell'art. 4 delie N.T.A. della Variante il primo paragrafo ¢ eliminato
perché il regolamento edilizio risponde a finalita differenti rispetio
alle norme tecniche di attuazione del piano regolatore generale.

c) mnell'art. 5, 1° comma delie N.T.A. aggiungere dopc "zone di
espansione" la dizione "industriale D3", per meglioc specificare
l'ambito 4i intervento.

t

. L'art. 5 delle N.T.A. & integrato al primo comma dJdel seguente
paragrafo: "L'attuazione delle zone di espansione & effettuata
medlante piani urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata
(plani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate)"..

4, L'art. 2 & integrato dal seguente comma "Olire ai limiti edilizi sotto
espostl, per la zona D si applicano 1 parametri corrispondenti alla

zona omogenea D Al cui al D.M. 2.4.68 n. 1444"., L'indice fondlario di
0,70 mg/mg proposto nell'art. 3 sottozona D2 delle NTA non & accolto

e guindi & ablato dal testo medesimo. La norma stessa afferma che la

sctlozona D2 & in corso di completamentc e la planimetria al 2000

rappresenta l'area edificata nella guasi tatalita. L'indice fondiarie

(% s
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propostc appare inutile ed ancora incomprensibile sotto ii proflc
tecnico in gquanto I voiume o la superficie coperta edificabile &
desumibili dal pilt generale indice di fabbricabilits territoriale. Per la
zona in argomento, come é stato riconfermato Qaila variante, l'i.f.t.
del PRG & di 0,45 mg,/nr. L'indice fondiario di superficie = 0,65
mg/mqg indicato dall'art. 3 per la Sottozona D3 non & accoglibile
perché il riferimento edificatorio deve essere espostoc con indice
territoriale. Per la Sottozona D3 ¢ definito l'indice territoriale 6,45
mg/mq. L'altezza massima &1 mi 8,00 ron & slala giustificata; tale
parametro si omologa a quello delle alire zone e periantc & de
in ml 7,50,

. Le progettazioni della tav. 3 per Cori Capoluocgo e della Tav. 4 per

Giulianello, in scala 1:2000, non possiedono l'efficacia né dei PFE &
cui all'art. 13 della L. 1150/42F Altresi si precisa quanto segue:
zonizzazicne definita "Attrezzature per fiere e mostre” nella tav.
non pu¢ essere accolta perché senza nomrativa di attuazione.

Dal cenfronte delie tavoie Tav. 2, tav. 3 e Tav. 4 della Variante, con
la Tav. 4 di PRG sono emerse differenti individuazioni delle aree gia
approvate. Infatti diverse arse individuate con asterisco nella
Variante risultanc non essere oggettc dalla presente proposta e
pertanto non vengono prese in considerazioni.

. L'area produttiva di Cori Capoluogo & interessata marginalmente

dall'area di rispettoc &i ml. 150 al corso d'acqua pubblica Fosso della
Parata, di cui al R.D. 17.2.1910. Premessc che [ riferimenti metrici
sono effettuati sulla tav. 3 In scala 1:2000, si ricorda che il comma 6
della L.R. 6.7.98, n. 24 prescrive, in brave, che la relativa fascia di
rispetto deve essere mantenuta integra ed inedificata. Per
l'applicazione deila detta L.R. 24/98 ia fascla di rispetto interessa
due categorie di aree nell'ambito della variante: i. le aree che da
zona El agricola sono proposte a Sottozona D3 e a sede stradale; 2.
l'area che da zona Dl & proposta a Sottozona D2 e l'area che da zona
El agricola & proposta a zona E2 agricola. Der perseguirs la tutela
ambientale per le aree individuate al precedenie punto 1 non &
accoglibile la variazione zonizzativa proposta e quindi le stease
continuanc ad essere qualificate zona El agricola. L'area stralciata
dall'approvazione & stata perimetrata con linea tratieggiata nella tav.
2. Per le aree individuate nel punto 2 ie definizioni emergenti calla
Variante sono compatibili con la tutela ambientale e gquindi le
variazionl sono accettabili. Si chiarisce che comungue le ulteriori
limitazioni della 1. r. 24/98 sono applicabili a entrambe le due
categorie. Dalla verifica effettuata risulta che le planimetrie del PTP
n. 1C Zatina non indicano particolari vincoli grafici per le rispettive
aree in localita Cori Capoluogo e Giulianello.

7. 8i prende atto delle seguenti certificazioni:

attestazione del Sindaco &l Cori datata 14.3.97 secondo cui i ferreni
interessati dalla destinazione ad insediamenti produttivi sono privi di
uso civico ne sono pendenti controversie esistono pretess di use
civice.

lettera prot. n. 1729 fase. 1i24 in data 30.11.93 con la quale la
Regione Lazio - Assessorato Ambiente - ha 8Spresso parere
favorevole al sensi deil'art. 13 deila i. 2.2.74, n. 64 per ie aree degll
insediamenti produltivi prescrivendo che i reiativi piani attuativi,

6
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prima della loro adozione, acquisiscono ulteriore parerz al sensi dells

esso art. 13 della 1. 64/74 e richiamando l'osservanza di specifici
cdecretl e circolari.

8. Per quantq riguarda le osservazione presentate esse scno dszcise da
questo in conformitd a quantoc esposto dal Comune con le
Jeiiberazioni n, 79 del 21.11.94 e n. 30 del 24.11.94 e perianto esse
sonc definite come segue, in concomitanza alle motivazioni comunall
che si condividono:

« sonc respinte le seguenti osservazioni: 1. Ceci Amedeo e altri; 2. Ceci
Amedeo; 4. Lulll Silvano; 5 Ceci Arcangelo; 6. Dolei Lorenzo; 9. Moroni
Francesco, 10. Moroni Francesco;

¢ sono parzialmente accolte nel modi espostl dal Consiglic Comunaie
nelle due delibere le seguenil osservazioni: 3. Riccl Pairizia; 7.
Porcari Ettore; 8. Pierluisi Vincenze ¢ tro; M. Moronl Trancesca.

* non & oggetto 4l wvalutazione perché 1 C.C. non ha provveduto
all'esame  in quante  presentata fuori termine la  seguente
osservazione. i12. De Cave Francesco.

9. Le osservazioni accolte riguardan I'aboiizione della stz
colisgamento tra l'insediamento di Corli Capoluogo ¢ la strada
provinciale comporterd in sede attutiva i'ampliamento dell'ultimo
ratto della esistente Via S.Angelo, ampliamenic che & consentito
senza per cld essere in variante al PRG. L'area prevista dalla
Varianie come viabilita éi collegamento continua ad essere disciplinata
dalla zonizzazione esistente, eccetio un breve tralto che per
continuita zonizzativa sara gualificato come zcna E3 agricola.

Tutlo cid premesso e consideratc il C.T.C.R. 1" Sezione,
Sottosezicne n. 3 (FR e LT) & del

PARERE

Che la Variante al PRG &i Cori, adottata con le delibere consiliari
n. 54 e n. 55 entrambe del 21.7.92 e relativa alle aree per insediament:
produttivi, sla meritevole &l approvazione regionmale con le modifiche
sopra esposte introducibill ‘ai sensi deil'art. 3 della 1. 6.8.67, n. 765.

1. PRESIDENTE
(S. BONADQHNA)

gl

IL SEGRETARIO .
(ARCH. V. MICEISANTI) B
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