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LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore all: Urbanistica e Casa

VISTA la legge urbanistica 17/8/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integraziont;
VISTO il DPR 15/1/72, n. 8,

VISTAlaL.R. 5/9/72,n. 8 ;

VISTAlaL.R. 12/6/75,n. 72;

VISTA la Legge 3/1/78, n. |;

. VISTA la LR. 2/7/87, n. 36;

PREMESSO che il Comune di Artena (RM) ¢ dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n. 10520 del
12/12/95;

VISTA 1la deliberazione consiliare n. 81 del 30/10/199%, cr'la ns_%%:essiva D.CC. n. 154 dcl

20/5/1999, con le quali il Comune di Artena (RM) ha approvafoy i sensi e per gli offetti dell'Art. 1
- - CQuitls £Techivs . - .

della legge 3/1/78, n. 1 — il progetto preliminareyper la realizzazione di una palestra, campi da

tennis, campo plurivalente, campo di calcetto, in localita “La Torretta”, in variante al P.R.G.;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avvenuta ai sensi e forme di
legge & pervenuta una sala osservazione, in ordine alla quale il predetto Comune ha formulato le
proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 3 del 3/2/2001;

VISTA Ia nota 22/12/2000 n. 1669 con la quale il Dipartimento Dirigenzialc dello ‘Sviluppo
Agricolo e Monde rurale, ha autorizzato il mutamento di destinazione d’uso del terreno di demanio
collettivo per la realizzazione del progetio oggetto della variante;

VISTA la nota 20/03/2001, n. 6350, con la quale I’Assessorato Utilizzo Tutela e Valorizzazione
delle Risorse Ambientali ha.espresso parere favorevole nei riguardi della variante in argomento ai
sensi dell’art. 13 delia legge 2/2/74, n. 64, raccomandando il pii assoluto rispetto delle norme
teeniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche ¢ fewe PrESCRIGoN T Thi ESS s RibREads

CONSIDERATO che gli atti relativi al progetio sopra citato presentati al Dipartimento Urbanistica
e Casa, sono stati sottoposti all’esame del servizio D1 deli’Arca 13.D. - Pianificazione Comunale ¢
controlli attivitd Urbanistica ed Edilizia - il quale con relazione 9/10/2001 che si allega alla
presente delibera quale parte infegrante - ha espresso il p&“é;g?c‘ﬁe“'ﬁ' varianie al P.R.G. per la
realizzaizhbne di un impianto sportivo in localita “La Torretta”, adottata dal Comune di Artena (RM)
al sensi della legge n. 1 def 3/1/78 e della legge regionale n. 36 del 2/7/87, sia meritevole di
approvazione;

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetio parere del Servizio D 1 dell’ Ares
Dipartimento Urbanistica ¢ Casa;
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DELIBERA

o PRESCRIZOE
@P/ Per i motivi riportati nel parereY9/10/2001 del Servizio D1 dell’Area 13/D — Pianificazione
Comunale e Controllo attivitd Edilizie ed Urbanistica — del Dipartimento Urbanistica e Casa che
forma parte integrante della presente delibera, cui ¢ allegato sotto la lettera A) — & approvata la
variante al P.R,G. per la realizzazione di un impianto Sportivo in localita “La Torretta” adottata dal
Comune di Artena (RM) ai sensi della legge n. 1 del 3/1/78 ¢ della legge regionale n. 36 del 2/7/37.
1l progetto & vistato dall’ Assessore alle Politiche dell Urbanistica nei seguenti elaborati:

1 - Tavola 1 — Relazione Tecnica, scheda Attrezzature ed arredamenti

2 - Tavola 4 — Corografia, Planimetria Ubicativa scala 1:25.000 — 1;5000

3 —Tavola 5 — Planimetria Generale — scala 1:500

4 - Tavola 5a - Profili Terreno — Sezioni A-A, B-Be C-C

5 —Tavola 6 — Palestra — Piante, prospetti, sezioni, particolari Costruttivi - scala 1:100

6 — Tavola 6a — Prospetto Principale - scala 1:100

7 — Tavola 8 — Piante: Campo Pluriuso Calcetto — Pallarnano. Campo Pluriuso Pallacanestro -
Pallavolo - Campo Tennis. Schema tipo Impianto di [lluminazione — Particolari
Costruttivi — scala 1:100, 1:25

8 — Tavola 9 - Planimetria Individuazione Percorsi — scala 1:500

W/ La presente delibera, Eaea/é'ﬁg‘g?ﬁ%‘a—mm%hcmi—dc#aﬂ:—ﬁfpnme—g,—déﬂﬁcgg& (gq/

—I:e—preserm—dekbsﬁﬂsaré pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
o Francesco STORACE
1L PRESIDENTE: Fto Francesco

0 G E
1L SFGRETARIO: Fto Dott. Saveno GUCCION




REGIONE LAZIO
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO 13 D — URBANISTICA E CASA ASSESSORATO LRBANISTICA £ CASA
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Area 13.D Servizio D. 1
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OGGETTO:  Comune di ARTENA (Rm)
Realizzazione di un Centro Sportivo in localita "La Torretta” in variante al PRG.
Delibera di Consiglic Comunale n.84 det 30.10.1998
L. 1/78 - L.R. 2.7.1987 n. 36

ISTRUTTORIA TECNICA

Con nota n. 5298 del 29.03.2001, in atti, I'Amministrazicne Comunale ha trasmesso i
documenti e gli elaborati relativi al progetto di variante di cui sopra per ia predisposizione del
parere di competenza ai sensi deila iegge regionale 2.7.87 n. 36.

La documentazione trasmessa & costituita dai seguenti attt ed elaborati:

{stanza;

Defibera di Consiglio Comunale n. 81 del 30.10.1998 di approvazione del progetio

preiiminare;

Delibera di Giunta Municipale n. 154 del 20.05.1999 di approvazione del progetto esecutivo;

Avviso di deposito ali’Albo Pretorio e sul FAL delfa Provincia; s

Certificato di avvenuta pubblicazione dell'avviso ail'Albo Pretorio;

Certificato di avwenuta pubblicazione deff'avviso di deposito;

FAL della Provincia di Roma n. 39 del 16.05.2000;

Certificato di avventto deposite degii atti progettuali in libera visione,;

Regisiro protocollo osservazioni, N

Delibera di Consiglio Comunale n. 3 dei 03.02.2001 “Controdeduzioni aile osservazioni atla

variante di PRG per la realizzazione di un centro sportivo in focalita L.a Torretta”

10. Parere favorevole dei Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, ai sensi deliart. 13 defia
legge 64/74 prot. 6350 dei 20.03.2001; .

11. Determinazione de} Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale “Reintegra di terreno di
demanio civico distinto in NCT al foglic 11 part. 29/parte” n. 768 del 03.07.2000;

12. Determinazione dei Dipartimento Sviluppo Agricolo & Monde Ruraie “Autorizzazione al
mutamento di destinazione d'uso di terreno di demanio collettivo per la realizzazione di un
impianto sportivo polivalente” n. 1663 det 22.12.2000;

13. N. 5 capie elaborato grafico: Tavole n.1, 4, 5, 5a, 6, 6a,8, 9;

14. Siraicio PTP n.8.

o

ODNOOEWN

L Amministrazione Comune con successiva nota 12594 dei 08.08.200, ha trasmesso ia
seguente documentazione integrativa:

WI3d00I2-NMAGsm 13 DVBBBIComuniArenall. 1-78 Ceniio Sporiivg o¢ Le Tomene.40¢ Pagine tatd
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REGIONE LAZIO

Assessoratg
Urbanistica e Casa

DIPARTIMENTO 13 D — URBANISTICA E CASA

Area 13.D Servizio D.1

Comuriate Centro o Cantralio Ativita Urbarveica ed Sdzia

A. Certificazione inesistenza vincoli;
B. Certificazione viabiiita di accesso;
C. Copia delibera di Giunta Municipale n. 148 del 06.05.1599.

PREMESSO

it Comune di Artena & dotato di Piano Regotatore Generaie approvato con Delibera della
Giunta Regionale n. 10.520 del 12.12.1995.

Con la deliberazione dei Consiglic Comunale n.81 del 30.10.1998, il Comune di Artena ha
approvato it progetto prefiminare per !a realizzazione di una palestra, campi da tennis, campo
piurivalente, campo di caicetto, in localitd “La Tometta®, con siuccessiva delibera di Giunta
Municipale n. 154 del 20.05.1999, adottata ai sensi della legge 1/78, ha approvato il progetto
esecutivo, in variante al PRG. .

Come desunto dalfa documentazione trasmessa P'area in questione non & soggetta a
vincolo paesistico, artistico o militare di cui. alfart. 146 lettera c), g), ed m) del D.Lgs. 490 del
28/10/99, ne & in uso ad Amministrazioni Centrali dello Stato, ma gravata da Uso Givico.

il terrenc oggetto deiiintervento, distinto in catasto al foglio 11 particelia 29/parte, per una
superficie pari a mq 40.000, come innanzi detto € gravato da uso civico. Con Determinazione
Dirigenziale del Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale n. 768 def 03.07.2000, it
Comune di Artena & stato reintegrato nel possesso. Con successiva Determinazione n. 1669 det
22.42.2000 il summenzionato Dipartimento ha autorizzato il mutamento di destinazione d'uso del
terrena di demanic collettivo per la realizzazione del progetto oggetto della variante.

In data 20.03.2001 n. prot. 6350 & stato acquisito il Parere favorevole delfAssessoratd
ai’Ambiente ai sensi deffart. 13 della I. 64/74.

CONSIDERATO

Sulla base della Delibera della Giunta Municipale n.154 det 20.05.1989, si rileva che il.-
progetto in esame riguarda la realizzazione di un Centro Sportivo in localita “La Torretta” in
variante al PRG, ubicato su un’area distinta in catasto af foglio 11 particella 29/parte, per una

superficie pari a mq 21.000, destinata dal vigente PRG a zona * E - Agricola ".

L'approvazione da parte del Comune del progetto in guestione costituisce, pertanto,
adozione di variante urbanistica, e soltanto area da esso interessata assumera la nuova
destinazione “Zona F - Attrezzature pubbiiche di interesse generale - impianti Sportivi *.

in ragione di quanto disposto daltart. 5 defla legge regionale n. 36/87, le determinazioni
della Giunta Regionale in merito alle varianti del tipo di quelle in esame sono assunte, in deroga
a quanto stabiiito daifart. 2 quarto comma, nn. 2, 3,4 defla legge regionale 8.11.77 n. 43 previo

13 178 L2 Toretia goc Pagina2dis
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REGIONE LAZIO

Assessorato
Urbanistica e Casa

DIFARTIMENTO 13 D — URBANISTICA E CASA

Area 13.D Servizio D. 1

- Comunale
Comunale Cetro & Controllo Altivita Urberisticn e Fizia

parere de! Settore Tecnico della Pianificazione Comunale deil' Assessorato regionale competente
in materia urbanistica.

i'area oggetto deffintervento, & assoggettata al vincolo di cui alia legge 1497/39 a seguito
delta legge 431/85 lettere h) aree gravate da usi civici.

Detta area, ai fini defia tutela, & normata dal PTP n. 8 - Subiaco, Fiuggi, Colleferra -
adottato dalla Giunta Regionale ‘con deliberazione n. 2275 del 28.04.1987 ed approvato con m.
n. 24 e 25 del 6.7.98;

Nelambito del PTP n. 8, fa zona in cui & compresa l'area interessata dal Progetto, ai fini
della tuteta, & classificata: “aree gravate da uso civicg™.

Per ia porzione defle aree gravate da uso civico, come emerge dagli atti, essendo staio
autorizzato da parte del Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale il cambio di
destinazione, la disciplina di tuteta del’area, in relazione ai vincolo paesistico di cui alla lettera h)
connesso alla sussistenza dell'uso civico, ricade sotto il disposto dell'art.11 comma 4 delia legge
regionale 24/98 che cosi statuisce: * (...) Nei terreni di proprieta collettiva gravati da usi civici € di
norma esclusa 'attivita edificatoria di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o
industriale saivo che ragioni d'interesse della popolazione non consentano, in armonia con le
disposizioni degii articoli 1 e 2 della legge regionale. del 31 gennaio 1986, n. 1, tale diversa
destinazione; in detli casi l'eventuale strumento urbanistico aftuativo deve essere pre-
ventivamente sottoposto a parere ai sensi dell'articolo 7 della I. 1497/1939 e gli interventi sono
ammessi sempre.che sussista la_possibilita, in via prioritaria, della conservazione degli usi in altri
ambiti territoriali delfente e con il rispetto della procedura autorizzativa di cui all'articolo 12 della |
1766/1927. Qualora cid non sia possibile, la somma derivante dallapplicazione def citato articolo
& destinata, previa autorizzazione delforgano regionale competente, ad opere di interesse
generaie o di risanamento ambientale (...)";

A sequito della pubblicazione degii atti, & stata presentata un'osservazione da parte del
sig. Mele Ruggero, il quale chiede I'annullamento delia deiibera n. 154 del 20.05.1999 cen ia
quale & stato approvato il progetto, sostenenda che I'Amministrazione, per I'area in questione,
non era in possesso della necessaria reintegra da parte della Regione Lazio. L'Amministrazione
con deliberazione del  Consiglio Comunale n. 3 del 03.02.2001 ha controdedotto respingendo ia
sopra citata osservazione, ritenendola non meritevole di accoglimento, in quanto la stessa era
regalarmente in possesso di tale area a seguito di decreto di reintegra pubblicato al'albo pretorio
e notificato all'interessato.

CONCLUSIONE

Si ritiene di condividere quanto esposto dal’ Amministrazione Comunale in merito al non ’
accoglimento dell'osservazione, in quanto sono stateé prodotte le due determinazioni del
Dipartimento Sviluppo Agricoio e Mondo Rurale, una per ia reintegra e {'aftra per it mutamento di
destinazione d'uso del terrenc di demanio coflettivo.
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DIPARTIMENTO 13 D — URBANISTICA E CASA

Area 13.D Servizio D. 1

i Comurie
Comurane Ceniro & Contollo Attvith Urbaristica ed Ediizia

1l progetta in esame, come piis volte detto, prevede la realizzazione di una paiestra, campi
da tennis, campo plurivalente, campo di calcetto, in un terreno di demanio civico, risultato idoneo,
da come emerge dalla lettura deffa relazione che accompagna if progetto, dopo un accurato
monitoraggio eseguito su tutto il territorio comunale con il suppoerto dei tecnici del CONI, per gii
interessi piu ampi per la colietiivita,. L'Amministrazione Comunate ha trasmesso con nota
n.15013 del 27.09.2001, una dichiarazione a fima del Responsabile del'Ufficio Urbanistica dal
quale risuita che fe aree a servizi pubblici per attivitd sportive risulitano, alio stato, comunque
impegnate. La localizzazione del’impianto tiene conto della potenzialita di sviluppo dellimpianto,
senza gravare sul centro abitato.

Per quanto riguarda gii aspetti urbanistici, la variante in esame, pud ritenersi ammissibile
aftesa la valenza sociale dello stesso, la sua utilita tendente peraltro a sanare la carenza di tale
attrezzature sportive pubbliche nelfarea del Comune di Artena e di altri Comuni circostanti. In
riferimento alla viabilita di accesso, da ritenersi no adeguata per immissione degli autoveicoli
alfimpianto sportivo, I'Amministrazione Comunale ha certificato che sta procedendo aila
redazione di un progetto per 'ampliamento deil’attuale sede stradale.

Sotto 'aspetto paesaggistico, il pragetto non contrasta con gl obiettivi di tutela fissati dal
PTP n.8 e risulta altresi compatibile con il contesto paesistico € panoramico vincolato;

Tuttavia al fine di garantire una maggiore salvaguardia ambientale, 'appare necessario
che il Progetto rispetti le seguenti prescrizioni:

1. Pandamento altimetrico del terrenc deve essere ﬁspenato scrupolosamente, pertanto i
manufatti in genere debbono essere progetiati ed eseguiti in modo da provocare minime
, alterazioni aiia motfologia dei terreno;

2. le pavimentaziani delle aree destinate a parcheggi per autoveicoli dovranno essere realizzate
con elementi prefabbricati idonei alla piantumazione del manto erboso; '

3. ie pareti esteme det fabbricato, tratate in muratura, devono essere rifinite ad intonaco
tradizionale con esciusione di materiali plastici o simili e le relative tinteggiature devono
essere realizzate con i color della gamma delie terre naturali, o con parametro faccia a vista
in mattoni laterizi;

4. e recinzioni esterne dovranno essere preferibiimente in siepe vegetaie con interposta rete
metallica o realizzate con muretti di altezza non superiore a mt.0,80, e le ringhiere
sovrastanti devono essere in iegno o in ferro con esclusione di qualsiasi attro materiale;

5 tungo futto ii confine del fotto interessato dovrd essere reaiizzata una quinta arborea di
essenze tipiche del luogo e di altezza ancnima all'impianto di mt 3,50
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Comaisie Centro & Cantrolio Attivits Urbaniatica ed Edizia

Dovranno, essere rispettate scrupolosamente tutte fe prescrizioni impartite nei vari pareri
acquisiti, in particolare con il parere ai sensi del'art. 13 della legge 64/74.

Le tavole del PRG del Comune di Artera dovranno essere aggiomate a seguito
delFapprovazione delia presente variante urbanistica.

in relazione a quanto precede e tenuto conto che lopera in questione ha i carattere di
urgenza e indifferibilita considerata la sua natura & valenza sociaie, questo Ufficio esprime il

PARERE

che la variante al PRG per la realizzazione di un impianto Sportivo  in localitd “La Torretta®
adottata dal Comune di Artena ai sensi della legge n. 1 del 3.1.78 e della legge regionale n. 36
dej 2.7.87, sia, meritevoie di approvazione.

{"area interessata dal progetto, graficizzata nella tavola n.4 con righe oblique, destinata
dal vigente PRG a zona * E - Agricola ", assumera pertanto la nuova destinazione: “Zona F-
Attrezzature pubbliche di interesse generale - Impianti Sportivi *, con gli indici e parametri del

progetto.
iL RESPONSABILE DELLA SEZIONE IL DIRIGEN ELL'AREA
Arch. Oametrie CARINI Arch. Pao! VALDINI
[ +.78 Gerteo Sporte for La Toretia doc Pagonb s
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