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DELIBERAZIONE N° 0 /i/’/

Comune di Carpineto Romano {Rm)

o i g Pre. i
Piano Particolareggiato in zona B1 intervento n. 4 1 m,na,nﬁ a,Q Vla,uyﬁ 'L.L(

Delibera C.C. n. 15 del 03.03.1995 - APPROVAZIONE

OGGETTO:




LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell'Assessore alfUrbanistica e Casa:

Vista la legge urbanistica 17/08/42, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

Visto il DPR 15/01/1972, n. 8;

Vista la Legge 05/09/72, n. §;

Vista la Legge Regionale 12/06/75, n. 72;

Vista la Legge Regionale 8/11/77, n.43 e successive modificazioni;

Vista la Legge Regionale 2.7.87, n.36;

Vista la Legge 15/05/1997, n. 127;

Premesso che il Comune di Carpineto Romano (Rm} & dotato di P.R.G.
approvato con delibera di Giunta Regionale n. 5980 del 20.12.19‘;1»7;

Vista la delibera consiliare n. 15 del 3.3.95, con la quale it Comune di
Carpineto Romano ha adottato il Piano Particolareggiato. relativo alla zona
di intervento n. 4 (Via G. Matteotti) in attuazione del P.R.6. vigente;

Preso atto che a seguito delia pubblicazione del Piano sonc state
presentate n. 5 osservazioni in ordine alle quali it Comune ha formulato le
proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 47 del 30.09.1996;

Atteso che con nota n. 2833 del 27.03.1997 il Comune di Carpineto
Romano ha trasmesso gli elaborati relativi al Piano in argomento
al’'Assessorato al’Urbanistica e Casa, per il parere di conformita ai sensi
defl'art. 1 della citata L.R. n. 36/87;

Che in sede di istruttoria tecnica l'ex settore 44 dell'Assessorato
allUrbanistica e Casa ha evidenziato che il Piano di che trattasi deve
intendersi in variante al P.R.G. in quanto lo stesso , pur tispettando nelle
linee generali detto strumento urbanistico, di fatto per alcuni edifici prevede
aumenti di cubatura e superfici utili, anche se di modesta entita;

Che, comunque, il predetto Settore ha redatto Iistruttoria tecnica in data
16.04.1998, n. 1051, formulando il parere che la variante al P.R.G. vigente
sia, ai soli fini urbanistici, meritevole di approvazione ai sensi dell’
della L.R. n. 36/87: o
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GIUNTA REGIONALE segue: DELIBERAZIONE nioil_

Che rex Settore 45 dell’Assessorato allUrbanistica e Casa, con nota .
3631 del 14.05.1998 ha notificato quanto sopra all Amministrazione
Comunale proponente, provvedendo, fra I'altro, a richiedere al Comune
medesimo una delibera consiliare di presa datto che il Piano
Particolareggiato deve intendersi in variante €, inoltre, di integrare Ia
documentazione trasmessa;

Che con nota 4817 dei 17.06.1999 il Comune di Carpineto Romano ha
provveduto a trasmettere quanto richiesto dal citato Settore 45;

prowedendo, fra l'altro, ad esaminare le 5 osservazion; presentate a
seguito della pubblicazione del Piano;

Vista la nota 6320/99 del 23.10.2000, con la quale tArea 13 D del

Carpineto Romano, invitandolo g formulare al riguardo e proprie
controdeduzioni ai sensi dell'art. 5 della L 6.8.1967 n. 765;

Vista la deliberazione consiliare n. 33 del 30.11 .2000, con la quale il
Comune di Carpineto Romano ha controdedotto non accettando le
modifiche d'ufficio apportate al Piano in argomento a seguito dell'lesame
delle osservazioni;

Vista la relazione n. 30/2001 del 9.7.2001, con ja quale la predetta Area 13
D — Servizio 1 del Dipartimento Urbanistica e Casa, dopo aver esaminato
quanto testualmente osservatg dal Comune di Carpineto Romano nelle
proprie controdeduzioni, ha confermato I'awiso che non sussistono motivi
ostativi al'approvazione del Piano Particolareggiato di che trattasi con
lintroduzione  delle modifiche conseguenti  ail'accoglimento  delle
0SServazioni, m merds &l Juad- 2 E Tl 010l Aoty Cien S 622944
%l 23 fiof 2500,

Considerato che appare opportuno fare proprie le predette relazioni
del’Area 13 D — Servizio 1- del Dipartimento Urbanistica e Casa n. 1051
del 16.04.1998, n. 6320/99 e n. 30/2001 dei 9.7.2001, che si allegano aila

Do

UASSESSORE ) I PRESIDENTE IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA



presente delibera (rispettivamente allegato “A”, “B” “C") di cui costituiscono
parie integrante;

Vista la nota 2657 del 15.5.1996, con la quale I'Assessorato Regionale
Utilizzo, Tutela e Valarizzazione delle Risorse Ambientali ha €spresso
parere favorevole, ai soli fini dellart. 13 della L. 2.2.74, n. 64, sul Piano

(---) "dovranno essere realizzate, nell'area di intervento, idonee opere per
lo smaltimento delle acque superficiali- e si dovra provvedere ai
cansolidamento del versante sottostante”(...) e che, inoltre, la realizzazione
delle opere dovra essere effettuata nel pils assoluto rispetto delle norme
tecniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche e, in particolare, dei
decreti ministeriaii e circolari applicative riportate nelia predetta nota n.
2657/96;

Vista la certificazione generale n. 221 dell' 1.1.1990, dell’Assessorato
Regionale Agricoltura e Foreste — Caccia e Pesca - Diritti Collettivi e Usi
Civici, riguardante I'intero territorio del Comune di Carpineto Romano, dafla
quale si evince che it territorio Comunale stesso & libero da vincoli di uso
civico;

DELIBERA

Per i motivi e con le modifiche d’ufficio contenute nelie relazioni n. 1051/98,
n. 6320/99 e n. 30/2001 deltArea 13 D del Dipartimento Urbanistica e
Casa, che formano parte integrante della presente delibera cui sono
allegate riSpettivamenteysotto le lettere “A”, “B” g “C", con la prescrizione
contenuta nel Parere’ dell'Assessorato Regionale Utilizzo, Tutela e
Valorizzazione delle Risorse Ambientali, reso ai sensi dellart. 13 delia L.
2274, n 64, & approvato il Piano Particolareggiato relativo alla Zona B1
intervento 4, in variante al P.R.G., adottato dal Comune di Carpineto
Romano (Rm) con delibera consiliare n. 15 del 3.3.1995.

1l Piano & vistato dall'Assessore all’Urbanistica e Casa negii allfgati A), B)
e C) e nei seguenti elaborati:

* Relazione;

* Norme Tecniche di attuazione;



* Tavola 1 Estratto P.R.G.

* Tavola2 Perimetro P.P. zone di intervento;
* Tavola2.4 Perimetro P.P. zona di intervento n.4;
* Tavola 3.4.1 Planimetria Catastale aggiornata;

« Tavola 3.4.2 /I Vi storica;

* Tavola 4.4.1 Prospetti stato di fatto A;

* Tavola4.42 J/ /7 /I B;

¢ Tavola4.4.3 [/ /I Y/ o

* Tavola4.44 |/ Vi /D

» Tavola4.45 // / /I E;

* Tavola4.46 [ i I F;

* Tavola4.4.7 J/ /N /I G.H;

¢ Tavola4.48 // Vi /I LLM:

* Tavola 5.4.1 Planimetria Catastale con destinazione di Piano;
* Tavola6.4.1 Prospettiinterventi regolatori A;

¢ Tavola 6.4.2 /7 / 1 B;

« Tavola 6.4.3 V) /" Vi G;

* Tavola 6.4.4 /I /" /I D;

* Tavola 6.4.5 /I / /I E;

* Tavola 6.4.6 n i 1/ F;

* Tavola6.4.7 Vi /7 i G.H;
* Tavola 6.4.8 /7 / /I LL.M.

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto specificato nefPallegato
BeC.

La presente delibera non & soggetta a controllo ai sensi dellart. 17, punto
32, della L. 15.5.1997, n. 127 ¢ sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della
Regione Lazio.

L PRESIDENTE: F.to Francersco STORACE

IL SEGRETARIO: F -to Dott. Saverio GUCCIONE
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Settore 44
Ufficio I

pf\;L/‘-(D;( /P'

OGGETTO: Comune di Carpineto Romano (RM)
Piano Particolareggiato zona Bl intervento 4 in variante aj PRG
(Delibera Consiglio Comunale n. 15 dell' 3/3/95).
L.R. 36/87 art. 4

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Vista la nota n. 1225 del 16.9.97 con la quale il Comune ha trasmesso
gli atti e gli elaborati relativi al Piano Particolareggiato in oggetto per la
predisposizione della relativa istruttoria;

Visto il parere, rilasciato con nota prot. 2657 dsl 24.5.96
dall'Assessorato Utilizzo, Tutela e Valorizzazione delle Risorse Ambientali, ai
sensi dell'art. 13 Gella legge 2.2.74 n. 4.

Vista la dichiarazione del Sindaco, prot. 4969 del 9.6.97, della
inesistenza dei vincoli delle leggi 1497/39, 1089739, 833/78 e della L.R. n.
1/86;

PREMESSO

I Comune 4di Carpineto Romano e dotate di PRG approvato con
deliberazione di GRL n. 5980 del 20.12.1977;

La zona interessata dall'intervente, ubicata nelle immediate vicinanze
del centro storico, & classificata dal PRG come zona "B" sottozona "BI1" ed &
disciplinata dall’art. 10 delle norme tecniche di attuazione del P.R.G. che
impone l'attuazione tramite Piano Particolareggiato unitario, e consgsfg
seguenti interventi:

a) completamento orizzontale delle costruzioni in linea
b) completamento verticale delle costruzioni

11 Piano Particolareggiato della zona "B1" & stato suddivisd
aree di intervento per meglio segquirne gii sviluppi funzionali e gestld

Il Comune con ja delibera di Consiglio Comunale riportata in oggetto,
ha adottato ai sensi della L.R. 36/87 art. 1, il Piano Particolareggiato per la
zona di intervento n. 4;

R

Via del Giorgions, 129 - 163 00147 Roma Tl 06 1 51681
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Il Piano Particolareggiato in questione, prevede per gli interventi di
"Completamento  orizzontale delle costruzioni in linea" la  possibilita
dell'ampliamento in pianta dell'edificio rispetio a quelli adiacenti, per
conseguire un miglioramento della distribuzione interna per la realizzazione
dei servizi igienici e cucine, e per quelli di "completamento verticale delle
costruzioni” la possibilita dell'innalzamento ~rispetto alla linea 4i gronda—
degli edifici adiacenti.

CONSIDERATO

L'adozione del Piano Particolareggiato deve intendersi in variante al
vigente P.R.G., in quanto lo stesso, pur rispettando nelle linee generali detto
strumento urbanistico, di fatto prevede per alcuni edifici, aumenti 4i
cubatura e superfici utili, anche se di modesta entita.

Sotto l'aspetto urbanistico dette modifiche appaiono condivisibili in
considerazione che le stesse non comportano sostanziali alterazioni ai pesi
insediativi previsti dal P.R.G., e al tessuto edilizio preesistenti.

Tuttavia appare indispensabile assicurare la dotazione minima prevista
dalla L. 122/89, relativa ai parcheggi privati, per gli edifici per i quali sono
previsti aumenti di superficie utile abitabile e di volume. (1 mq./10 me. di
costruzicne) .

In relazione a quanto precede, tenuto conto delle condizioni riportate
nel parere formulato ai sensi della L. 64/74 art. 13, precedentemente citato,
che dovra essere rispettato in fase esecutiva questo Settore esprime il

PARERE
che la variante al PRG vigente adottata con deliberazione 4i consiglio

comunale n. 15 dell’ 3/03/1995 dal comune di Carpineto Romano sia, ai soli
fini urbanistici, meritevole di approvazione ai sensi dell'art. 4 della L.R.

\ 36/87.
IL DIRIGENTE DELL'UFFICIO II
( Arch. RETTI )
IL DIRIGENTE DEL SETTORE 44
( Arch. Giovanni MERLONI )
[N N -
T7rquff2

Via del Giorgione, 129 - 163 00147 Roma  Tel. 06 / 51687
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Dipartimento Urbanistica e Casa

smvmo . 1 Planificazione Comunale ¢ Controllo Attivita Urbanistica ed Ediiizia

PROTN. o

Comune di
CARPINETO ROMANO

QOggetto: Comune di Carpineto Romano {Rm)
Piano Particolareggiato Zona 81 intervento n. 4 in variante al PRG.
Delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 03.03.1995,
L.R.2.6.1987 n. 36 Art. 4.

Suppiemento Istruttoria

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Premesso che L'A.C. con noia N. 1225 del 16.09.1997 ha trasmesso gii elaborati relativi af
Piano Particolareggiato in oggetlo per il parere di conformita ai sensi delfart.1 della LR,
36/87;

al vigente PRG, in quanto lo stesso, pur rispettando nelle finee generali detto strumento
urbanistico, di fatto prevede per aicunj edifici, aumenti di cubatura e superfici utili, anche se
di modesta entita (...), e quindi esaminato ai sensi deiart4 e non ai sensi delfart1 della
citata L R;

Che l'ex Settore 44 Ufficio I, comunque ha redatio Vistruttoria tecnica, prot. 1051 del

16.04.1998, formulando il parere "(...) che la variante al FRG vigente sia, ai soli fini
urbanistici, meritevole di approvazione ai sensi dell'art.4 defla LR, 36/87(...)"

Che 'ex Settore 45 Utficio Il, con Ia nota prot.3631 del 14,05.1998, ha notificato quanto
sopra all'A.C. e contestuaimente ha chiesto chiarimenti e ulteriore documentazione;

Che I'A.C. con nota 4817 del 17.08.99, acquisita al protocotio di Questo Dipartimento con il n,
6320 del 30.06.1 999, rimetteva la documentazione richiesta;

Che fra gli atti trasmess; figuranc ie osservazioni al piano in argomento non inviate
precedentemente e quindi si rende necessario un supplemento di istruttoria tecnica, per la
conclusione definitiva della pratica;

che a seguito della pubblicazione de! pianc, sono state presentate n. 5 osservazioni alie
qualf, FA.C. ha cantrodedetio, con Delibera di Censiglio Comunale n. 47 del 30.09.1996,

come segue
1 Centi Franco Respinta
2 Antico Maria Respinta
3 De Angelis Giovanni Accolta I )
4 Centi Franco Accoita '

; % Via DEL GIORGIONE, 129 - 163 00147 Roua
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Dipartimento Urbanistica e Casa

Anea 3.0 icaziona ~ Coplanificazione Locale Centro Rowa

Controflo Attivita Urbanistica ed Edilizia

PROT N o
5 De Angelis Giovanni Accolta

Relativamente a taii osservazioni si rappresenta quanto segue:

a) perlaprima osservazione si ritiene di confermare quanto controdedatto dall'A.C ;
b) per la seconda osservazione si & del parere che la stessa possa essere accofta
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per la quarta osservazione si & del parere che non pud essere accolta, in quanto legata
alfosservazione Precedente, se eventuaimente accolts;

per fa quinta osservazione si & del parere che non puo essere accolta essendo legata
anch’essa alla terza osservazione, se eventuaimente accolta,

d

@

)

In effetti leventuale accoglimento delle precedent 3 osservazioni determinerebbe
un'ingiustificata variazione altimetrica aiterando F'equilibrio delle facciate ormai consolidato,

In relazione a quanto precede, preso atto che il Piano Particolareggiato & stato redatto in
modo cometto e che le varianti apportate sono ammissibifi dat punto di vista urbanistico, sj &
deflavviso che non sussistono motivi ostativi aifapprovazione del P.P. in oggetto, come
modificato in seguito allaccoglimento delle osservazioni di cui sopra.

Al sensi delfart.16 della L 1150/42 tal modifiche sono da comunicare altA.C. per lg
pubblicazione ai sensi delfart15 deila stessa jegge e per le relative controdeduzioni
comunali,
Tutto cid premesso il Dipartimento 13 & de|

PARERE

di confermare listruttoria tecnica redatta daff'ex Settore 44, e di integrarla con 'approvazione
delle osservazioni, come in premessa riportate,
e

L RESPONSADILE DELLA SEZIONE IL DIRIGENT
Arch. Dagaefio CARIN ; Arch. Argéri

iL OIRIGENTE DEL ARTIMENTO
Arch. Massifs R

R
Via DEL GIORGIONE, 129 - 163 00147 Roa
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DIFARTIMENTO 13 D — URBANISTICA ECASA

Area 13.0 Servizio D. 1
Comurmla Certtro =cmmbmmume-n Edilizia
30/2001
QOggetto: Comune di Carpineto Romano (Rm)

Piano Particolareggiato Zona B1 intervento n. 4 in variante al PRG.
Delibera di Consiglic Comunaie n, 15 del 03.03.1995.
L.R. 2.6.1987 n. 36 Art, 4.

Supplemento Istruttoria conclusioni

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Premesso che L'A.C. con nota n. 1225 del 16.09.1997 ha trasmesso gii elaborati relativi al Piano
Particolareggiato in oggetto per il parere di conformita ai sensi dell'art. 1 deila LR. 36/87;

Che in sede di istruttoria tecnica & emerso che detio piano * (...) deve intendersi in variante af
vigente PRG, in quanto lo stesso, pur rispettando nelle linee generali detto strumento urbanistico,
di fatto prevede per alcuni edifici, aumenti di cubatura e superfici utili, anche se di modesta entita
(..-), e quindi esaminato aj sensi dellart.4 e non ai sensidell'art.1 defla citata LR;

Che I'ex Settore 44 Ufficio li, ha comunque redatto Vistruttoria tecnica, prot. 1051 del 16.04.1998,
formulando il parere “(...) che la variante al PRG vigente sia, ai soli fin urbanistici, meritevole di
approvazione ai sensi dell'art.4 dejla L.R. 36/87(...)" -

Che I'ex Settore 45 Ufficio i, con la nota prat.3631 dej 14,05.1998, ha notificato quante sopra
allA.C. e contestualmente ha chiesto chiarimentj e ulteriore documentazione;

Che I'A.C. con nota 4817 del 17.06.99, acquisita al protocolio di questo Dipartimento con il n.
6320 del 30.06.1999, rimetteva la documentazione richiesta;

Che I'Ufficie, in riferimento afla documentazione trasmessa dail Amministrazione Comunale ha
formulato un supplemento di jstruttoria -esaminando anche e 5 osservazioni prodotte a seguito
della pubblicazione del Piano.

Che con nota 6320/99 de/ 23.10.2000 veniva partata & conoscenza I'Amministrazione Comunale
di quanto deciso sulle osservazioni.

Che 'Amministrazione Comunale in fisposta, con delibera di Consiglioc Comunale n. 33 def
30.11.2000, ha ritenuto confermare quanto detto precedentemente sulle osservazione, pon
tenendo conto di quanto evidenziato da questo Uficio,
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In relazione a quanto precede, dovendo concludere I'ter istruttorie, preso atto che il Piano
Particolareggiato ¢ stato redatto in modo corretto e che le varianti apportate sono ammissibili dal
punto di vista urbanistico, si & dell'avviso che non sussistano motivi ostativi allapprovazione del
P.P. con lntroduzione delle modifiche conseguenti all'accoglimento. deiie osservazicne in merito
alle quali si & relazionato al Comune di Carpineto Romano con nota 6320/99 del 23/10/2000,

Tutto cié premesso it Dipartimento 13 & del

PARERE

di confermare fistruttoria tecnica redatta dallex Settore 44, e di integrarla con 'approvazione
delle asservazioni, come in premessa riportate,

IL RESPONSADILE DELLA SEZIONE IL DIRIG DELL'AREA 13
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