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QGGETTO: Autorizzazione al Presidente a sottosenivere ["Accordo di Programma ex art, 34 D,
Lgs. n. 267/00 per I"approvazione der seguenti progetti, ricadent) net Comune dr Roma:

» Riqualificazione wrbana dell’ambito di P.za del Navigatori - Schema di Assetto;

= Piano di assetto per la niquaiticaziene di P za det Navigatort;

» Plano di assetto per.la nqualificazione di V.le Giustiniano Imperatore.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Presidente
PREMESSO

Che 1l Consiglio Commumnale di Roma, con dehiberazmone n 235 del 28.11.1996, ha adottato la
variante di piano regolatore proposta dal “Comitato di quartiers per una Clit nuova®”, con la quale é
stata destinata a vérde pubblico la gran parté delle aree libere di proprietd pubblica esistenti lungo Ia
Via Cristoforo Colombo, nel tratto compreso tra via Lavrenting e Piazza dei Navigatori;

Che 1o stesso Consiglio Comunale, con deliberazione 1. 258 del 12.12. 1996, ha adottaio ia variantc
al piano regolatore generale concernente le aree lbere & proprietd privata ubicate lungo la via
Cristoforo Colombo nel tratto compreso fra via Laurentina e Piazza del Navigatori, prevedendo la
trasformazione da sottozenay2 ed M3 a zona N ed a sottozona M2 ¢ B2 per alcune aree situaie
lungo i lati della via Cristoforo Colombo medesima;

" Chela Regione Lazio con deliberazioni della Giunta on. 861 ed 862 del 22.3.2000 ha approvato le
suceitate varianti del Comune di Roma;

Che la citata deliberazione consibiare n. 258/96 e quells regionale n. 862/2000 prevedevano ta
possibilita di derogare alla cubatura assentita per 'arca di Piazza dei Navigatori, con destinazione
M2, fino al massimo & complessivt me. 130.000 a condizione che fosse concluso uwn accorde di
programma che definisse tutti sli elementi anche & natira economica, relativi alla sistermazione
complessiva dell’ares, I'interramento della Colombo e della dsolugiones del contenziosi:

Che, consegnenternente, il Comune di Roma ha predisposto un “Pieno di utilizzazione delle ares
della via Cnstoforo Colombo da Porta Ardeatina a via delle Tre Fontane™ ai sensi dell’art, 15 delle
NTA del PRG in grado di definirc un guadro delle varie categorie e gerarchie d™ugo delle aree
interessate dalle varianti;

Che all'interno del citato “Piane di Utilizzazione™ si colocano 1 intervento di Viale Gustiniano
I.mperatore e quell inerenti 1a rigualificazione urbana dell’area di Piazza dei Navigatori;

Che gli indirizzi per la loro utilizzaziope sono stati gid definiti con 1a suddetta deliberaziope
consiliare n. 238/96 approvata dalla Repione Lazio con la debibera n. 862/2000 12 gnale prevedeva
di promuovere un accordo di programma sulla base di up protocolio d’iptesa tra 1’ Amministrazione

Comunale, Ja Immobiliare Confeommercio & la Federici & Igliori SpA al fine di:
s Trasferire le cubature per le qoali i1 Consiglie di State ba sancito I'illegittimitd del diniego
del rilascio dells concessione edilizia alla Immobiliare Confcommercio, sulla “nonova’ M2 di

Piano Regolatore;

© e Risolvere 1l contenzioso ira i’AmInimstrazmne e la Federici & IghHori S.p.A. nguardante
'V area sita in Piazza dei Navigatord;



* Acqusire Parea di proprietd della Immobiliare Confeommercio lungo la Via Crstoforo
Colombo da destinare a parcheggio ¢ verde pubblico di carattere culturale ¢ riereativo di
interssse locale; :

» Interrare la Via Cristoforo Colombe all’altezza di Plazza dei Navigatoid e dell’ingresso della
Fiera di Roma. .

Che per il raggiungimento degli obiettivi descritti, in data 28.07.59, il Comune di Roma, la Regione
Lazio, I'lmmaobiliare Confeommercio e 1z Federic] & ighior S.p.A. hamno sottoscritto un “Accordo
‘preliminare”;

Che con deliberazione n. 85 del 12 maggio 2001 il Commissario Stracrdinario det Cormmime di
Roma con 1 poterl del Consiglio Commpale ha approvato, tra 1"alivo, ai sensi dell’art. 15 delle
- N.T.A. del PR.G. il “Piano di utilizzazione delle aree della via Cristoforo Colombo da Porta
Ardeatina a via delle Tre Fontane” nonché ha autonzzato il rappresentante defl’amministrazione
comnmiaie alla promozione dell’ Accorde di Programma per I’approvazione dello schema di asseto
unitario dell*ambito di Piazza dei Navigatori ¢ dei relativi “Piapi di Asseito”, ex art. 34 D.Legs.
267/2000; :

Che, al fine di accelerare I'iter & approvazione del progetto, il Comune di Roma ha atiivato la
procedura per 1a conglusions di un Accordo di Programma ex art. 34 D.Lgs. 18/08/00 n. 267;

Che per verificare la possibility di concludere il medesimo si & svolta in Roma il 10 luglic 2001
apposita Conferenza di servizi, convocata dal Comune di Roma — Bipartimento VI1.0. 2 — Ufficio
Nuovoe Piane Regolators, nel corso della guale sono staty sottoposti ad esame la documentazione ad
i relativi elaborati; ' -

VISTO
Il verbale della Conferenza di servizi del 10 Tughio 2001;
VISTI
(i elaborati progettuali di seguito elencati:

ELABORATI “SCHEMA DI ASSETTO UNITARIO DIP.ZA NAVIGATORI™

- Relazione Generale o
-~ Tav. 2 Schema Generals di Assetto, scala 1:10.000
- Tav. 3 Schema di Assettd vnitario, scala 1:2.000

ELABORATI PIANI DI ASSETTO:

Piazza dei Navigatori
- Tav, 1 Relazione Tecnica
- Tav. 2 Zonizzazione su mappa catastale
- Tav. 3 Principali profili altimeirici
- Tav. 4 Tipi archtettonici degli edifici di maggior rilieva
- Tav. 5 Rete stradale e parcheggi — Sezioni tipe delle sedi stradali
- Tav. 6 Progetto preliminare delle opere di urbanizzazione
- Tav. 7 Norme tecniche di attuazione
- Tav. & Previsionf sornmarie di spesa per le opere pubbliche

E



Viale Glustimiane lmperatore
- Tav. | Relazione Tecmica

- Tav.2 Zonizzazione su mappa catastale

- Tav. 3 Prncipale profilo asltimetrico

- Tav. 4 Tipi architettonici degli edificr di maggor rilievo

. Tav. 5 Rete stradale e parcheggi — Sezioni tipo delle sedi stradali

- Tav. & Progetto preliminare delle opere di urbanizzazione

- Tav. 7 Norme tecniche di attuazione -
. Tav. 8 Previsioni sommarie di spesa per le opere pubbliche

PRESO ATTO

- Del parere favorevole del DlPdl‘tLUl&ﬂtO regionale Urbanistica e Casa, rilasciato con nota prot. o.
35102 dell’8 agosto 2{]01 Teso sia per gl aspetti. urbamsm:l che per il pmf‘ ilo ambientale e
paesaggistico; - :

. Del pulla osta in materia di usi civiei del Dipartimento regionale Sviluppo ﬁgncnlc: e Mopdo
Rurale - Area F — Serv. 1, rilasciato con nota prot. 01535 del 14 marzo 2001;

- Del pulla osta della Scrpnnte.ndanza A;Lhe:ologma di Roma rilasciato in sad-a di Conferenza d
Servizi del 10 lugho 2001

VISTO
I allegato schema di Accordo di Programrna;
) CONSIDERATO
Che I'opera cr:rrﬂpﬂi'ta'una riqualificazione complessiva defl’ares;
> _ RITENUTO
Di aderire all’ Avcordo di Programina medesimo; |
VISTE

HD.Lgs. 18/8/2000 n. 267,
. Lalegge !5 maggo 1597 n 127;

DELIBERA

1% autorizzare if Presidente a sottoscrivere 1" Accorde di Programma ex art. 34 . Lgsﬁ 0. 267/00 per
I'approvazione del seguentt progetti, ricadenti nel Conmmne di Roma:
-« Rigualificazione wrbana dell’ambito di P.za dei Navigatoti — Schema di Assetio;
« Piano & assetro per la riqualificazione di P.za dei Navigatorl;,
s Piano di assetio per la riqualificazione di V.le Giustiniano Imperatore.

Al sensi dellart. 17, ¢.32 della L. 15/05/1997 n. 127 la presente deliberazione nom & soggeita a
controlla.

ASSENTE
Stumpa Regione Larin 'i@@j‘;ﬁ?ﬂ E{?b#d?ﬂc?



ACCCRDOC DI PROGRAMMZ EX ART.34 D. L. G5 N.267/2000 PER
APPROVAZICNE DEI FPIANI DI ASSETTU PER LA RIQUALIFICAZIONE
DI PIAZZZ DEI NAVIGATORI E PER LA RIQUALIFICAZIONE DI
VIALE GQTUSTINIAND TMPERALATORE

PREMESS0O :

- Che ¢on deliberazicne del Ceonsiglio Comunzle di Roma
n.235 del 28.11.%26, & stata adettata la Variante al
Piano Regolatore per la destinazicone a wverde pubblice
di gran parte delle aree libere d4di proprietd pubblica
egistenti lungo la Via Cristoforo Colombo, nel tratto
compreso [ra Vias Daurentina e Piazze del Navigatori;

- Che con deliberazicone del Consiglio Comunale n.258 del
12.12.96, & stata adottata, la  Variante al Piano
Regolatorse concernmente le =a2ree libere d&i proprista
privata ubicate lunge la Via Cristoforo Colombo nel
tratte compreso fra Via Laurentina & Pilazza dei
Wavigatori, prevedendo la trasformazions da Scottozona
12 & M3 a zona N =2d a2 sottozonas MZ e BZ per slcune aree
gituate lungs i lati della Wia Cristeforo Colombo;

- Che la Regione Lazio con. deliberaziconi dellz Giunts
nn. 861 =d 862 del 22.2.2000 ha approvato le sucoitate
varianti del Comune di Roma;

- Che in particolare la- citata deliberazicone consiliare
1n.258/986 e guella regionale n:862/2000 prevedevanc la
possibilitd di dQerogare alla cubatura asgentibile per
l'zrea destinata a sottozona M2 site in Plazza dei
Mavigatori, rispetto l1'indice di fahbricabilitd di
Zmc/my., fino 2zl massimo di complessivi me. 150.000, a
condizione che fossse perfezionate wun Accordse  di
programma sl fine di definire tutti gli elementi, anche
di natura economica, relativi slla sistemaezione
complessiva dell’intera zona £ in special medo inerente
ta rigqualificazions urbana delle arxes di FPiazza dei
Nzvigatori e Viale Giustiniane Imperatore;

-~ Che 1a suddetta deliberazione consiliare n.288/986,
approvata dalla Regione Lazice con deliberz di Giunkta
n.862/2000 prevedsva 1/attivazione del ecitato Accordo
di Programma anche sulla hage di quanto stabilito nel
Protecolle di intesa sottoscritie, in data 28.7.158%9,
tra Comune di Eome, Eegicne lLazic, Immobhiliare
confeommercie s.r.l. e Federiei Igliori a.p.z., al
fine, tra l<altro di: '



e trasgferire sulla nuova sottozona M2 Piazza ded
Navigatori le cubatuxe (72.000 mc)di cowmpetenza della
Immobiliare Confeommercio s.r.l. relativa alla ex
zona 12 di FP.R.G.;

s rigolvers ik contenziose tra 1'Amministrazione
Comunale e la Federici e Tgliori s.p.a. riguardante
1'area sita in Piazza dei Navigateri, di complessivi
me.29.486 distinta in Catasto al Foglic 842 part.ll-
13-14-1%/p-21-27-851; ’

e aceuisire lrarea di proprietd della Immobiliare
Confcommercico ©.r.l., ex zona 12 Adi complessivi
my.45.360 distinta in Catasto al Foglio 842 part. 81,
da destinare a verde pubblico e riereativo di
interasse locale;

» progettare e realizzare un. cowmplesso edilizic
polifunzionale sullfarsa adiacente la Fiazza d=i
Wavigatori per complesgivi 250.000 mo.;

Che, per le aree di proprietd INPDAP xicomprese el
Fliane dAi Assetbo di P.zza  dei Navigatori, di
complessivi 8.110 wey., con edificabilitd pari a 16.220
me., l'istituto proprietario provvederda ad assicurare,
con la massima urgenza e celeritd e, commgue, prima
della stipula della prevista convenzione urbanistica
attuativa, la disponibilitd di tali aree, secondo
quanto previzgto nel Protocolle di intesa sottosoritto
tra Comune di Roma ed INPDAP in data 8.11.199E8;

Che con deliberazione m.85 del 12 maggio 2001 il
Commissarico Straordinaric del Comune ha approvato con 1
poteri del Consiglio Comunale, =ai sensi dellfart.1B

delle N.T.A. del P.R.G., ‘il *riano di utilizzazione
dells ares dellaz Via Cristoro Colombe ¢a  Porta
Ardegatina & Vie delle Tre Fontans® nonché ha

autorizzato il Sindace alla promezicne delilfAccordo di
Frogramma per L approvazione in deroga alle norme
urbanistiche ed edilizie pexr le aree interessate dalla
variante di cuil soora;

Che ia reallzzzzions degli  interventl verri
regolamentata da apposita ccnvenzione urbanistica da
stipularsi tra 1’'Amdinistrazicne Comunale e le Societd
pronponenti; '

Che a2l fine di accelexare le procedure approvative, il
Comine di Roma ha attivace la  procsdura  per la
conelusione  dell’Accorde  di Programma, COmE S0Dra
descritto, ex art.34 del D.L.gs 18.8.2000 n.2687;

Che al fine di verificare la possibilitd di concliudere
il medesime, =i & svelta il 19 luglio 2001 apposita



-

Conferenza dei Servizi ai sensi di legge, che si &
espressa 1in senso- favorevole alla sottoscrizione
dell'Accordo di Programma acguisends 1 seguenti pareri,
nulla-peta & assgensl di rito:

1. Soprintendenza Archeclogica di Roma: nulla-osta ai
progetti, xilaseiato in sede di  conferenza del
Servizi (10.7.2001);

2. Spprintendenza BB.AA. 4i Roma: pavers favorevole con
nota prot. n.45370 dell 11.5.2001;

3. Regione Lazio -~ Agsesscorato Urbanistica e casa:
parere favorevole con nota prot. n. 15060
dell 8.8.2001;

Che inocltre la Oonferenza del Servizi, =21 fine di

verificare con ta dovuta precisione 1/importo delle
opere di urbanizzazions previste, ha disposkce ai
procedere zlla progettazione definitiva delle steszge =,
congiderats il Tinvie dell’interramento della Colombo,
di adsguare gli elaborati progettuali c¢he prevedanoc la
Via Cristoforo Colombo a raso come al momento

esistente;

Che 1 proponenti dei Piani di Assetto si s=onc
formalmente impegnatbi con atto dfobblige stipulate in
data 5 giugnoe 2002 a rogito notalc Cesare Arcangelil,
rép. 30074, per se gtessi e per i propri aventl causa,
a cedere le aree per gli spazi pubblici ed a realizzare
le urbanizzazioni e le infrastrutture necessarie a
scompute degli oneri concessori di cul allfart.5 della
legge 10/77;

Che, 1 progetti degli ambiti urbanistici, modificatd
gecondo le indicazioni della conferenza dei Servizi,

sons stati presentati presso il Dip.VI il 28.03.02
prot.3798, e sono composti dai seguenti elaborati:
Piano di Assetto per la rigqualificazions di Piazza dei

Navigatori

TAV: 1 - Relazione tecnica

TAV. 2 - Fonizzszione su wmappa Catastale

TZV, 2 bis — Planimetria Catastale e Proprieta

TRY. 3 - Planovolumetrico e principali prefilil
altimetrici

TAY. 4 ~ (aratteristiche tipologiche formali e

coatruttive dei tipi edilizi

TAV. 5 — Rete Stradale e Parcheggi - Sezioni tipe delle
sedl stradali

TAV. 5 bisz -~ Parcheggl Pubblici interrati

TAV. & - Horme Teconiche di atturazione

TAV. 7 =~ Duadre economlco riepilogative delie copare
pubbliche

Piano di  assetto per la rigqualificazione di Wiale

Giugtiniang Iwpsrztore




TAV: 1 — ERelazicone tecnica

TAV. 2 - Zonizzazicone su mappa catastale

TAV. 2 pils - Planimetria oatastale e proprieti

TAV. 2 -  Plepovolumetrico & - principali prefili
aitimetrici

TAV. 4 - (aratteristiche tipelogiche, formali e
costruttive del tipi edilizi

TAV. & - Retem stradale e parcheggl - segioni tipo delle
sedi stradali :

TAV. &€ — Norme Tecniches di Attua=zione

TAV. 7 - Quadro economice riepilogativo delle opere
pulby] fohe

- Che la Giunta Regionale del Lazio con Delibsrazione
n.1426 del 28 settembre 2001, visti gli atti e fatte le
proprie congiderazioni ha autorizzate il Presidente a
sottoscrivere 1'Records di Programma ex art.34 D.L.gs
n.267/2000 per )’ approvazicne dei progetti;

Tutte ¢id premesso, e considerato, la Regione Lazio
rappresentata daa.. ..y & 11 Comune di Roma
rappresantate da convengone € stipulano
cuantce segusa:

ART, 1
B' approvato lo “Schema di ARssetto per la quuallflca21one
Urbanz dell’Ambitco di Piazza dei Navigatori® composto deil
gequenti elaborati:
TAV. 1 - Relazicne Generale
FTAV. 2 - Schema generale di assstio [(rapp. 1:10000)
TAV. 3 — Schema di assetto unitaric (rap. 1:2000}

AWT., 2
Sono approvati i programmi degli interventi di Plazza deil
Navigatori e di viale Giustiniano Imperatore, di cui agli
atti sgttoindicati, nonchsd le deraghe e le variazioni alle
prescriziconl tecniche urbaniztiche ed edilizie, come
previsti negli elaborati di progetto di seguito slencakti,
prot. n.3798/02, U.0. 2 DHpartimente VI del Comune di
Foma, adeguati con  le indicazionl prescritte dalla
Conferenza dei Servizi, unitamente &l ceoantenuti di cui
ali‘allegato atto d’'obbligo, conterentse anche 1o schema
della etipulanda convenzicne urbanistica, stipulato in
data 5 glugno 2002 a roglio Kotalo Cesare Arcangell, rep.
30074
Piano di assetto per la rigualificazione di Pizzza deil
Navigarori
TAV. 1 - Relazione tecnica
TAV. 2 — Zonigzzzione =u mappa catastale
TAV. 2 bis - Planimetria Catastale e Proprieta
TAV. 3 - Flanovolumetrico e pflﬂﬁlpall profili altimetrici




TAV. 4 -~ Cararteristiche tipolegiche formall e costruttive
dei tipi edilizi

"AV. 5 - Rete stradale e Parcheggi - Serzioni tipeo delle
sedi stradall :

TZV. 5 bis - Parcheggi Pubblici interrati

TAV. & — Norme tecniche di Attuazione

TAV. 7 — Quadro economico riepilegativo delle opere
pubbiiche

Piano di assetto per la rigquelificazione di Viale
Giustiniang Impesratore

TaV. 1 - Eelagzione tecnica

TAV, 2 - Zonizzazicorne su mappa catastale

TAV. 2 bis - Planimetria catzstale e proprieta

TAV. 3 - Planovolumetrico e principali profili altimetrici

TAV . 4 - Caratteristiche tipologiche, formali &
costruttive dei tipi edilizi '
TAV. 5 - Rete stradale e parcheggi — sezioni tipc delle

sedi stradaii

TAV. & - Norme Tecniche di Attuazione

T&V. 7 - Ouadro economico riepllogative delle opere
pubbliche .

Rimane ferma la competenza di successive Conferenze dei
Sarvizi di apportare eventuall modifiche di dettaglio, le
varianti di progettos che si dovessere rendere nescessarie
in fase attuativae sulla base di nmuovi elementi, al momento
ron pravedibili (ritrovamenti archeclogicil, eventl
straordinari, ecc.) a condizicne che lz atesze medifiche e
variantli non incidane esugli  elsmenti caratterizzanti
1'Accordo, senza necegzita che le stesge formine oggetto
d4i ulteriore Accorde di Programma =d ulteriori adenpimenti
di natura edilizia ed urbanistica.

LRT. 3
E’ confermata la volont® espressa dal Comume di Roma, cosl
come ivi formalmente espressa, di cuil alla lettera =) del
dispositivo della gid citata delibera del C.S5. n.B85/2001.

ART. 4

I’efficacia del presente Accorde &  sogpensivamente
cendizionata alla gtipulz deliz conseguente convenziones
uvrbanisgtica, da perfezionarsi dopo l'atto 4l tramsazionse
corn ia Soc. Federici e Igliori, il contratto di permsta
con la Imm.re Confoommercic, atti di cul & fatta sspressa
menzicne nella delibera del €.8. n.25/2001 woitata in
premessa, nonché dops la dieponibiliti gilueridica in Cepo
al Comune Jdi Roma delie aree attualmente d4i proprietd
INPDAR, di cui al FProtooolls citato nelle premesse del
presente abtto.

ART. &



I1 presente atto sard approvato con provvedimento del
dindaco e pubblicato sul bollettine della ERegione Lazio,
con onere finanziarico a carico dai proponenti. L'adesgione
del Sindace &ll’Accorde umedesime dovrid eszssre ratificata
dal Consiglic Comunale 41 Roma enkroe 30 glorni a pena di
decadenza.

AET. &
La vigilanza sull‘esecuzione del presente Accordo 4i
Programma csard svelta da un collegio presieduto dal
Sindacs, o =uo delegato, e composto da un rappresentante
per ciascunc degli enti firmatari.

LImtto, confermateo s sottoscritt_
Per la Regione Lazio .

Per il Conune i Eoma &J ﬁji{HJ,kj\

rota, =B SET, 2002



