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CONSIDERATDoppmtmoc.mrio stabiﬁxectiteriomogeneipérmtﬁico:sid’wqm del texritorio
regionale, camm’iﬁmniTevueedAnme' ;

VISTO [’elaborato denominato “Determinaz: inazione indennizzi ¢ canoni provvisor i di occupazione di aree
demaniait i in prossimita dei corsi d’acqua naturali-ed artificiali del Lazio” predl'spostodalmparﬂmﬁﬁﬂ' i opere
pubbliche e servizi per il territonio ';(allcgﬂtD})

RjTENWOdiMapp:omcﬂdommwmaﬂpsmpodimgmm’ i criteri di determinazione dei
canoni di concessione per 0CCUpazione di arce demaniali;

VISTA, inoltre, 1a deliberazione defla Grunta regionale 14 settembre 1999 n.4757, pubbliwasulBURL
n.31 del 10 novembre 1999, di approvazione del disciplinare tipo afferente ie,amonmzionilconcessm i di aree
demaniali;
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DELIBERA

umﬁsefmmmpamimcmdelmtedeﬁbm. -

&Wlmwhmhmmmwl’mﬁm
demaniati di cui all’allegato A denominato “ “Determinazione indennizzi ¢ canoni provvisar di occupazione di
aree demaniali in prossimita dei corsi d’acqua naturali ed artificiali del Lazio”.

Con successivo provvedimento deila Giunta regionale si provvedera all’individuazione delle strutture
dipartimentali che pestitanpo la materia.

Di integrare il Capitolo IV degli aflegati A e B (Tipo di disciplinare tecnico) defla Deliberazione della
Giunta regionale 14 settembre 1999 n.4757, previsti dall’art. 12, commi 8 ¢ 9 della legge regionale 11 dicembre
1998 n.53, con i seguenti capoversi:

“Bdem&hwmonﬂemﬁ:@femdwﬁodalmhed&kamdcﬂemmmmmndm
linasg ¢ quind; della concessione, licenza e permesso , - ivi compreso quello di riduzione in pristino — & pari

al doppio ¥Wlasl6, Con un minimo di L.100.000. Sunchmsmdeghmﬁkpwmmﬂepouam

msﬁuﬁmmhemmmﬁdqmsmmdalsnmdcmdﬁoodammw

B richiedente dovri versare alla Provincia di ............. lasomma di L. ........... (da deterwinarsi da parte
&B’Ammmwgmm)amhﬁanmmfmewl’Meh
registrazione deil’ antorizzazione/concessione.

Pu'lecmcessim:idicuial!’art.scommazcha)ptmmS),rinnstgneﬁe-cmnpemdeﬂamgione,il
deposito va costituito a favore della Regione Lazio. '

Gli Enti o aliri Organismi che svolgono servizi di pubblico interesse, possono richicdere la costituzione di un

deposito cauzionale complessivo, valido per tutte le concessioni rilasciate o rinnovate, dell’importo di
L.100.000.000.”

H presente provvedimento verra pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
1l presente provvedimento non ¢ soggetto a controllo ai sensi della legge 15 maggio 1997 n.127.

IL PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE RN
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ALLEG. at'a DELIB. N, A
. [
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DEL trvrrercemmiarsannaens
Allegato n. | Q{V

Determinazione indennizzi e canoni provvisori per occupazione di aree
demaniali in prossimita dei corsi d'acqua naturali e artificiali del Lazio

Nuove richieste di concessione

Si propone che vengano prese in considerazione - ai fini della determinazione del

canone - solamente le istanze inerenti destinazioni che non risultino in contrasto con le
Previsioni del Piano Regolatore vigente.

In tal caso l'eventualitd andra preventivamente comprovata con copia del parere
espresso dal Comune interessato in merito alla destinazione della concessione.

Nel caso che le richieste di concessione risultino palesemente in difformita con le
destinazioni di Piano Regolatore si provvedera comunicando all'interessato che non si
procede alla determinazione del canone in quanto la destinazione prevista non e
conforme alle previsioni di Piano Regolatore.

Nel caso invece di comformitd alla destinazione di Piano Regolatore, il canone si
propone venga determinato come di seguito descritto.

A) Fiume Tevere e Aniene: canoni di concessione

Si reputa opportuno per l'occupazione delle aree, quantificare un simbolico corrispettivo
per il mancato introito alla Regione causato dalla indisponibilitd del bene sottratto
all'uso pubblico, individuato da un canone unitario pari al 2% del valore della area
occupata; detta valore del canone viene individuato pari al 1% del valore dell'area
occupata nel caso di occupazione con pontili od altro dell'acqua dei fiumi o canali

antistanti I'area occupata.

E' da premettere che le aree demaniali oltre ad essere sottoposte a tutte le limitazioni e
vincoli di carattere idrauico, risultano inalienabili, inedificabili e, per quanto sopra
detto, esclusivamente adibibili a destinazioni conformi_alle previsioni di Piano

Regolatore.

11 valore dell'area occupata, per quanto riguarda il flume Aniene, lo si acquisisce presso
gli Uffici del Registro in base al valore di mercato di almeno 3 arce le piu limitrofe
all'area interessata. Per le aree demaniali di pertinenza del fiume Tevere vedi Tab. 1.

Pertanto si avra: /ff e

per copH!
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PER IL SUOLO

Canone unitario area = valore area a mq X 0.02

CANONE PER IL SUOLO = canone unitario area X sup. totale dell'occupazione

PER L' ACQUA

Canone unitario acqua = valore area a mq X 0.01

CANONE PER L'ACQUA = canone unitario x sup. totale dell'occupazione dell'acqua

L

Nell'eventualita di installazione di nuovi manufatti o in presenza di manufatii od
impianti di difficile rimozione (stabilmente infissi nel terreno ¢ non amovibili) si
procede quantificando un canone pari all'interesse sul valore a costo di cosiruzione a
nuovo, adattato con opportuni cocfficienti correttivi per tener conto dello stato di
manutenzione, delle caratteristiche costruttive, della dotazione di impianti, della finitura
e dello stato di vetusta delle opere.

Non si tiene conto delle quote di manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere €
dgli impianti che si ritengono, in ogni caso, a carico degli occupanti.

Quindi:

PER IL SOPRASSUOLO

PER OGNI MANUFATTO

Valore soprassuolo = costo costruz. a mq™® x mq lordi costruiti

CANONE PER IL SOPRASSUOLO = valore soprassuolo x coeff. stato
manutenzione® x coeff. costo costruz.? x coeff. vetusta® x saggio capitalizzazione (in
base alla destinazione d'uso)((’]

@ yedi TABELLA 2
® vedi TABELLA 3
@ yedi TABELLA 4
¢} vedi TABELLA 5
© yedi TABELLA 6

PER AVERE IL CANONE TOTALE PER IL SOPRASSUOLO ANDRANNO
SOMMATI QUELLI RELATIVI A TUTTI I MANUFATTI PRESENTI

SULL'AREA

ey




in definitiva:

CANONE PER OCCUPAZIONE = CANONE SUOLO + CANONE
SOPRASSUOLO (SOMMATORIA DI QUELLI RELATIVI AD OGNI
MANUFATTO) X coeff. pregio e funzionalita”

™M yedi TABELLA 7

TABELLA 2 - costi unitari di costruzione

1) COSTQ DI COSTRUZIONE DEI CAPANNONI INDUSTRIALI
Per superfici coperte fino a 1000 mq., ad una sola campata.

LUCE AL TEZZA | AD ELEMENTT PREFAB- | A STRUTTURA CON STRUT-
m. m. BRICATI IN C.A. METALLICA  |TURAIN C.A.
£/mgq. £/mq. £/mgq.
Fino a 3 600.000 640.000 695.000
10 4 660.000 704.000 770.000
5 720.000 770.000 845.000
6 790.000 835.000 920.000
12 3 640.000 685.000 750.000
4 705.000 750.000 825.000
5 770.000 810.000 900.000
6 835.000 940.000 960.000
16 3 705.000 750.000 820.000
4 770.000 810.000 900.000
5 835.000 885.000 960.000
6 900.000 950.000 1.035.000

- Per luci intermedie si procedera ad interpolare linearmente i dati riportati in tabella.

- Per capannoni con due campate € per superfici fino a 2000 mq. si apportera una
detrazione del 10%.

- Per capannoni con tre campate e per superfici fino a 3000 mgq. si apportcra una
detrazione del 15% ai costi unitari riportati in tabella.

2) CAPANNONE CON STRUTTURA, PORTANTE IN FERRO NP E CAPRIATE IN
FERRO SCATOLATO m' j
completato con pareti esterne di muratura con blocchetti di tufo dello spessore
superiore a cm. 10 - altezza dal piano di campagna variabile da m. 4,00 a m. 5,00
alla gronda; impiantito in battuto di cemento su sottofondo di vespaio in scheggioni
di tufo; manto di copertura in eternit su piccola orditura in legno, compreso reparto
tramezzato per ufficio-ricezione e servizi igienici, dotato di impianti comuni,
escluso quello di riscaldamento, antincendio e di sicurezza degli impianti.

Costo di costruzione a nuovo: £/mq. 535.000

| I er COD'J, : |
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3) COSTI DI COSTRUZIONE DI ALCUNI IMPIANTI SPORTIVI TIPICI

a)

b)

d)

g)

h)

campo di calcio di dimesioni regolamentari
(superficie di circa 6000 mq) con fondo iner-
bito in normali condizioni di manutenzione
senza impianto di illuminazione:

con impianto di illuminazione:

campo di calcio di dimensioni regolamentar
con fondo in terra battuta

senza impianto di illuminazione:

con impianto di illuminazione:

campo di calcio di dimensioni non regolamen-
tari con fondo inerbito

senza illuminazione:

con illuminazione:

campo di calcio di dimensioni non regolamen-
tari con fondo in terra battuta

senza illuminazione:

con illuminazione:

campo di tennis in terra rossa completo di
elementi accessori (recinzione, siepi ecc.)
realizzato a perfetta regola d'arte. Costo
di costruzione a nuOvo

senza illuminazione:

con illuminazione:

campo da tennis con fondo in cemento o
simile

senza illuminazione:

con illuminazione:

campo da tennis con fondo in materiale
sintetico

senza illuminazione:

con illuminazione:

campo di calcetto in terra battuta o in
materiale sintetico

senza illuminazione:

con illuminazione:

piscina scoperta realizzata a perfetta
regola d'arte completa di accessori e dei
normali impianti tecnologici - costo di
costruzione sulla superficie della vasca:

£ 242.000.000
£. 302.000.000

£ 182.000.000
£ 220.000.000

£ 160.000.000
£ 195.000.000

£ 120.000.000
£ 145.000.000
£ 70.000.000

£ 100.000.000

30.050.000
48.000.000

o

L. 30.050.000
£ 48.000.000

LS

55.000.000
75000000  {{_

£ima. 730008
contd CO"‘%OY




4) COSTI UNITARI DI COSTRUZIONE DI ALCUNI MANUFATT] TIPICI

a)

b)

d)

Fabbricato in c.a. o in muratura a uno o due piani finito in ogni sua parte con
fornitura di tipo medio e dotato dei normali impianti tecnologici avente varie
destinazioni d'uso (si pensi ad es. alle "palazzine sociali" dei circoli sportivi con bar,
ristorante, sala giochi, uffici, piccola palestra, servizi igienici ecc.) ma che per le sue
caratieristiche costruttive possa essere assimilato con buona approssimazione alle
case di civile abitazione.

Costo di costruzione a nuovo sulla superficie coperta: £/mq. 1.450.000

Piano, pilotis dei fabbricati in c.a. di cui al punto precedente: £/mg.  485.000

Manufatto accessorio ad un piano destinato a docce, spogliator, servizi igienici ecc.:
£/mq. 1.450.000

Fabbricato composto di solo piano rialzato in muratura di blocchetti di tufo dello
spessore superiore a cm. 10, coperto a terrazzo praticabile, con impiantito isolato dal
piano di campagna mediante solai in c.a. ¢ laterizi o in putrelle di ferro e tavelloni;
avente un'altezza variabile da m. 3,5 a m. 4,50 dal piano di campagna alla quota
superiore del solaio di copertura e le rifiniture tipiche di case popolari ed
ultrapopolari; munito di impianto di illuminazione e di quello idrico-sanitario
alimentato da acqua non potabile e prelevata da pozzo praticato nel terreno stesso €
scarico acque chiare e nere in pozzo a dispersione o in fossa settica.

Costo a mgq. di superficie coperta compreso porticato e scala esterna:

£/mg. 730.000

Baracca con struttura portante e pareti in legno abete verniciato o simile, copertura
in manto di eternit e controsoffittatura in rete metallica intonacata ¢ tinteggiata
altezza dal piano di campagna alla gronda da m.2,70 a m. 3,50; impiantito in battuto
di cemento con sottostante vespaio; munita di solo impianto di illuminazione:

£mq.  365.000

Tettoie ad una o piu falde, di altezza variabile da m. 2,50 a m. 3,50 con impianto in
battuta di cemento su sottofondo di vespaio e manto in eternit su piccola orditura in
legno sorretta da pali in legno, in ferro, in cemento tubolare. Le anzidette altezze
vanno dal piano di calpestio alla gronda e il manto di copertura pud anche essere
realizzato con lastre traslucide o in lamiera di ferro zincato:

£/mq.  180.000

‘\‘;,..Z.;_.f — per Copia conforme
alf originale




TABELILA 3 - stato di conservazione e manutenzione

STATO MANUTENZIONE COEFFICIENTE

MOLTIPLICATORE

OTTIMO 1.00

BUONO 0.95

DISCRETO 0.90

CATTIVO 0.80
PESSIMO da valutare caso per caso

TABELLA 4

Coefficienti moltiplicatori del costo di costruzione adottabili per tener conto del grado
di finitura, della dotazione di impianti tecnologici ¢ delle caratteristiche costruttive dei
manufatti

MINIMO MASSIMO

L 0.80 1.20

TABELLA 3

Coefficienti moltiplicatori (coefficienti vetusti) per considerare la vetusta dei manufatti
VEDI ALLEGATO 3

MINIMO MASSIMO

0.70 1.00

TABELLA 6 Cq

Saggi di remunerabilitd da adottare per tenere conto della destinazione d'uso di ciascun
manufatto realizzato dull'area defl'occupazione:

per copia conforme
(QUJ./ all'originale




DESTINAZIONE DEL MANUFATTO saggio
Attivita commerciale/industriale in genere 6%
Impianti sportivi con scopo di lucro (societa private) 5%
Impianti sportivi senza scopi di Jucro (circol: ricreativi/dopolavoro) 3%
Uso abitativo 4%
Qrto familiare 2%
1..203/82

Agricola (su richiesta Dir.ne Comp.le ¢ se in armonia con le
disposizioni in materia idraulica)

(patti agrari)

Uso pubblico senza finalita di lucro (viali, strade, piazze,
marciapiedi, giardini, opere di difesa, piste ciclabili, percorsi
attrezzati, etc.)

1%

Altro

da valutare caso per
caso

TABELLA 7

Luultimo coefficiente correttivo & per tenere eventualmente conto del grado di
utilizzazione e della funzionalita e pregio dei compendi, nonché del rapporto tra le
superfici occupate dai manufatti pils rappresentativi e caratterizzanti, ed il tono generale

dell'occupazione:

MINIMO MASSIMO

L 0.80 1.20

RINNOVO VECCHIE CONCESSIONI O DPETERMINAZIONE DI
INDENNIZZI PER OCCUPAZIONI NON CONFORMI ALLE

PREVISIONI DI PIANO REGOLATORE

Si procede come sopra, avendo cura - nel caso di determinazione di indennizzi che si
riferiscono quasi esclusivamente ad occupazioni collocate in epoche passate - di
determinare l'importo all'attualitd per pot procedere a Titroso moltiplicando per gli

opportuni coefficienti di aggiornamento ISTAT.

Analogalmente si procedera nel caso di rinnovo di vecchie concessioni, applicando ai
canoni determinati all'attualita, gli eventuali aggiornamenti previsti dalla vigente

per copia conforme
all'originsle




normativa non mancando, se del caso, di evidenziare che la concessione & comungue in
contrasto con le disposizioni del vigente Piano Regolatore.

Si precisa che comunque vengono fatte salve qualsiasi disposizione o regolamentazione
sulla eventuale riduzione dei canoni per Enti e categorie particolari.

per copia conforme
all'originale
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B) Indennizzi e canoni inerenti occupazioni demaniali specifiche al di
fuori dei fiumi Tevere e Aniene e riguardanti corsi d'acqua minori

1l valore dei canoni di concessione per occupazioni demaniali specitiche sono elencati
nella Tabella ®.

Nel caso vi fossero occupazioni demaniali non rientranti nelfa casistica della Tabella g
deve essere applicato il canone cosi come si pud desumere con i criteri gia esplicitati al
punto A.

Si precisa che comunque vengono fatte salve qualsiasi disposizione o regolamentazione
sulle eventuali riduzioni dei canoni per Enti e Categorie particolari.

Per copia conforme
all'originzie
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