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GIUNTA REGIONALE DEL LAZIO

C00Q00000000000000000000C

ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DEL 25 LUB Lo

ADDI’ 2 5 Lw' NELLA SEDE DEL CONSIGLIO REGIONALE, IN VIA DELLA PISANA,
1301 - ROMA, SI E’ RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE, COSI' COSTITUITA:

STORACE Francesco Presidente GARGANO Giulio Assessore
SIMEONI Giorgio Vice Presidente IANNARILLI Antonello »
ARACRI Francesco Assessore ROBILOTTA Donato n
AUGELLO . Andrea » SAPONARO Francesco "
CIARAMELLETTI Luigi " SARACENI Vincenzo Maria "
DIONISI Armando » VERZASCHI Marco -
FORMISANO Anna Teresa . "

ASSISTE IL SEGRETARIO Dott. Saverio Guccione.
......... OMISSIS

assarr: SORDCENW | -

DELIBERAZIONE N° /L (OEM)

OGGETTO: : Comune di Genazzano (Rm)

Variante Norme Tecniche di Attuazions def PR.G.

APPROVAZIONE




LA GIUNTA REGIONALE

-Su proposta dell’Assessore all’'Urbanistica e Casa

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni e
integrazioni;

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;
| Vista la legge regionale 05.09.1972, n.8:

Vista le legge regionale 12.06.1975, n.72;

Vista la legge regionale 8 novembre 1977, n. 43 e successive modificazioni:

Vista la legge 15 maggio 1997, n. 127;

Vista la legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38:;

Vista la iegge regionale 4 settembre 2000, n. 28:

Premesso che il Comune di Génazzano (Rm) é dotato, @Mj di Piano ¢
Regolatore Generale approvato con deliberazione di Giunta Regionale n. 2995 del 6/7/1976 e di
Variante Generale al Piano medesimo approvata con deliberazione di Giunta Regionale n. 2184 del

22/4/19886;

Vista la deliberazione consiliare n. 95 del 22.12.1995, esecutiva a norma di legge, con la
quale it Comune di Genazzano ha adottato una Variante alle Norme Tecniche di Attuazione del
vigente P.R.G di integrazione e modifica degli artt. 27,29,30,31,32,33,39,40,41,42 44 45 46:

Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai sensi e forme di
legge, non é stata presentata alcuna osservazione:

Considerato che gli atti relativi alla variante alle N.T.A. in questiope, presentati
allAssessorato allUrbanistica e Casa, sono stati sottoposti allesame del Co '-itajto\ Tecnico
Consultivo Regionale, 1° Sezione; S




Visto il voto n. 449/4.
ha espresso il parere che Ia Va
soli artt. 39 e 40 per i motivi nel

reso nell'adunanza del 15/03/2001, con i quale il predetto Consessa

riante sopracitata sia meritevole di approvazione con I'esclusione dei
voto stesso riportati:

Ritenuto di condividere e fare proprio il predetto voto del C

.T.C.R. 1° Sezione. N, 449/4 del
15/03/2001, che si allega alla presente deli

bera (allegato A) di cui costituisce parte integrante;

DELIBERA

IL PRESIDENTE:- F.to Francesco STORACE

IL SEGRETARIO: F to Dott. Saverio GUCCIONE f
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) REGIONE LAZIO

Assessorato
Urbanistica e Casa 1
Comitato Tecnico Consuitivo
Legge Regionale 8.11.1977, n. 43
Prin?a Sezgilone Roma, i ... .. 1UnPR'20m ............
Per Copia Conforme
13.D Pianificazione D. 1 Pianificazione Comunale C TOoOm 1 Sazione

retario

. Arch. V. {DICHISANTL
REGICHME LAZIO

ASSESSORATO URBANISTICA E CASA /&b
XXXXXXX L'Asgeskore

98/1997 .
~]
. La Commissione Relatrice
, é (Dr. Arch. Demetrio Carini)
k 0 ] (Dr. Arch. Antonello Sotgia)
r'l ‘s q“N'
ALLEG. all3 DEHRS™ o™
VOto n. 449/4 ""“...-nuu-uuiu‘ .
Adunanza del 15/03/2008EL e S QM

Oggetto: Comune di Genazzano (Rm)
Variante Norme Tecniche Attuazione del PRG.
Delibera di Consiglio Comunale n. 95 del 22.12.1995

LA SEZIONE

Vista la nota n. 2062 del 23.01.1997 con la quale l'ex Settore Amministrativo per la
Pianificazione Comunale ha trasmesso, per la relativa istruttoria tecnica, gli atti e gli elaborati di cui
alloggetto.

Visto che con la stessa nota il predetto Settore ha assicurato che tali atti sono regolari sotto
il profilo formale e sostanziale.

PREMESSO

I Comune di Genazzano & dotato di PRG vigente approvato con deliberazione della Giunta
Regionale n. 2184 del 22.04.1986.

Che con deliberazione Consiliare n. 95 del 22.12.1995 I'A.C. ha adottato una variante alle
Norme Tecniche di Attuazione del vigente PRG di integrazione e modifica deqli art.27, 29, 30, 31,
32, 33, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, nel seguente modo:

Via®del Giorgione, 129- 163 00147 Roma  Tel. 06 / 51681 ‘a/\%_/A Ceotro stampa regions lazia
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esidenziali 27
Aggiunto

29

"

D. 1 Pianificazione Comunale

Nelle zone residenziali di
completamento e di espansione,
le attivitda di commercio al
dettaglio e le attivita direzionali
sono ammesse nella misura
massima rispettivamente del
10% e del 15% dellintera
superficie utile (Su)
dellintervento per il quale si
chiede il rilascio della
concessione di edjificare.

- 2,5 mc/mq
Hmax — 10,50 mi
Hmin - 4,50 ml

K (Indice di Copertura) 40%
D1 e d2 (distacchi) 5,00 mi
N. max piani -

Nelle zone residenziali di
completamento e di espansione,
le attivita di commercio al
dettaglio e le attivita direzionali
sono ammesse nella misura
massima complessiva del 25%
dellintera superficie utile (Su)
dellintervento per il quale si
chiede il rilascio della

concessione di edificare. FE’
consentito concentrare in un
unico edificio la suddetta misura
del 25%, qualora si tratti di
lottizzazioni convenzionate.

Nelle zone residenziali A —

Centro Storico, B - Di

Completamento e C - Di
Espansione, non é consentita la
realizzazione di compi scala
estemi aperti, di accesso e/o
distribuzione dei piani costituenti
gli edifici.

2,5 mc/mq
10,50 mi

K (Indice di Copertura) 40%
D1 e d2 (distacchi) 5,00 mi
N. max piani fuori terra 3
N. max piani interrati o
Seminterrati 1
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D. 1 Pianificazione Comunale

Completamento
e
ristrutturazione

espansione
Cc1

Residenziali di 32
espansione
c2

It 0,5 me/mq
Dt 50 ab/ha
S2 + 81 25 mg/ab
Sm 800 mq

If - 0,9 me/mq
Hmax — 7,00 ml

83 ab/ha
It 0,83 me/mq
S1+82 25 mqg/ab
If 1mc/mq
K (Indice di Copertura) 20%
Hmax — 7,50 mi

D1 e d2 (distacchi) 5,00 ml

Dt 180 ab/ha
It 1,8 me/mq
S1+82 20 mqg/ab
If 3 me/mq
K (Indice di Copertura) 30%
Hmax — 12,00 mi

D1 (distacco confini) 6,00 mi
D2 (distacco strade) 4,00'mi

it 0,5 mc/mq
Dt 50 ab/ha
S2 +31 25 mg/ab
Sm 800 mq

if - 0,9 me/mq
Hmax — 7,00 mi

N. max piani fuori terra 2
N. max piani interrati o
Seminterrati 1

Dt 83 ab/ha
It 0,83 me/mq
S1+82 25 mq/ab
If 1mc/mq
K (Indice di Copertura) 20%
Hmax — 7,50 mi

D1 e d2 (distacchi) 5,00 ml

N. max piani fuori terra 2

N. max piani interrati o
Seminterrati 1

Dt 180 ab/ha
It 1,8 me/mq
S1+82 20 mg/ab
If 3 me¢/mq
K (Indice di Copertura) 30%
Hmax — 12,50 mi

D1(distacco confini) 6.00 mi
D2 (distacco strade) 4,00 ml
N. max piani fuori terra 4
N. max piani interrati o
Seminterrati 1
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D. 1 Pianificazione Comunale

Turistiche
cT

Zon

‘Attuazione del
PRC nelle zone
Agricole
Aggiunto

 zone

Zone Agricole
Normali

E1

39

it 0,25 mc/mq
K (Indice di Copertura) 30%

S1+ 82 50% di St
If 0,50 me/mq

Nelle zone agricole normali sono
consentite le costruzioni di cui ai
punti a — b — ¢ — d, di cui
all'art.38 delle presenti norme.

Gli indici che si applicano in
queste zone sono :

1 — Per le costruzioni al servizio
diretto dell'agricoltura di cui
all'art.38 punto a -:

It 0,25 mc/mq
K (Indice di Copertura) 30%
S1+82 50% di St
if 0,50 me/mq
Hmax — 7,50 mi

N. max piani fuori terra 2
N. max piani interrati o
Seminterrati 1

Per i fabbricati residenziali
integralmente esistenti in queste
zone e presenti anche alla data
di adozione del piano, &
consentito una tantum un
aumento della cubatura nella
misura massima del 10%: Per i
fabbricati non residenziali
integralmente esistenti in queste
zone e presenti anche alla data

del piano, & consentito una
tantum un incremento della
superficie utile nella misura
massima del 20%, ad
esclusione dei ricoveri per

attrezzi agricoli di cui all’'uitimo
comma dell’art.40.

Nelle zone agricole normali
sono consentite le costruzioni di
cuiaipunti a—-b-c-d, dicui
all’art.38 delle presenti norme.

Gli indici che si applicano in
queste zone sono :

1 — Per le costruzioni al servizio
diretto deil’agricoitura di cui
allart.38 punto a -:
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D. 1 Pianificazione Comunale

If — 0,10 mc/mq di cui pud
essere utilizzato per abitazioni

0,03 mc/mg

H- 7,00 mi
Sm - 10.000 mq.
S max - 30.000 mq.

Cioé non é possibile accorpare
per la cubatura residenziale una
superficie superiore tre ettari.

If ~ 0,07 mc/mq di cui 0,03
mc/mq massimo pud essere
utilizzato per abitazioni

Viene inoltre prescritto che la
superficie utile residenziale non
superi il valore 0,002 Sf + 80
mq, ove la Sf e la superficie del
fondo espressa in mq; in ogni
caso la superficie utile
residenziale non dovra superare
la misura massima di 200 mq.

Per i fabbricati rustici di servizio,
di cui all'art.38, punti a- b- ¢- d,
la superficie utile non dovra
superare il valore di 0,015 mq
per mq di Sf.

E’ consentito ai soli imprenditori
agricoli a titolo principale, che
dimostrino di possedere i
requisiti prescritti dalla legge
09.05.1975, n. 153, di utilizzare
un ulteriore indice dello 0,03
mc/mq, ed un ulteriore valore di
0,005 mag/mq, esclusivamente
per i fabbricati necessari allo
svolgimento dell’attivita agricola.

| piani interrati per la sola parte

agricola, dovranno essere
computati ai fini del calcolo del
volume complessivo
ammissibile.

H- 7,00 ml

N. max piani (compreso

interrato o seminterrato 2
Sm-— 10.000 mq.
S max - 30.000 mq.

Cioé non & possibile accorpare
per la cubatura residenziale una
superficie superiore tre ettari.
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D. 1 Pianificazione Comunale

2 — Per le costruzioni adibite alla
prima trasformazione, alla
manipolazione ed alla
conservazione dei  prodotti
agricoli, di cui al punto ¢ - :

Uf - 0,30 mg/mq

Sm - 10.000 mq

3 — Per allevamenti zootecnici, di
cui all'art.37, lettera b - -

Uf - 0,10 mg/mq

Sm - 5.000 mq

Per tutti gli edifici e le
destinazioni previsti in Qqueste
Zone vanno rispettati 20 ml dj
distacco dalle strade e 10 m| di
distacco dai confini.

2 — Per le costruzioni adibite alla
prima trasformazione, alla
manipolazione ed alia
conservazione dei  prodotti
agricoli, di cui al punto ¢ - -

Uf — 0,30 mg/mq

Sm - 10.000 mq

3 — Per allevamenti Zootecnici,
di cui all’'art.37, lettera b - :

Uf — 0,10 mg/mq

Sm - 5.000 mq

Per tutti gli edifici e le
destinazioni previsti in queste
Zone vanno rispettati i distacchi
dalle strade previsti dal DM 2
aprile 1968 n. 1444, e 10 mi di
distacco dai confini.

Qualora la ridotta larghezza del
lotto non consentisse la
realizzazione o 'ampliamento di
un  manufatto adibito gjle
destinazioni d'uso previste, si
pud derogare alla distanza
minima prefissata di 10 m| dei
fabbricati dai confini e fino ad un
minimo di ml 1,50 a condizione
che venga assicurato i distacco
minimo tra edifici pari a mi 20
secondo qualsiasi direzione.

E'  comunque vietata la
costruzione in aderenza.

Il rilascio della concessione
edilizia & subordinato alla
presentazione di un atto
d’obbligo debitamente registrato
e trascritto alla Conservatoria
dei registri Immobiliari, con j|
quale i confinanti assumono



13.D Pianificazione

AXXXXXX

D. 1 Pianificazione Comunale

Per i fabbricati residenziali
esistenti in queste zone alla data
di adozione del piano, é
consentito una tantum un
aumento della cubatura nella
misura massima de| 10%,
Sémpre che il proprietario
possieda i requisiti di
imprenditore agricolo a titolo
principale, come indicato
allart.39 delle presenti norme.

Per i fabbricati non residenziali
esistenti in queste alla data di
adozione del piano, di cuj ai
punti 1, 2, 3, & consentito una
tantum un incremento della
superficie utile nella misura
massima del 20%, ad esclusione
dei ricoveri per attrezzi agricoli di
cui al seguente capoverso.

In queste zone, il Sindaco, puo
autorizzare la costruzione di
piccoli  “ricoveri per attrezzi
agricoli” di consuetudine nel
territorio, a condizione che non
coprano una superficie superiore
a6 m x4 ml non abbiano
altezza superiore a 3,00 mi e
siano coperti a tetto a due falde
con manto di tegole. La
superficie minima di intervento
per il ricovero per attrezzi agricoli
e fissata in mq 3.000.

Nella zona agricola E1 (agricola
nomale) & consentita |a
realizzazione di impianti
tecnologici relativi alle retj degli

fimpegno a rispettare e
condizioni di cui sopra.

In queste zone, i Sindaco, puo
autorizzare la costruzione di
piccoli  “ricoveri per attrezzi
agricoli” di consuetudine nel
territorio, a condizione che non
coprano una superficie
superiore a 6 m| x 4 mi, non
abbiano altezza superiore a
3,00 ml e siano coperti a tetto a
due falde con manto di tegole.
La superficie minima di
intervento per il ricovero per
attrezzi agricoli & fissata in mq
3.000.

Nella zona agricola E1 (agricola
normale) & consentita |a
realizzazione di impianti
tecnologici relativi alle retj degli
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acquedotti, elettrodotti, acquedotti, elettrodotti,
fognature, telefono, nonché |a fognature, telefono, nonché |a
realizzazione dj impianti  di realizzazione gj impianti  qj
depurazione e dj incenerimento depurazione e dj incenerimento
dei rifiuti liquidi e solidi. dei rifiuti liquidi e solidi.

41

Zone

_Agricole Sm 20.000 mq Sm 20.000 mq
Speciali E2 If 0,03 mc/mq If 0,03 mc/mq
di cui residenza 0,02 mc/mgq di cui residenza 0,02 mc/mq

Hmax — 4,00 ml Hmax — 4,00 mi

N. max piani fuori terra 1
N. max piani interrati o
Seminterrati 1

Zone

2 Asv;f:r': 42 If 0,03 me/mgq If 0,03 me/mq
Paesistico E3 di cui residenza 0,02 me/mq di cui residenza 0,02 me/mgq
Hmax — 4,00 mi Hmax — 4,00 mi
Sn 30.000 mq Sn 30.000 mq
Smax 50.000 mq Smax 50.000 mq

N. max piani fuori terra 1
N. max piani interrati o
Seminterrati 1

Zone Per 44 If 3mc/mq  If 3 mc/mq
Urpgezture Hmax — 12,00 mi Hmax — 12,50 mi
Territoriali F Sn 30.000 mq Sn 30.000 mq

Smax 50.000 mq Smax 50.000 mq

K (Indice di Copertura) 30% K (Indice di Copertura) 30%

D2 (distacco strade € confini) D2 (distacco strade € confini)

4,00 mi
N. max piani fuori terra 4
N. max piani interrati o]
Seminterrati 1
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Eﬁ::" a Verde b Smax 20% area Smax 20% areg
[o1e] e
If 0,10 me/mq If 0,10 mc/mq
Attrezzato v1
o Hmax — 12,00 mi Hmax - 7,50 mi

N. max piani fuori terrg 2
N. max piani interratj o
Seminterrat; 1

rde 45

‘ione a Ve

) Nuove Costruzioni: in tali zone & Nuove Costruzioni: in tali zone &
ci',',“’;t,‘;to V2 consentita la  costruzione di consentita |g costruzione (i
impianti Sportivi provatj o aperti impianti Sportivi provati o aperti

al pubblico, Compresi i seryizj al pubblico, i servizj

strutturaimente necessari, g strutturaimente necessari, g|
funzionamento degli stessi, funzionamento degli stessi,
‘come  sono servizj igienici, come Sono  servizj igienici,
Spogliatoj e piccole struttyre di spogliatoi e piccole strutture gj
ristoro ad un solo piano. ristoro ad un solo piano fyori
terra, con esclusione dj piani
interrati, jyi compreso l'alloggio
del gestore o de| guardiano, che
non potra avere yna superficie
utile residenziale Superiore 3 80
mq.

delia Van'ante;
2. Copia Norme Tecniche dij A
3. FA.L n. 63 del 06.08.1996;
4. Avwviso di Pubblicazione

CONSIDERATO
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commercio g| dettaglio pari aj 10% e le attivita direzionale pari al 15% in yn unico edificio nella
Misura del 25% Gli altri articol, integrano Ia Norma esistente, fissando jI numero dej pianj fuori
terra e dej piani interrati.

Che la legge regionale 22 Dicembre 1999, n. 38 - Norme syj govemno del territorio — prevede, tra e
sue finalita Ia tutelg e l'uso agro-forestale de| territorio, al fine di favorire Ig piena e razionale
utilizzazione delle risorse naturali e dej patrimonio insediativo ed infrastrutturaje esistente, nonché
salvaguardare |a destinazione agricola e forestale de| suolo, valorizzandone [e Caratteristiche
ambientali, le Specifiche vocazionj produttive e Je attivita connesse e Compatibili, ed inoltre impone
ai comuni, mediante il PUCG o le sue varianti, ad individuare le Zone agricole a diversa vocazione

€ suscettivity produttiva per indirizzame j| migliore utilizzo

Che Ia norma proposta, appare migliorativa rispetto g quella vigente ag esclusione degli articolj 3g
€ 40 delle zone agricole, che non rispettano Je indicazioni e j principi della nuova legge regionale.
Questa Sezione & del

PARERE

Che Ia variante adottata dg| Comune dj Genazzano con deliberazione Consiliare n, g5 del

22.12.1995 sijg meritevole dj approvazione con esclusione degli articoli n. 3g e 40 riferiti alle Zone
agricole.

~ .

IL SEGRETARIO DELC.T.CR. IL PRESIDENTE C.T.CR.
(Dr. Arch. Valter M7ichisanti) (Dr. Arch. Massi O Rinversi)
(O wbes y/




