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LA GTUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica e Casa

VISTA la legge urbanistica 17/8/1942, n. 1150 ¢ successive modifiche ed integrazion;
Vista la L. 07.08 1967, n. 765; '

VISTO I DPR 13171972, n. §;

VISTA laL.R 5/972, 0 8

VISTA la LR, 12/6/1975 n. 72,

VISTA la LR 8/11/77, n. 43 e successive modificazioni;

VISTA. la legge 15/5/1997, n, 127,

VISTE le deliberazioni consiliari n. 28 del 12/5/97, ¢ 18/5/98, n. 34, gsecutive a norma d4i legge,
com le quali #f Comune di Gipena (RM) ha adoitato, Ospettivamente, [a Variante Generale al P.R.G.
del proprio territorio ed il PP, defla sottozona F1 in loc. “H Bivio™. .

PREMESSO che il Comune di Capena {(RM) & dotato di P.R G- approvato con DGR n. 181% del
8/4/886;

ATTESO che, 2 seguito della pubblicazione degli atii avvenuta nelle forme di legge sono state
presentate n. 135 osservaziom in ordine alle guali # Comune ha formulato le proprie
controdeduziom con delibera consiliare n, 84 del 3/12/97;

CHE, inolire, firori termine sono state presentaie, diretiamente alla Regione, n. 26 QSServazioni;
VISTA la nota n, 0068 dell’8/01/2001 con la quale 1" Assessorato per le Politiche dell” Agricoltura —

Dipartimento Sviluppe Agricolo del Mondo Rurale ha espresso parere favorevole sulls
urbanistica in argomento con le condizioni e le preserizioni che di segurto integls

riportanc: fov,
(..) =
1 Che per i fundi lberi risultati appartenere al demanio civico ¢ destinati V:’aﬁf%g"ﬁb

nan esistendo presupposti ostativi, 11 Comune provveda , prima dell’adozione da parte-flad
Giunta Regionale del Lazio della delibera di approvazione della presenie propasia
urbaristica, ad integrare la vichiesia di mutamento di destinazione con la docisnentazione
prevista dalla vigente normativa in materia (Circolare del MAF. prol. N, 14200170 — Pos.
AE ter-ad del 25/01/1966);

2 Che per i fondi occupati, apparienend al demanio civico, interessati da previsiormi a
caratiere edificatorio e con destinazione & zona Fi, F2 e F3, traftandosi df piarificazione
wrbemistica destinaia ad aftivitg edilizia private, 1 riluscio deile eventuclf concessioni
edilizie dovra essere subordingto all ey amminisirative di awforizzazione aila alienazione, .
che dovrd avvenire nel modi e net termini & cui agli art. 5,6,7 della LR 1/86, ovvero i
sensi dell art. 39 del regolamento approvaio con RO 26.02.1928 n. 332,

3 Che per | fondi occupati, appartenenti al demanio civico, il Comune o I'Universitd Agraria,
st attivino, prima dell ‘adozione da parte della Giunta Regionale de! Lazio dellu delibera di
approvazione defla presente proposta wrbomistica, ailn redazione del Plano delle

. Alienazioni in conformitt di quanto previsto dalla LR n. 37 def 17/12/96;

4 Che fa previsione wrbanistica dei ferremi ricadenti nel comprensorio della Tenuid
Vaccareccia, resti congelata sing alla definizione del confenzioso ghudiziario pendente, nel
senso che, qualora essi risullassero appartenere ol demanio civico, Hl Comune dovra
attivare le procedure di cui sopra prima dell attivazione delle previsior, semprecheé il
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Seitore dell Assessorato Urbanistica e Casa, ritenga che detta previsione sic necessarie per
un ordinalo sviluppo wrbanistico del Comune;
Lhe venga inserito d ufficio, all interne delle N.T.A., il seguente articolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA UST CIVICI,

Rientrane tra i beni di uso civico e perianio sono soggeli! alle presenti novine.

Le terre assegrate in Nquidazione i diritd di uso civico e di altri diritsi promiseui, in
proprieta esclusiva alla genevalitt dei cittading residenti el territorio ded Comune o di uno
Frazione anche ye impuiaie olla totalita dei suddettt Enti;

Le terre pussedute do Comuni o Frazioni soggette all ‘esercizio degli usi civici e comungue
oggeito di dominio collettivo delle popolazioni;

Le terre possedute a gqualinque tilolo da wwiversité e associazioni agricole COmUnGUe
AOMIRGIe;

Le terre perverute agli Enti di cui afla precedenti letiere a seowito di scioglimento
promiseuila, permuta con alfre lerre clviche conciliazioni regolate dalla legge 10061927
n L7060, seloglimento di assuciaziond agrarie aequisto ai sensi dell'art, 32 della stessa legge
I766/27;

Le terre pervenute agli Enti medesini da operazioni e prowvedimenti di figuidazione o
estinzione di ust civici comungue avvernite;

Le terre privaie gravate da usi civici a favore della popolaziene Tocale per { guali non sin
rtervenia la fquidazions ai senst della citata legge 1766727,

Le terre ofi demamio colletiive appartenenti ol Comune non POssonG esseve inferessale do
edificazione o da utilizzazione non compatibife con la gesiione colleitiva delle stesse af Jini
agro-silvo-pastorale. Non sono wiilizzabili per il conseguimento di eventuali Iotti minimi,
imposts, dailo strumento wrbanistico per Uedificazione anche ove si ipotizzi che I stevsa st
posizionata all'esterna della parte sottopesta a vincolo essendo tali aree inferessate solo
datle indicazioni conternite nella legre IT66 del 1927

Qualora ai fint di un ordinato svilippo wrbanistico del Comune vengano interessati terreni
apparienenti al demanio civico, gestit direltamente dol Comune, con previsioni di opere
pubbiiche, st dovranno attivave le procedure autorizzative di cwil all’art 12 della legrge
R I760 del 167671937,

Uualora, sempre ai jini di un ordinato sviluppo edificatorio, In previsione di destinazione ad
uwso edificatorio i npatura residerzinle, furisfica cowmmerciale, sptigianale o indusivie,
riguardi terreni o demanic collettive, non ecificaio, sia esso gestito direttamente dal
Comune 0 in possesso di occupator], esse potranio essere oggetio i Concessione Edilizia,
@ seguito delfa lororalienazione che dovrd avvenire nei mods ¢ termini df cui aoli articoli 5,6
¢ 7 defllz Legge Reglonale n | del 03/01/1986.

Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati in possesso di QCCUPAIOrS, 57
applicano le norme d cul all'art. § della citwia LR, 186, ¢ successive modificazioni ed
rregrazion”,

Per @ ferremi, invece, df natura private Sravall da divfili ervici, le norme contenute nel
presente piano, qualora Iz previsione wrbanistica di caratiere edificatorio si rende
necessario poiché legata ad un ordingto svituppo urbanistico del territorio, si applicanc ad
avvenmid liquidazione degli usi civict in conformits delle disposizioni di cui all'arr. 7 della
Legge n 1766 del 16/6/1927, envvero art. 4 della Legge Regionale n. 1 del 0370171986,
Gl strumenti wrbanistici attuativi delle proposte cortenute nel PR.OG. che dov
interessare dei fondi sui quali sono slale attivate procedure di legittimazi
fiquidazione dell 'uso per renderli edificabili dovranno essere Interessati dalle 2
conternte nel PTP. df competenza.
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6 Che per i terreni privafi, grovotl do divini civici, si applichino e norme di cui
all'articolo delle NTA inserito d uificio,

Fo

Vista la successiva nota n. 1043 del 2670272001, con la quale I"Assessore alle Politiche
dell’ Agrieoltura ha rilasciata 1l proprio Nulla Osta al prosieguo amrmimstrativo della propoata
urbanistica in questione, confermande le prescrizioni di cul sl su riportati punti 2}, 4), 5), del citato
parese n. 0068 defl'03/01/2001 ed eliminando la prescrizione di cui al punto 3) del parere stesso in
quanto & in corso "auterizzazions al mulamento di destinaziene;

Vista la determinazione n. 0331 del 0&/04/2001, con la quale 1l Dipartimente Sviluppoe Agricolo ¢
Mando Rurale ha autorizzato, at sensi dell’art, 12 della L, 6/06/1927 e dell’avt. 2 della L R 3/1/86,
a. 11l Camune e I"Universita Agraria di Capena al mutamento di destinazione d'uso dei terrem
appartenenti al rispettivi demani collettivi, sii nello stesso terntorio individuati e clencati nella
“Analisi del Territorio™ redatta dal Perito demaniale nomirato per1 due Enti,

CONSIDERATO che gh ati ¢ gli elaboratt della vanante genersle In esame, presentati
all’ Assessorato Urbanistica e Casa, sono stat da questo sottoposti all’esame del CT.C R

VISTI i votl . 407 - 408 - 4091 rispettivamente dell’8/6/99, 22.06.9% ¢ 20799 con i quali ia
1" Bezione del C.T.C.R. ha espresso il parere che la variante generale al PR.G. di Capena, adottata
con delib. di CC n 28 del 12,0597 sia, per 1 motivi negli stessi riportati, meritevale di
approvazione con le modifiche, Je integrazioni e le prescriziomi da introdursi d'ufficic al sensi
dell’art, 3 delia L. 608,67, n, 765 e che venga, invece, restituito al Comune, per essere tielaborato,
U Prano Particolareggiato della Softozona D2 e Sottorona Fl in Iccahta il “Bivio” adottato con
DLCCon 34 del 18,0598,

YVISTA la nmota no 7981, del 06/83/99 con la quale D"Assessorato all’Urbanistica ¢ Casa  ha
comumicato le modifiche al Comune ¢ Capena (RM) invitandolo a formulare le proprie
controdeduziont entro i termini previstt dal menzionato art, 3 della legze 6/8/67, n, 765;

VISTA Iz delibera consiliare n. 65 del 20/10/39, concernente @ “Variante generale al PRG. .7
esecutiva a norma di legge, con la quale 1l Comune di Capena in sede &1 controdeduizione ha accelto
parzialmente le modifiche e prescrizioni proposte dal C.T.CR..

YVISTO il voto n 41944 del 9/3/2000 con il quale 1] citate Consesso nel nesaminare gquanto
nsservato dal Comune ha condivise parzialmente quanto dal medesimo controdedotto, appartando
maltre, ulteriori modifiche introducibili d’oufficio a1 sensi dedl"art. 3 della Legge 6/8/67 n. 7635;

VISTA la nota n, 4212 del 31/3/2000 con la quale I"Assessorato all'Urbanistica e Casa ha
comunicaty le modifiche al Comune di- Capena (RM) invitandole a formulare le proprie
controdeduzioni ai sensi del menzicnato art. 3 della legge 6/8/67 n. 765, provvedendo fra 1’altro,
con la medesima nota, ad inviare fotocopia di una istanza presentata dall’ Assessorato Urbanisrica e
Casa riguardante una osservazione di cui si é richiesto il parere;

YVISTA 1a delibera consiliare n 30 del 22/6/2000 esecutiva a norma di legge, con la quale il
Comune di Capena (EM) ha accolto le medifiche proposte con il citato Voto n 41%/4 del QBIZQDG
defiberando fra altro di riproporre la zonizzazione stralciata con i precedenti Votl n,

40971 rispeitivamente dell”8/8/99, 22/6/99 e 2/7/9% relaliva ad un ambito soggeifgg
passistica; i = {




VISTO il voto n. 42974 del 20/7/2000 con 1l quale la 1 Sezione del C.T.C.I. ha espresse if parere
che Ja variante generale al P.R.G. in argomento sia meriteyole di approvazione con le, modifiche, le
introduzior i cul al oitatl Votl o 407 - 408 - 40971, rispettivamente  defl’08/06/99, 22/06/99 &
020799 & 3l Vato 41974 del %/3/2000 & per 1 motivi contenuti nel citato Voto o 429/ del
20072000, e

Vista la nota n 2926 del 13.03.99, con la quale la Sopnntendenza Archeclogica per P'Eiruria
meridionale ha espresso parere favorevele alla proposta urbanistica in argomento a cdndizione che
qualsiasi richiesta di licenza per la trasformazione del suolo delle aree, segnalate nefla nota stessa, e
integralmente riportate nel citaio voto n. 407-408-40%/1 del 1999, debba contemplare il preventiva
partere della Soprintendenza medssima,

RITENUTO di condividere e fare propr i1 predetti voirl del C.T.CR n 407 — 408 ~ 409/
rispettivamente dell’8/6/99, 22/6/09 e 2/7/99 (a1, A) ¢ il voto 419/4 del 9/3/2000 (all. B) e 42944 del
207772000 (all. C) che formane parte integrante della presente delibera.

DELIBERA

Con le modiliche | le integrazion] & le prescrizioni contenute nei voti del C.T.C.R. | Sezione, n.
407-408-400/1 Aell’8/6/9%, 22/6/9% & 2/7/9% (all. A) n. 419/4 del ¥3/2000 f(all. B) e 4294 del
20/7/2000 {all. C) che formano parte integrante della presente delibera, & approvata la Varlante
Grenerale al P.R.G. adottata dal Comune di Capena (RIM) con defibara consiliare n. 28 del 12/5/97.
Il Prane Particolareggiate in variante, delfe zone D2 ¢ F1 localitd “Il Bivio™, adottato con defibera di
C.C. 34 del 18/0:5/98, va restituito per essere rislaborato per 1 motivi indicati nel! allegato A).

Le osservazionl presentate nel termini di legpe e guelle presentate florl termime direttamente alla
Reglone sone decise in conformita a quanto specificato negli allegati A), By e C).

Il progetto & vistato dall’ Assessors all’Urbanistica e Casa in un claborate integrativo, redatto
d'ufficio, che rappresenta quante contenuto nel citato testo del voto 407-408-40%/1 a pagina 11,
penultima capoverso,

- in yna relazione ed elaborato imegrativi redatti d’ufficio ai sensi defl’art. 36 big (norme
transttodie} della LR, n. 24/98 ¢ nei seguenti elaborati:
- tav. nl: Stato di fatto 1:10.000;

- tav. n.2: Copertura det suolo 1:10.000,

- tav. 0.3 Casta idrogeclpgica 1:10.000:

- fav. n 4 Carfa geologica 11 10.000;

- tav. a5 Vincoli territoriali 1; 25.000;

- tav. n, 6 Classificazione dei terreni 1:30.000;

- tav. n, 7 Carta storico — archeoiogica 1:10,000;
- tav. n, 8 Tvincoli 1:10.000;
- tav. n 9 Ares ed immobili di proprieta comunale & demaniale;
- tav.n. 10 Inquadramento territonale;

co= ctaven 11 Zomzzazicone 1:5000;

- iav.n-11a) Zonfzzazione 1:2000;

- tav. n 12 Zomzzazione 1:500Q;
- tav. n 13 Zomizzazione — Modeilo di assetto 1:10.000;

- - tav. n. 14a) Standard Urbanistici;

- tav. . 14b) Standard Urbanisticl;
- Norme tecniche di attuazione:
- Relazione tecnica.



La presente deliberaziope nom & soggefta a coniroflo ai sensi defl’art. 17, pumto 32 della
L. 13/5/97, 0. 127 '

La presente delibera sara pubblicata nel Bollettino Ufiiciale della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: Fto Francesce STORACE

L5
SEGRETARIO: Fto Dot Saverio G(J CCIONE |
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QOguerto: Comune di C1pena (M} - Vanants Generale al 2 R.G.
Dejiberazione consiliare n, 28 dal 12/05/1987.
. Planc Pariicolaregmare della Sottozona D2 2 Sr:r‘tc:zonn Fl in localitg “Ti Bivig®
Delibera consiliare n. 34-det 18/05/1558.

LA SEZIQONE

Vista [a nota 0,558 del 24/03/1998, con la quale 1} Settore Amministrativo aer la
Planificazicne Comunale ha trasmesse per la predisposizione della relativa istruttoria ai SEDS]
dell’art. 14 della LR n 43 dell’8/11/1977 gli atti e gli elzborati relativi alla variante generale af
plana regolatere adottata gal Comune in oggetto.

Vista 12 nota. n. 2350 del 17/09/1998 con la quale il Settore Amminisirativo he fatro
pervenire il Piano Particolersggiate in vesiante al PRG - Sotozona D2 & F1 — in localits
“T1 Bivio”,

Visti ed esaminati 1zl atth ed elaborati trasmessi dat Settore Aomministrativo.

Wista la relazione 1sirutionia predisposta in data 31/05/199% udita la Comemissions relatrice

PREMESSO

[l Comune di Cap-ana ¢ dotite di Plano Regolatore Generale, EDPFCV&IG galia Giunta
Regionale con detiberazione n 1818 deil’8.4, 1986,

oo T oo edwmer urll:-la‘:-‘
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Ssgessorato : D147 Hama, ...

Lirariistica s Sasa Via Giergicne, 129 7 143
Telafonn S166L

1]

Cornatato Teenises Conoultiva
T.egge Hegionele 8.0 28377, n. 43
FPrimas Sesiena

Con Delicerazione n. 28 del 12.5.1997 resa esecutiva dal CORECO con verbale n. 69 del
1061997, 18 Comune &1 Capena ha adoltate la variante gensrale def NICpro terrtons.

A seguito della pubblicazione degll atti e degli elaborati sore state presemtaie n, 133
osservazioni, ale guali 1 Comune ha conirodedoto con Deliberarions consiliare n 84 del
S.12. 1997 '

La vanamte generale del P.R.G. det Comune di Capena 51 compone del seguenti ani ef
glaberat:

+ 1) Stao di fate e
" 2) Cepertura det suole — o~
3) Cara idrogeologics '
4) Carza geologica
51 Vincoll ternteriali
£y Classificazions del terren
7) Carta storcg-archeologica
8) Fvineoll
S)Le propngtd—. e
10} Inquadramento territorials
11} Zomizzazicne 1: 5000
1 Ve Zonizzzzicne 12000
12y Zonizzazione 1:5000
13} Zontzzazione - Modello sintetico di assetto
14)2 Standard vrbanistici
— 1430 Standard urbamstic
15y Nomes Teoniche di Attuzrions
15} Relezione Generale

Circa lo state di consistenza ediiizia, si prende atto di come lo stesso sia state riportato negli .
clebaratl di plane oggetto dell’adozione ed in quelli analoghi uttlizzati ser la rappresentazione dells
Dsservazioni. -

Dalla relazione che accompagna il Plano s1 desumong 1 seguenti dati;

L'agirate di Cepena, alle state attuzie, si manifestz come un sistema insediativo sparso nel
rernitoric, con due poli principali di sviluppo; il centro storico con |abitats pil recente situate nella
parte coliinare e gueilo 2 vallz, denominato “11 bivia” costituito da residenzs, impianti produttivi e
industris. '

i resto d_egli insediamenti abitativi ¢ costiuie dai nuclel abusivi di dimensioni varie, siteats
relle locelita di “Colle de]l Fzgiano”, “Pastinacel”, “Rosetoll”, “Selvotta”, “Mala Saracena’ e
“dontececchitto” ambir: del termitono, tetti perimatral ai senst delia LR A 28/80

LS
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Gli elementidorminenti del paesaggia del termioric di Capena sono:
- la grande distess della Valle del Tevere,

- lz alte celline di. Civitucola con | restl dell’antico insediamento;

- Ja zona collinare di versants, fra 1l centro abitere e 1= Tiberina, cod una morfologia ricce di pogsi
copertl da uliveti,

- aleuni tratt: delle sponde del “Gramiceia™ dove st rilevano quads! naturalistici paesaggistici di

o

SITUAZIONE URBANISTICA ATLLA DATA DI APPRDV&ZIDNE DEL VIGENTE PR G.

L'elemente’ geterminante per il Comune di Capena £ rappresentato dafle sue vicizanze con
Roma e con | Caselll autostradali-dell’ autostrada “A1” a della Bretella “Fiano San Cesareo™

Capena ¢ stala coinvolta nel fenomeno metzopolitanc di'Roma propric:negi anni ‘60 con
' zoertura dell’ Autosirada dei Sole e del Caselio 4] Fiano. '

La cenformazione del territorio di Capena, che si sviluppa dalia Valle del Tevers, a sud-est,
verse la zona colinare, 2 nord ovest, dove & situato 4 centro abitato, ha fatto si che i renomens di
wrhanizzazione defl’ultimo ventennio interessasse sia la parie a velle, per attivitd produttive e
Commerciall (stoccaggio di merei grazie zlla vicinanza con il Caseflo autosiradale) sia guelta
collinare detl’interno, per scopi residenziali, grazie alla vicinenza di Roma ¢ ad un paesagzio ancera
imtegro, Con il sorgere di queste tendenze di espansione & la mancanza di un’idonea strumentazione.
urbanistica hanno provoceto fin dagli apni ‘70, i primi fenomeni di abusivismo, soprattutto & tips*
residenziale, permanente g di seconds case. '

. VIGENTE P R.G.

1l plano vigente si proponeva di rezlizzare: : )
- Un organica inserimento del Cormune nel’’ ambito compransoriale.

- Una definizions cella struttura urbanistica di Capena, in funzione del superamento del degrado
Tormale ¢ funrionale che ha invesiite il processo di crescita dell’abitato.

Mel piano non si fa niferimento al sistema organizzative del territordo, né &l rapporsk e gio
altri termiton limitrofi, né a quella con 1l centro abitato. I PRG conferma la situazione esi BHEs
1l ceptre akitato in posizions centrale, una frazione abitata ia focatit “1] bivie™ e un co

i o=
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(AMiVILE  produttive  (soprattutto depositl € magazzinl) nella Valle del Tevere 2 -idosa
del!"auiosirada.
Ivon vengono ripemate nel pranc def ‘73 le lottizzazionn abusive pravisie in zona i
espansione dal Piang adetiero, ma stralelate 1o sede di approvazione Reglonale, '
4 nord del ceatro storico w1 sono le zone classificate “B” di completzmente, & centro
dzll’es*-umta ofientale ¢ situzia la gran parte delle aree destinate a servizi cubblici,

Le zone di espansiene sono chicate v minima pames a Ovest, ma prevaleniemente ad a5t
secende due direttrici carallele separate ds uns vasta area df verde pubblico,

Per quanto rignarda Ja_viabilit? esterna il Pi.za rinvia alla scala della pranificazione

- territoriale, per la queic dn suel periodo, il riferimento vonsisteva nella Delibera DrOETArnmAatica

della Regione Lazio det 1974,

E’ staio trascurato il probleme del collegamento rasversale fra la Via Flaminia, ta Tiberina,
e la Salariz, cioe fra Morlupo & Menterotondo Scelo, passando per Capena.

Circa la viadilita interna principale, 1 PRG prevede una rangenzizle esterna al centro sbitsic
ai fine di raccogliere 1 collegamenti con le zone esterne, mentre per la vizbilita di quaniere rinvia
gepericamente ai piani particolareggiati.

Per quantg rimjarda il dimensionamento dei Planc vigente quesio risulte effettuato in
osservenza della L.R. 72775 ¢ sulle base deila coincidenza fra incremente damoszrafico & fabbisogno
di muovi vapl e 2 nurero di abianti e vumere di vani che nel caso specifico, al TEIpo
dell’adozione el piane risutiava essere pari 4 2992 nuove stanze-abitanti,

In partieelare, per quanto siguarda I'incremento demogrzfico al 1988 valutato in misura tale
da raggiungere 48320 abitamt complessivi, st pud ora affermare una sostarzizle coincidenze con la
realtz.

Nella relaziens def P.R.G. perd non si fz cenno al fenomena dell’zbusivismo, pur essenda .
zié a quell’epoca presente nel territorio in maniera consistente, che probabilmente avrebbe
determinato il superamento deile prewsmm di espansione deceannale al 30% previsto dalla legge
Feg:opale.

Dopo Papprovazione del PR.G. avvenute nell’86 § Comune di Capena ha adotrato quatiro
piani pericoiareggiat in variante che interessarono il primo una zona di 167 in localitz Porone, il
secondo la localita 3. Marco, il terze la zona del Bivio ed il quarta lz realizzaziore di un parce
EIIEZZalo 1N prossimitd del Tever

[ iy dus plan particolareggiati in variante sono stati approvati dalla Regiene ed in quesio
case la varante generale ne conferma le previsiont urbanistiche ed 1 sarzmetri edificatori, per g £l
2ltr due Pian: 1 CTCR ha formulate 2 proposta di restituzione al Cﬁmune con motivazion: legare
principelmente ad aspetti di tutela ambientale, e per la presenza di ares interessate afl’ esondazione
dzl Tevers.
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Successivamente, seguenda le indicazion Reglonali espresse in sede di approvazione del
PRG, il Comure ha perimetrato 1 muclel abusivi al senst della LR, n. 28180, nuelsi che hanno
mteressato  le locaiita di “Calle del fagiano™, “Pastinacci®, ‘Ros,etmh , “Selvotia” e
“Wonteseachitte™ al senst della LR o 28/30.

Con-DGRL . 1956 del 2.6.98  stata approvata la variente speciale ai sersi della LR,

n.2839 con esclusione ¢el Nuclei di “Colle del Fagiano™ e di “Pastinacci”, per | quali & stato

formulato il seguente pacere: ™. tall compransor pofranno sssere ricompresi nell’ambire 97 vna

variante generale che risulta in fase avanzaa di efaborazione e nella quale i p{}tm valutare

I'ammissibilitd o meno dell’ineremento di cubatura proposta nell*ambito delle arevisioni decennali

di swluppo dell’edilizia residenziale. In tale variante inoltre, potrd anche essere meglio valutato 41

- rzpporto fre Lo viabllit? asigtinie e prevista, tra servizi pubblict esistente e quelli previst sia in

- termunl di dimeasion.ulento cie di ragen di influenza, Questa Sezigns iavita |’ Amminisirazions

Comunale, proprie in sede di redamone della sepracitetas varante gene ale ad ndividuare unz
viabilitz adeguats ad integrare C[LJ]El eslgiente”.

- - Successivamente |'Amministrazione Comunale dava 'incarico per la redazicne della
varianie generale. '

Dalia data di elaborazione ed. zdozione def Pianl Particolareggiati sopra indicati &
interveruta 1"approvezione definitiva del 19 siralewo funzionale delle aree scggsitie a rischio &i
esondazione evvenuta con Decreto del Presidan‘cc’: del Consigiio dei Ministn del 3.9.19%8.

. Dall’ezame di tale elaboreto emerze e sostanmale modifica alla delimitazi One di tall aree, -
m particolare per U Comune di Capena il limite di esondsbilit? & stato porate suila destra
dell’ Autostrada Al, con esclutione di aree zia edificate.

A segulto d questo nuovo limite alcune delle previsiont zr:sn.:zz fve, precedeniements non
competibill, sono state in parte riproposts nella vzmzm e generale.

LINEE PROGRAMMATICHE £ QBIETTIVI DELLA VARIANTE GENERALE, -
La variante proposta dal Comune: in particotare si pone i segurenti obiettivi;
- - Pid organico inserimento del Comune nell’ambite comprensoriale:
- Defirizione di una struttura viaria razignale alternative all’zttuale, tutta grevante sulla Tibering:

- Previsioni di intervenio coerenti con [2 necessitd pragresse e le situazioni d: abusivisme presentt
nel Comune:

- Potenziamento del servizi sociali z livello locale;

- Salvaguardia e rivzJutazione, per un coretto uso sociale, dei beni culturali & ambientali present

nel tecritorio g, in pariicolare, tutela attiva degli ambiti sotiopost a vincolo; ' P *;p‘-'—
' ’; by 1

|.;l'.|
- Salvaguardla defla zona produstiva agricola; g/

r st Fa wdiuwgs vaned
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- Localizzezione di arse per artiolanzio;
- Recupero & nording del nuclsl abusivi;
- Offerta di zervizi puibblict ¢ privat: di livelle comprensoriale;
- Riqualificazzone dell’attale steuttura urbaca,
- Sapvaguardia del pairimonio abitative turale stonco;
*. - Tutela del sistema valliva, - -; -
- Titela de] Sume, poféﬁéiarﬁ%r;a cglelia sua accessibilita per le finziond def temoe livero;
- Razionalizzazicne e decongestione dell’ insediamento del “Bivie™ di Capenz;

- Riqualificazione deliz zone commercizll.

RIFERIMENTI CON IL PLTVC,

Lz variante proposta esamina sintericaments le previsioni contenuts nel Plano rermitonaie o
conrdinaments regionale da cul emerge un quadro di possibili elementi di riferimenta:

- La refazione fra Minsediamento di Czpenz ed alty: cemtrl in particolare con il Comune di Morlupo e
Fizno, defimu dal PTC come centn di offerta di servizi intermedi g con i Comune di Menterotonde
definita come centro i offerta di semaz superiori.

- La Walle del Tevere, come girettzice di sviluppe, in guante elemento in grado di favorire
Iintegrazione fra 1 centns urbani del sistema insediative ¢, ad un temps, fiscrsa sconomica ed.
ambientale, da destinare alle attivitd agricole e del tempe libero, in conformita con le DrEsCrizion:
dei Ptano di Bacina. '

La variante generale, recependo alcune indicaziond fornite dal citate PTC, ha previsto una

grande trasversale di collegamenra fra la Flaminia e la Salaria, in particolars fra Morluzo e
Monterotondo, ed una jongitudiaale intema, pasallelz alla Titerina, di collezamento con Fiano.

MODELLD INSEDTATIVO

L attuale modello insediativo & Capena non si presenta per moltt asperti campatibile con le
risorse ed 1 valari del termitoria. '

Il sisterna medievale di tipo “pelare” st € tresformato in un sistama policentrico diffusc nel
territerio & la viabilita autostradale ha esaltato tale fenomena spostando verso di se 1s aree

-

~ .
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insedistive, -quelle industriali & della grande distribuzions e le aree residsnziall, cosi zome si sta
verificando in tuttl 1 Comuni della Valle dei Tevera '

Si & assistito ad vn cegraco del Ceniro Stonco =4 in particolare della Rocca antica nella
quale si sone insadiat nuovi abitanti che-in assenza di regole d: riferimento stanne trasformando
I'mmagine dell’zptico insediamentio,

Complessivamente siamo in presenza ¢l una bassa qualitd urbanisticz dell’abitate a margine
del centro stonco, ad una ciffusione insediative residenziale del termtono comunaie a “pelie di
" leopardo”, con un alte consume tertitoriale e sprechi enormi di urbanizzazioni.

| ANDAMENTO DEMOGRAFICO S

1l Cormune di Capena, come per altri Comuni deflz fascia che gravitz intorno a Rema, negli
uliimi anpi ha aumentato enormemente il numere degli abitaau passando-dal 1961 at 1993 daj 2362
abitznti &1 3500 abitant), con un ineremento di oltre 1l 50%. *

Al censimento del 1991 secondo le fonti ISTAT il Comune aveva una pomlazicme di ¢irca
4875 abitants, il numero dellie famiglie era di 1667 con una composizione famitiare mediz di 2,9
component:, : .

Alla data det 1994 si passava a 5.408 sbianti con un mumera di famiglie ¢i 1850: fermo
restando la composizicne meciz del nucleo familizre £1 2,9 componentr.

A1 1091 1] patrimonio abuatwa erd pari & 6%47 stanze con un coefficiente di effollamente di
0,6% abfst,

a’-ﬂia stessa data il numero detle abitazigni era pa_n a 1669, valore assal prossimo aI NUICErs
delle farmiglie, per cui risulta che a Capena nen vi seno fencmeni di coabrtazione.
L= stanze non occupate erano 1229 mentre i abitazion nen oceupate erano 326.

La consisteriza delle stanze utilizzare 6 pari 3 5718 valore assal prossime al numero oegl
abitanti rilevato nel 1994 (5408 abitanti).

1l Piano & stato clzborato prevedendo unl incremento di abitanti/stanze pan a 4,487, perantc
il dimensionamente cella variznte presentata si basa sul seguente rapporto: abitanti present: al 1994
{r. 5400} + abitanti prevedibill pes uno sviluppo decennale {n. 44287)= 9 887 abitanti complessivi. .

Come gia & stato defic 11 Comune di Capena come aitri Cornum dell’area metro ﬁana
romanea, e iateressaie da fort spinte espansive ]egate al fencmenc metropolitanc ¢ le pr&ﬁfoup\
wsediative proiettate al 2011 danno una curva di cresciiz di tipo esponenziale. [ ==

In relazione a quoste femomeno che ha trovato, soprakutto negli  anni p‘;, g
aell’abusivisme la valvola di espznsione ﬂéio[ogica in assenzz di vn guadro di dferimen
temmitonale, lapﬂhca_zmne dell’art 4 ed i parametri della legge regionale n. 72/75 non appaicno
rispondere aile reall esigenze di una corvetma e coerente manificazione termitonale, si prende pereato

-
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atte fel dimensioramento proposio nella variante, in deroga alle Glsposiziond delia ciata legze
Beeicnale.

CALCOLO DEL FARBISOGND
A Fabbisegno pregressa - 1977 famiglie - 1969 alloggi= 10 allogsi cirea= 30 stanze

B Fabbisogno sostitutivo - Prina da! 1945 a Capena vi erang 1065 stanze - Si & valuteio che il
30% di quesio parco allegg: per esizenze di risanamento eliminazione degli usi impropri determina
un fabbisceno di 326 stamze

T

B . . . . Sl B, . LY . . . .
{. fabbisogne aggiunovo - Per il prossimo decennio s ¢ caleslato che Uincremento sard sao a
30060 abitanti

Censiderando un indice di afollamento part a 1, i fabbisogno di stanze per il Prossimo
decennio é pari a 3350 stanze.

Il Fuano non preveds increment nelle zone A e nelie zone B1 mantenendo la popolazione ai
velori attuall: '

« {entro Storico ab, 1000
*» zone Bi ah 718

Per le zone BY s unz superficie complessiva df 3% ha circa sono state flevare 17 ha &1 aree
ancora libere con contenute edicatenc,
v zane B2 {17.15 ha x 0.60:100} incremente 1029 ah

Le zone B3 comprendono in gran pame i auclel spomtanet di “Colle del Fagizno™ e di
“Pastinacei” parzialmente edificail nel queli sono stat rilevati ai censimento 1952 n. 331 abiranti, [
nucie: citati sene nuclel abusivi ormal consclidarti nel termpo, In-queste zone che ammontans ad una:
superficie complessiva di 41,33 Ha anche in relezicne alle indicazioni contenuce nelia DGRL o
1956 del 2.5.1998 con a quals 1 citati nuclel erano stati streiciati dalia variante speciale il Pizano ha’
operato ung drastica riduzione delie a-ce edificabill per residenze 2d una diminuzione dell’indice di
fabericasilitd, Turtavia risuitanc arcora edificadbiti 22.9 ha di superficie fondiaria,

Nelle zone B3 su una superficie fondiaria di 41,3 Ha vi ¢ un residuo edificabile di 22,9
Ha per cuisi ha (22,9 x 0,30+ 100)

* zone B3 incremento 687 ab
_ Le zone B4 comprendono | guattro piani di recupero (Moia Saracena, Roseroli, Selvatta e
Monteeiczhitio, che la Regione ha recspito con iz ¢itata DGRL n. 1936 dal 2.6.98 1 quali insistono

su ana superiicie di 15,55 ha e che comportens, come da Piano di recupero, vn residuc edificatoria;

+ zone B4 ineremento 386 ab.

.



aursifar wduieg s cords

REGIOINE LAZIO

Asasasariio CO14T Boms, v

I Trbarristica & Cosde Vin Grorgione, 189 / 143
Teietono 515&_;1

Comitase Toecnice Comaultivs

Legge Reganele 5.11.1977, n, 43
. Frims Sarione ’

Le zone C sano amicclate o 3 sottozons

-zone C) ha 1,8x1,25,100= incremento 225 ab.

- zone C2 ha 12 8x0.50:100= fncremente 635 ab.

- zone C3 ha 4,5 (167 in corso di realizzazione per 700 stanze come da piano di zona
approvato) incremente 700 ahb. -

TOTALE 3718 ab.

Le zone F3 {parco privato con otto min. 7.500 mq.}

- -
-

- S S

Superficie disponibile ha 48,4x0.26:10G
» Zone F3 - incremento 268 ab.

Se si considers che il Piano ha dosuto recepire gl incramenti previsti per 1 piani éei nucler abusivi
approvati (386 alb); parte def nuclei abusivi adettati (Pastinacct e Colle del Fagiano (331 abj e
per la 167 { 700 ab) e per un totale di 1417 abitanti, gh incrementi effzttivl previsti dal Plano sono
pari 2 3281 ab. valore abbastanza vicine & quello dsi fzboisognd teonco di 3330 ab,

Il Piaro prevede incrementd di abiianti/stanze nells seguenti zone:

zona incrementi Note

B2 - 1029 !

B3 - 687 | Comprese Pastinacci e Celle del Fagiano

B4 186 Piani nuciei alusivi aporovati Regione

C1 225 -

L2 £55 _ I -
C3 700 (Fi4 programmat] in 167 )
Fs 268

TOTALE 14630

La capacita totale del Piano & guindi di = 3134 + 4630 = 3.764 abitanti.

Con la modifica dell’art.29 relativemente alle zone F5 — Parco privato, come aropasta
successtvamente nel cap. Modifica alle Norme Tecniche, consistente rella riduzione dell’indice di
edificabiliti da 0,20 me/mg. a 0,07 mc/mq., st avra una rduzione di @irea 500 ab. che porteranno ad
un dimensionaments complessivo di 9164 abitanti.
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VERIIICA STANDARD TRBANISTICI

Fartendo dai 5837 abitanti complessivi, i Piano, ael Sspero dei D M. 1444/68, stabilisce
una dotaziene supericre a ¢ueile minima di legee che nel caso specifico avendos il Conmmine un
cumere di zbitant? inferiore a 10,000 fsuktersbbe peri a 12,00 mq/fab. Fer le sole zone “C7) fermo
restando i vaiore di 18,00 mq. ger Uintere piano. :

La variante rspettz tali dotazioni prevedando ner i verde pusbiice compiessivemants 49 4
Ha pari 2 9,00 mqg/ab., peri servizi una superficie complessiva di 8,20 Ha 7an a 6.50 mgfab | per |
parcheggi una superficle compizssive di 14,80 Ha pari a 2,00 mg/ab,

W -, BN

LZONIZZAZIONE

La vanante generale individua & macrozone cosi definite:

AY Ambiti storiei

B) Zane d completamenta
C) Espenasione residenziale
D} Industnia ed Artigianato
E) Zome Agricele

F) Serviz

Zona - A - comprende gii insediamenti antichi, gli edifici isolati di valore storico quali:
La Rocez &d il Centro Storico, il patrimonio abitativo rurale stosico {casai; SLoTIc).

La zona “A” a2 sua velta i suddivide ln zona Al che interessa ja Rocea ed i CENLrQ S{Orica
dove gli intervent di trasformazione sono subordinat all’approvazione del Piano di recupero o del
£lani Particolareggiari.

Al riguardo [} Comune con Deliberazione n. 28 del 23.4.98 ha adottato 1l Piano di Recupero -
def Centro Storico e trasmesso alia Regions in data 28 1.1999,

Il pizno di recupero conferma la perimatrazione del vi gente P.R.G., peraliro riproposta dalla
variante in esame, rispettando le indicazioni centeruts nelie aormative dellz variznte stessa per taie
zona.

Il plano prevede pol una zonz A2 coincidente con § casali di valore storico tpologice
eststenti sul territorio, prevedendone il riuzo con amivita compatibili con i caratteri degli edifici.
Al nguardo fannc parte di quesia destinazione il Casiello ¢i Scorzao e gl edifici rurali
storicl ’ .

. Occorre inoltre evidenziare cke I'art. 23 delle NTA a pag. 22 preveds per guestl immonili
oltre ac una wilizzezione residsnziale anche lz possibile wilizzzzione “tesstico-ricettiva® Al
riguardo € nzcessario specificare con conseguents modifica del citaro 2t 23 che Partoviza turistica
rncetiiva deve essere riservata alle forme del ricetiive extralverghicro o di agriturismo compazibile
con gli edifici rurall.
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Per quante nguarda la Macro zona B-Completamento, quesia 2 sua volta si suddivids in-

Zona Bl ksatdraj 22 {completamento & media densita) - zona B3 (completamentn a bassa dznsita)
- zona B4,

Zona B1

Si trattz di una zoma completamente edificata in maniera irazionzle con distacchi fra |
fabbricati nos contormi alle ieggi vigenti, e priva di spazi per { servizi.
La variznte prevede 1l reperimento di un sistsma di spazi pubblict da quLa.hficare ATITEVETSO

T

Von

. -

Lrart. 24, ahe detta la norma di carattere genersle per le zone &i completarnento, &
mocificato, come specificate successivamente, i gquanto non eppare ammissibile consentire
mierventi diretti selo su singoie proprieta nnviando qualsiasi alt:e Intervento invece ello strumento
pramentno

Zona B2 —completamenta con interventi 2 media densitd

SO0 Zone non completamentie sature £ per alcune parti sono assimifabili alle zone B1.

1l pizng, 1 questo caso, preveds Partuzzions sis attraverso 1 Plani Particofareggiarti sia
attraverso gli interventi direttr,

Al nguerde, dall’esame dell’art. 24 sottozona B2 della wvariante, la norma, in attesz
dell"approvazione del Pizm) Particolareggiati di iniziativa pubblica, consente tutt gl interveati
edilizi comorese (e nuave costruzien, dettando | paramet:i per gl intervent dirett senza alcun
riferimente Al parametn per 1 Piani particolareggiati.

Lz norma introduce znche la possibilia &1 un’attuazions tramite lottizzazionl convenzionaie-
con superficle minima di 3.000 mq, -

Considerato che Iarticolo cosi come predisposto misulta di difficile applicazione, tenuto
comto peraltro che non tutie le aree con destinazione B2 come perimesirate dalla variznte generale
hanno le caratteristiche delie zone di completaments, aé risulta verificato il rapporte volumerricn
prevista dal DM, 1444/68 mentre appere inveca pit realistica la ioro assimilazions alle zone di
gspansiong, s propone oltre alla modifica della normativa cosl come succsssivamente introdotia,
anche la individuazione, attraverso una tavela integrativa predisposia 4 Ufficio, delle aree che non
rispondenda alle citate caratteristiche deveno essere aftuate attraverso if Planc Particolaresgiaro....

o

ferm: restandc t parametn] ediiizi fiportati nel citato articolo, r/d-"' USRS
s - J'{'/j';x
- . . Ly f ’:\
Zona B3 — completamentr a bassa densitd 23y \5\>\ )
= Y
Interessa le aree libere parzialmente edificate sparse sul territorio ed in particolare ral la zofs i -
del Bivio, lungo ia Tiberina e nefle localita di Pastinacci e Coile del Fagiano che costituiscongs /- \Eﬁ}
N/
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nuclel sorti spontaneaments, perimetrar dal Comure =d oggeno €1 Plani pasticolars eggiati redat ai
sensi della LR a1 28/80, nell’ambito del recuperc urba‘nsuca aliute le aree abusive esistenti.

Al mguardo fa Regione con DGRL n. 193¢ del 10,898 e come gia detto m precedenza,
aveve stra:cizto dall’approvazione lall zone, fovisndo af Comune 'inserimente dealls stesse nela
variarte generale.

In gquesto caso lart. 24, per tali zone ceta norme che corsentono una atuazione direra degl
intervent: znche s nella relzzione allegata gl p=ar‘cn e detto che tzle  ipotesi & riservarz al
completamentoe mentre lz trasformazione deve avvenire araverso olani particolareggiai.

Al rignardo Dzinicoly cosl come formulaio "suml di difficile applicazione = pertanto @

- modificato come speciiiiato successivamente.

Zonz B4 ~ nuclel scontanei recepibili

Riguarda le aree pzrzizlmente edificare nei nuclei spontane! sparsi nel territorio perime:rat
e planificati a1 sensi delia TR, n. 28/80 ed eaprovati dalla Regione Lazio.

Queste aree sono state recepite nella variante cost come approvate,

Macrozone O ~ Espansiaone residenzialie

La macrozona & arteolats in 3 sottozone, nelie quali gil interventi hanao caratteri tipologic
diversi.

[t pese insediativo maggiore & riservato al centro avitate cor una distribuzione nel contempe
cegll mtsrventt in un sistema diffiuso nafl’attuale rerritodo, in ambit) dotati &1 ares verdi.

La zgna C] individua l'espansione residenziale con tipologie piurifamiliari Gl interventi sono
ziteai: attraverso piani di lottizzazione convenzionata, subardinatamente alia cessione al Comune:
delic ares a destinazione pubblica gia individuata nelie tavele, '

Lzzona C2 eriservatz all’espansione residenziale unifamilizre.

La zona €3 , in quesia zonz ¢ stato previsto 'insediamenie del Plano di zona il cui strumento
urbanistico esecutive & stato approvato dafla Regione Lazic con DGRL n. 2502 def 2.5.1584.

twlacrozone D — Insediamenti indpstrizli

Il sistema vailive definita dal terntod del Comuni di Fiano, Monterstonde Scalo, Capena,
Rigno e Castslouovo di Porto, presenta suscarivitd industrizli, namuralmente per ia faciie
accessinlita determinate dalla presenza del caselic aviosiradale = dalla bretelia Fizno-Valmontone,

Gl insediament presentl, sono di vario tipa, ma prevalgono orma; le attivita di stoccaggio e
d: commercializzazione all'ingrosso ¢ al'dettaglio con diffusione anche a Hivello interregionale.
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Le sree su cul ¢ previsio 1l completamento o confermata la destinazione industrizle sono
fio0 dell'arsa di ssondazione, cosi come defiaite del piano di Becino dei fiume Tevers, 1° stralcio
funzionale per le “Arce soggette a nschic 41 esondazioene, nel tratio del Tevers fra Orte ¢ Castel
(fubileo” soprovate con Decreto cel Presidente del Comsiglio del Mimistri def 3,298, Le aree
dustriali esistent] ricadenti entro if citato perimetro sono state considerate “saturs” € ne ¢ stata
congetata edificazione.

Questz macrazona si distingue 2 sua volta n:

Zona D1 che rappresenta i mucled industriali satur ricadenti nefl’area di esondazione & per | quals
ron soto possibiil gl smplinmenti & i cul intervent: ammesst dovranno risultare compatioili con le
prescrizioni contendts z=lia discinlina d'uso delle zone .pecial] di oul ail’art. 17.3 comma {lett. m}
legge 183/89 previste del Plana di Baciao.

Zona D2 Comprende di fatto gli impianid industriali & commerciali esistentt, 2i &1 fuori delle zone
‘rtaressate dali’esordazione & pes 1 quali sond previs cornpletaments attraverso convenzione con 1l
Comune, che prevede cessione di aree per uso pubblico. :

Occorre sottolinears che 'intero insediamento industriale necessa di mugliori collegamenti
viari che d’altra parte sono previsti con ii muovo sistemna viario propoesto nella varianre che teade,
anche attraverse le creazione di parcheggl nella parte restante degli impianti, i ¢econgestionare la
S.P. Tiberina oggi interessera da numerosi accessi ed atiraversamentl,

Zopa D3 riguarda un sisterna di aree da aftrezzere per piceole e medie imprese artigiznaii ¢
recepisce alcune situazioni esistentl.

L area & situata in prossimitd nella zona arigianale di Fiano con la quale la wariantz ne
propone il collegamenta con il previsto prolungamenta della strada comunale esistente,

I edificazions & subordinata allz realizzazione di un pianc di sistemazione complessiva
carico dei privati o ad un pianc di iniziativa pubblica PI? ai sznsi dell’art. 27 deliz legge 865/71
esteso 2 tutto ambito perimetrate negli elaborati grafiel.

ZONE AGRICOLE
Tutto il terrisonio agncule del ?omuna di Capena & da ritenersi di pregiata vatore, f k Q’;}%
La variante prevede 4 sotiozone agricole cosi distinte. L_:Lg; _ N\F%_‘J‘
Zona E1 - rurale F //r%”;%
N

Sono t terrton: agricali collinari, localizzati orsvalentements, ira lz Tiberina ed g{gﬁ%}%f?/
abitato di Capena. Al riguardo per tale zona si ritiene mecessario variare la superficie’ del lotte
minimo da 10.000 mq. & 20,000 mg., attraverso [a modifica deif’art. 28 delle N.T A ; questo &l fine
di garantire una maggiore tutela & salvaguardia delle zone agricole.
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Zora B2 — aibvo-pasterals

Mg i wlaed npan

Sonc le aree di collina, gravate de ust civici, nelle quah sone ammesss atiivita i carattere
silvo-pastorale,

“ana E3 - aoricole speciall

Coincidone in jarga messime con le aree escndanih del Tevere classificats come zone "A”
¢al Piane di Bacing, Al fine deli’adeguamento dell’urt. 28 delle NTA della variante, lo stessa & state
narzialmente modificato.

- - KM H

Zona B4 — parce camuezng = —

Tali zone interessanc le aree agricole di rispetto fluviele de! fosso di “Gramicoia”, aree
vincolats ai sensi della iegos 431785 e alcuni cunst visuali di notevole valore paesaggistica. Llart,
28 delle WTA prevede la possibilita di realizzese piceole strurure vivaistiche attrezzature ed
infrasinutture sportive compatibii con Iattivith agricols. Al riguarde, al fine di rendere compatidili

ofi interventi con ia legge Regionale n.24 ¢ 25/9%, I'amizolo ¢ stao modificato come riportato o
seguIte. :

Zona F — afirezzature pubbliche e povate

Taie zona comprende le sortezone - F1- F2- F3 -F4 - F5 - F6,

Sottozona F1 - Verde pubblico

La zona & destinata alla conservazione o creazions di Parchi urbani e di quartiere.

Sona previste costruzioni destinaie alle artivita nereative. La norma rinvia ’attuzzione & Ggl
piani guadro di coordinaments o piani particolaraggiati 1 guali fisseranne 'ubicazione, le qualit2 ¢
la volurmeirz degli impianti e delle atirezzatore.

La norma perc non detta né indici ré parametd,
Al riguardo s & resc necessario modificare 1'ert.28 delle N.T. A, proponeado alcun:

paremetri  edificazon  che  permeitono  attnazione  de: citati strumenti particalareggiail
compatibiimente con il contesto wrbanistico ambientale esisiente.

Sottozena B2 — Attrezzature e impianti pubblic!

Le aree incluse in quasta sortozona sono destinate ag attrezzature di servizi a livelle locale.
a
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Sostozona F3 — Seovizi privatl

Le aree incluse in quesia softozona scno destinate ad attrezzature di interesse pubblico ma

realizzzie da privarl

Sottozoma £4 — Parco privaie vincolato

I’intera area era stata individuata come sito su cul dare vitz alla cosiddette “Fenopoli — Citta
della Musice™, progetto che successivaments ha ovato una diversa collocazions nel territona dei
Cornune d1 Roma. :

i o )

Ltarea tisulta comudgne oggeita di proposte’ di utilizzazione compatidile con 1 §ito
archeclogico di rilevanza nazionale identificato nel “Lucus Feroniae”, neil’ambite del progetro di
valerizzazione tunstica della Valle del Tevers denominaio Progetto “VATE.” Al nguardo la
normativa, cosi come propesta neila vananie, consents fa creazione di uno dei poli di sviluppo del
sistema integrato “Ambilente — Cultura — Turismo” nell’ambita deli’intesa di programma approvato
dalla Giunta Regionaie con DG R.L. n. 7768 dsl 2.1Z. 1997, '

1 progetto, che ha caraiters innovativo e sperimentale & come tale assume la dimeasione di
progetto pilota, tende, con il coinvolgimenta di n.17 Comuni della media Valle dsl Tevers, la
Regione; 1l Minisiero per 1 BB.CC. AA. per il tramite delle rispettive Soprintsndenze, 1 orivati, a
mettere a punto un metode di programmazions integrata nei ¢itati settort al fine di inpescare
procsssi di sviluppo economico-territonall,

Soitozona FS — Parco privato

Riguarda aree nelle quati possono essere realizzati implanti sportivi e ricreativi di imziativa
orivata. '

1 *articoic delie N.T.A. che norma tale zona prevede anche le possibii costruziont di case
per abitazione. Al riguardo Ja nosma & stata modificeiz come ripertato successivamenie rispetto
all'indice di fabbricabilita. .

b

Sattozona FS — Servizi integratl

L’unica destinazione di tale zona & riservaia 2]l’attuale campo di caleio nel centro abitato &
¢he ha gia una previsione di verde pubblice.

La norma sotends la realizzazione di un progetto integrate con interventl pubblict & privati -

per la ciqualifisazione urbanistica dell’area immediztaments a fidesso det centro storico e ne fisse 1
limisi urbanistici-edilizi per la sua realizzazione, atraverso un piano attuativo.

L impianto, destinato parte a parcheggio pubblice su vari livelll, bus-terminal, parchegg)
privati-¢ pubblici, & integrato con struiture commerciali, culturali e per il tempo libere, anche
private. -
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VINCOLO PAESISTICO

Per guanto I—J'U].li’ll'dr.. |"aspettc paeseggistico, occoire rilevare che 1] Comune di Capena &
intersssats dal vincoio ¢ cul alta 1egge 149739 imposto con D.GRL, n.10359] det 517 198G
denoininato “Valle det Tevere” ed 2 preao nel P TP né 2 da wvincals specifict fegati ajla
presenza di beni diffusi: in partwala.rc risuitana iscritt pell’ ElEl‘lL‘O delle acque pubblie

d’acqua "Fossa di Gramiceis” ¢ d “Leprignane”

he 1l corso

Occorre rilevare che le tavole della variante generale riportano i limite del vincolo 30pra

citaio qegueqdr} la rappresentazione grafica introdotia '1&1'1(—: tevole ¢el B.-TP. nd. Tale limite risulta

- emmato, in effetti dalls letture della deciaratoda della ©.G.R.L. n.10351 che umpene i vincals,

Tooemerge una certa defrrenze: -in partieolare per 1] traio che, distaceatosi della § P Tibering,
Ptra.varsal abitato det Bivio di Capena fino al limite dell*arez archeologica del “Lueus Feroniae™

Dail’esame delle N.T.A. e delle tavoie di pianificazione delie zene sottoposte a turela si
rileva che il terrtorio del Cemune di Capena é in parte classificato “Zona di trasformability
limnizata™ {art, 5B,

L’area vincolats ncade nell'ambito specifico “G13 — Grande Tevers Sud” e risulta normata
dell’zri 36 delie N.-T A, tl auele prevede Pinedificahitita delia faseiz ad pvest detl antosirada Al
per una prefondita di 100 met, menire fino al permetre di ambito {come da elzborato E3)
Vecificazione & congentita secondo je previsioni dei P.R.G. nai limit def velori di cui all’art Sb.

[Dal I:CIIII_ orto detle norme tecnicke della variante al PRG con queile def 2.T.P. recepite nelia

L2 nZ4 e Z5/1958, le stesse risultano parziaimente cumpatlmh in efferti la ruova edificezione

prevista ad ovest dell’ Al ¢ posta ad una distanza superiore ai 100 mt. mentre per guanto riguarda

l altezze degli edifici nelle zone DI ¢ D2, che risuliano vincolate, quests deve essers fissata in
it 7 50,

Al riguardo e al fine di adeguare |2 rorma deila variznte con il P. TP 'art, 26 delle N.T. A, &-

stato modihicato come risulta sucesssivamente. -

Le zltre zone ricadenti nel vincole paesistico e reppresentate dalla zona Bi, B2, B2 sono
escluse dalle limitazioni previste dall’art Sb, mentre la zona F3 contiene parametri compatibiil eon
'art.3b, punto o3) L'area, che =i manuﬂca grasso modo con 1l terntonio comunale zlia destra
dell’ Autosirada Al fine al Tevere, & anch’essa classificara dal P.T.P. come zona &i trasformzbilita
fimitara {art.5b} me per le sua maggi ore estensicns questa ricade in zona di esondabilita, come

risuita dat 1° siralcio funzignale per le aree a rischio di esondazione nel trastto compreso fra Orte e
Castel Guubileo.

Dall’ezame dell’allsgato b) del citetz progeto & emerso che tzic zona & stata clessificeta dal
Plane &1 Bacino come “zona A” {zone caratterizzate da un costante rischio di naturale esondazinne
delle acque del flume Tevere), le previsioni delia variante ganerale di zona E3 {zona agricofa
speciaie} osultans campatinili con tale classificazione,

A
3
=
B
F
%
=
%
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Sempre & destra dell’auntostrada esistono elin insediamenti &1 tipo industriale presens allz
data di adozione de lla variants in ssame; unc si trova delimitats dall’zutostzzda ed il fosso di
{yrammicela nel pressi <e) caselio autostredale, 'altro si rova dislocato a valle a] limite del confine
comunale con il Comune di Castetnuove di Porte, definito da quatire intervent] edilizi sulla
“iraversa del Grillo™ a-nidosso della Predezions Civile. Quest 1mplapt1 nel prima caso, sone faod
daila esondebilita del flume Tevere, nel secondo caso ncadono invese allinternc dslle zone
gsondabili e sono classificate come zone "B, pertanto la loro discipling d’uso ¢ assoggettata a
specieli vincoll ¢ prescrizioni ai sensi della lett.m), art.17, comma 3, della legge 183/39.

Al riguardo Tart26 delle NT A & stato modificato per consentire |'adeguamento della
*. porme ziessa <on art £ dellgRelazione Generaie del ngc*to di Bacino. .
- .= R
Cjuest implanti ricadono, come gia detto, all’interne del vincolo paesistico, mentre i primo
insediamente € classificato dalla variante come zone “D27 — Impianti industrizli 2 commerciali
csisient] — per 1 quali sono previsti completamenti € ilmitate espansion] solo attreverso convenzione
con il Comune; il secondo insediamento “D17 definisce tali nuclel come saturi per i quali pow sono

possinlll ampliamentl.

Geeermre filevare che VAmministzazione comunale, con Delibera del Consiglic somunale
n34 def 1851598 ha adotiato un plano particolareggate in varjante riguardante la softozons “D2*
e la sottozona “F17 che interesza in parte la prima delle aree descritte a rigosso defl' A1 e che sard
orgzeto di successiva anzlist

VINCOLO ARCHEQLOGICO

L'iatero terntonio del Comune di Capena & state esaminata sotto 1'aspetto delle presenze
archeologiche esisienti, riportandc nella Tav.n. 8 i limite grafico dei siti archeologici coms segnalzti
dalla Soprintendenza stessa.

Con parere datato 13.3,199%, prot.r.2926 ia Soprintendenza Archeologica, nel confermare, -
copo esame della variante, il patrimenio stodeo archeclogico del terdtorio individuato e recepito
negli elaborati, ha segnalato alcuni punti non sufficientemente tutelati per i quali si dovra proporre
una particolare diseiptina. Siriporta di seguito parte del parers:

“Dei pressi del Centre storico di Capena {punte ! cartografia allegata) sono segnalati § resti di una
vilia romana di notevole inieresse.
I toc. Montececchitto & visibile una tomba a camera (caralln2), Nel pressi dell’Hotel
eroniz sonc visibili sul rerreno materali di epocz romasa in probabile giacitura secondaria
{carzlln3)

Lungo Ja straca verso ponte 5.Crstina sono t resti df una notevole villa di epoea romana
(cart.efl n 4.

Infine 1 resti di una vilia romana di notevole Interesse song atestati tra a loc. Bivip e Eaalocm
Capotrocs, lungo la strada per Capena; aache se oggl non song identificabili sul terrena (gf

= I!'
P
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I"2dlerno toponimo Fortana Rotonds, rcorde d un imsormante aporestamenta idrico di et
rinzscimentale su probazile base pil antica).

In corsiderazicne ¢i quanto sopra £300st0, sl orifleae opperiunc che aualsizsi richiesta
licenza per la irasformazicne del sualo ia tali aree, debia contereplare il preventivo parere della
Soprntendenza Archaoiogica. '

YVINCOLO IMMROGEOQLOGICO

Non nisultane prasent vincel: di caratters idrogsologico ali™interno del territerio comunale.

e

UST CTVICT e e

Per quante nguarda gii usi civicl 11 Comune, con attssiazione aliegata agli elaborati relativi
alia variaate 1n quesione na rasmesso attestazione del Sindace ai sensi della Legge regionale
3.1.1986, al e lettera di richiesta zil’ Assesscrato regionele agll Usi Civicl {con altegati elenchi
deile pamicelle d lle ares gravate da usi civict interessats dailz variame).

WNell"atiestazione emerge quanto segue:
“L’Amministrazicne comunale ha avanzalo istanza con note proond0Zé del 2941997
all’Assessorate Sviluppe del Sistemz Agricelo e del Mondo Rurzle delle Regione Lazio per
otienere ['attestazions in materia di usi civicl, al sensl e per gli effert del 47 comma, art.7, della
LE a:9/95

Che il perito demaniale Arch. Mare Spigarell, nominate con D.P.G.R. n.2687/43, 3220/94
na depositato le relaziond e gl efaboratl datat rispettivamente 26 81994, 1591994 12.4.1995 ¢
18.11.1955 relativi alla richiesta di asi civicl.

Che con D.P.GR. n485/27 & stato nominato quale istettore demaniale 11 Dot E.Serata
incaricato dell’accertamento deil dirsol civicl per i quall dovranno essere precisati qualiti e
consistenza delle terre €1 proprieta collettiva nel territoric ¢el Camune 41 Capena.

i1 Sindacc infine artesta che, sulle bzse dells richiamate relezioni del nominato perito
demamale, Arch M Spigarelli e saiva la definizigne delia problematica degli usi civiel per via
amministrative da parte dell"istruttore demamale Doit, B, Serata, e giurisdizionaie (Commissaric
agh Usi Civici) la variznte 2l PR.G. in adozione intsressz sia terreni di nature privarz non
interessati da ust civicl, sia tarren sul quali sono in esercizio diritti eivigl privart, nonche ferren di
dﬂ*na-ua elvico o colbetnive”. T T e

Con nata prot 9218 dell’ 1.10.88, ' Assesserate ragionals alio Sviluppoe del Sistema Agricolo
e el Mondo Rurale hz richiesto al Cu:r‘n.ne ‘integrazions delle documeataricone trasmessa.

It risposta a iale nota il Cornune, con rate prot.nld del 25.3.169% e 0, 2037 del 3.3.1999,
ha lniegrato la documentazione gid inviata all’ Assessorato regionzle. Al riguards, netla tav.n.§ dellz
variante sono starte individuate le aree pravate da uso civico. Con la presente relzzione istruttoria &
sigto 1trodetto un nuovo articele akinente propno le aree di uso eivice. Le destinaziont di zona
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contenute nefla variante risultano urbanisticamants ammissibili, salve naturalmente 1espletaments 27 f@
delle procedure di affrancazions o alienazione deil’uso civico per Usttrazione edilizia.

Restz intezso quindi che Piter istruttoric della pratica attinente ia variante puo avere uaz ff
definitiva conclusione contestualments aiia Diefibera 61 Glunta regionale refativa alia procsdura p/
prevista dall®art, 12 dellz legge n. 1766/27, : E

PRECEDENTI YARTANTT

Le previsionl urbanistiche cortenute nel Pizno Particelareggiato in wvariante denominato

. “Parco attrezzata ~ Camparte,d” e quelle contenute neliz variaare al P.R.G, relativa zlla zona “Bivig
v, — Comparte 37 sono szperate’ dalla variante in esame.

-

1 C.T.CR. ha esaminata il Piano Particolareggiato 1 Bivio™ prosonsndone la restituzione per ‘a
necessana rielaborazione, mentre per il Piano Particolaregziato denominato “Parco arrerzato -
Compario 47 & mata predisposta una relazione istruttoria nella guale veniva evidenziata ia
incomparibilitz ambientale dell’intervente propesto.

Fer le varianti conienuce net citati Piani Particelareggisti non 51 d4 piG luogo a provveders e

al riguarde questo Assessorato provvederg alla restifuziore all’ Amministrazione comanale delta
relativa decumentazione,

MODIFICA ALLE NORME THCNICHE

Drall’esame deile nomme tecnuche della vartante gensrale s: deve rilevare che esse appziono
net complesso oreanicamente impostate ed articalate,

Siritiene tuttavia necessario spporiare al iesto le seguenti modifiche ed ntegrazioni per una
micliore rispondenza zlle vigenti disposizioni di legge e, ael conternpa, per un pit valide zssetto
urbanistico ed edilizig del territanio Comunale.

A, 13 PTIANT DI RECUPERD

- A pag 13 delle NTA | nel pepultimo rigo @ nOportate ]a seguente frase: “In assenza di Pram 4
Fecupero si opera come indicato al successive art. 207, Ltart. 20 ha per oggeno.
“TRASCRIZIONE [N MAPPA™ Tt nferimento a tale articolo risulta pertanto errato. Sestituire 1]
riferimento allart. 20 con: “Aft. 23 - zonz A - Ceniro storica”.

ART 23 ZONA A - CENTRO STORICOH

Seitazong AL
- A pag 22 delle N.T A, al 3° comma, alla parola “turistico-ricethve”, aggiungere la parola “d1 tipe
agri-turistico 0 &% alberghiero”.

ART. 24 ZONA B - COMPLETAMENTO
- A pag. 23 Uintero uftimo comma deve essere stralciato, a seguite delie motivazioni ri
consicerato della presente relazione,
Sottozona B
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- Apag. 23 il terzo comma deve essere straleiato & cosi sostiiuizo
“In attesz dell’approvazione dei plam particciareggiati di iniziative pubblica in questa zena sono
consentit! gli interveni di manwtenzions ordireria ¢ stracidinasia, come definiti dali’asz. 31 delia
457/78 nonehe gl interventi previsti dai DN L. n. 30/%6 # successive madifiche ed integrazioni.

Al quarno comina, terzo ngo dopo le peroler . comparte edificaronc” aggiunsers: “ai
sensi cell’art, 23 della legge 11507427,

Sempre per la soticzona B, 2 pag. 2411 157, 17° e 18° rigo song ablan £ cosi sostizuit
* Per fa quota commercizle devono essere rispettati | parametn: fissatl dall’art, 5 del D M, 1444/88”.

- Soticzona BZ = Cﬂmnletamenm a media densita .
- Apap, 24 Mnierg ses2ndo comma, € stralolate g cost sosctuito;

“Le ares individuste nella tavola integrativa, che non presentanc le caratieristiche delle zone “B”,
COVI2NNo essere akuate con piani particolaseggiati esecutivi di iniziativa pubblica efo privata estes]
zll’intera perimetrazions g attraversg lotizzazion! convenzionate.

Le ioftizzazioni copvenzionate, quaiora non nguarding Uintere comprensorio, dovrzanc
esgere areceduie da un Piane (Quadro di Coordinamento degli interventi adottaio dal Consizlic
comunale, ael guale dovrd essere prevista vna razicnais distribuziors della viebibita, delie zree a
servizl, di guelie residenziali,

In artesa deli’approvazions di tali pizni sonc consentitt gli interventi di manutenzions
ordinaria ¢ stracrdicaria came detiniti dall’ar. 3} cells legge 457/78, nonché gli interventi previsti
dal D.L. n. 30/96 e successive modifiche ed integrazioni™

Al d: fuen di tali embiti potranno essere consantiti tutt: gl intervent: edilizi diretu
~ A pag. 25 quarto rigo dope le pareler” . 23% delitares ubera , agglungere la seguente frase:
“Per ogni looo deve essere riserveia e wncol:—:'.a all'uso putrb:mu, aree di parcheggic in r2gicoe
di Z,3 mq ogrt 100 me™.
Sotiezona B3 Comzletamento g hassa densitd
- A pag 25 ngo 28, ablare la parela: “regele” ¢ sostituirla con “.. .nel rispetic degli indici &
parametri edilizi”.

- A pag. 25, quarto rige, dopo la parola: 7., Regione Lazio”, aggiungere la seguznte ulterors frese:
“riguarcant t nuelet di Colle del Fagiano e di Pastinacei”,

- A pag. 26, il secondo comma € abjate e cosi sostinsito:

“Nelle aree B3 ricadenn all’interno dei pecimetri del nuclel €1 Colle del Fagiano & Pastinacel, cosi
come incicatl negli elaborat: grafici, le nuove concessioni edificatorie saranno rilasciate sulla base
dil atti d’obblige e di converzione fra il Comune & il propristaric ¢ Corsarzio dei proprietari
wnteressat: dall’edificazione, con 'assunzione z canco degli siessi delle opere &1 ursanizzazions
primane g secondarie.

Per guante nguarda 1 lothl in zone B3 gia edificati abusivamente il rilzscio detle concession]
1n saratona sard deierminato teauto costo di guanice previsto dalia LR, v 28/80 e della legge n.

T

PR
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47/25. Per gli edificl g2 realizzati che sccedono il rapporto ta le superficie del lotto ed indics
fondiario, si infendone asservite agll stessi, oltre Isrea con destinazione residenziale, znche Iz
suoerficie della medesima perticella su cul insiste Uimmabile avente destinazione diversa.

Le aree a servizl previste dalia variante ganerzle saranno sottopastz ad esproprio da parte dei
Comune | cui oneri nisalteranne & cango di proprietari del terreni edificabill in quota parte zila
cubarura ma realizzata o darealizzare™

ART 35
». Macrozona C — Nuovi insedi~menti residenzialj < )
- . L= - v -
- A pag, 28, al 16° rige dell’articele dooc ia parofa: ©... preventive”, aggungsre la seguents frase:

"¢l iniziativa pubtlica o privata apche atiraverso il Comparto edifizatorio €1 el all’art. 23 deile
legge 1150/427, Semgpre a pag, 26, nge 20°, aplare la frase che va da; “Gli intervent?”, fino a:
- ¥ legge regionale n, 28/807,

Sottozona Cl

- & pag 27, al 16° ngo, dopo la parcla: ... <400 mq.”, aggiungerc la frage; “Al riguardo dovranac
gssers rispertati i parametsn cell’art. 5 del DM, 1448/658",

ART 26

Macrozone D — Zone industriali, artigianali, commerciali

- A pag. 2%, ultimo rigo dell’articoln dono la frase: * _tale prescrizione normativa”, aggiungere un
ulteriore frase; “Per le zone D; ricadenti nel vincalo passistice di cu) 2lla legee 149739 denominats
“Walie del Tevere” 1'altezza massima degli edifici non deve superare i mt. 7,307,

.

. - A pag.29, al 17° rigo, dopo la parcla: “.. . lotali”, aggungere la seguznte vlteriore frase: “per una
volumetria non supertors ed 1/3 defl’esistente”

- A pag, 22, al quart’ultirne fige aggiungers atla frase; ©. . 'intervento unitario esteso a turta "area
individuata negll elaborati grafici “l'ulteriore seguents fraser “Attraverso piano attuativo d:
iniziatsva pubblica o prvata”,

ART 28 - Z0NAE - AGRICOL A

Scttozona ¥1 — Rurale - & pag 34, secondo rigo ablare la frase: “{saivo le serre 2gricole per le quali

non vi & afcun limita)” e sosimiria con: “per le serre dovré essere applicata la legge regionale o
344967, '

- & pag. 34, stralciare I'interg secondo comma: “In particoiare ... .di maoufatti™. x" ' ' EoN
- A pag. 34, ngo 16 sostituire: “lotto minimo = 10.000” con: “lotta minimo = 20.000 mq. " & fﬁ:\

| 2 dx ndine | parmae
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- Apeg. 54 ngo 39, ablare l'intere comma: “Le aree. . non boschive™ e sostityirla cons “Per e ares

coperte da boschi dowveanno essers rispetrare le prewsigm normative contenuts nells LR n. 24 ¢
- 1
i_n.' 8 -

- A pag. 34, rigo 44, abiare intero comma: “Gl implanti.... present NTA™

Somozone E7 — Aoricola Specials

- A pag. 36 ablare I'intero terzo e quano comma ciog: “Ad inteerazione 2 nella normativa &

P.RE.G.” 2 sostituirio con ia seguents frase: “Per ia parte d zree a rischio di esondzzions dowienna

BSEETE rispertate le prescrizion! normative contenute nel 1° straicie funzionals delle Aree soggette a
»_nischic di esondazione nel travo def Tevere frz Orte @ C&a-. {ebileo aporovato con D ‘»I 988",

-

o PR—

- A pag, 36 ablare Pintero ultimo comma che va dalla parcla: “T manufatti ... fino alla parela: ©
....del 20.4.537 & sommurio con la seguente frase: “In tall zone dovra essere rispettato quanto
previste dall’art. 7 delia LR, n. 24 & 25/98".

ART. 39 70MNAF - ATTREZZATURE PUBELICHE E PRIVATE

soticzora F1 — Verde pubblico

- A pag. 37, al wedicesimo rigo, aslare la seguerte frase™ [ plani pamticolzregeiarn . delle
attrezzature” e sosituitia con: “I Planl patticolareggiati o 1 piani quadro di coordinamento
fisseranno 'ubicazione ¢ la qualitd delle volumetrie degli impianti & delle attrezzature. L'indics
ermitoriale di tale zona & fissato nelio 0,06 mo/ma., la superficie copera del faobricati nen notra
superare 1/20 del lotto interessato.

L’sltezza massima dei manufatr, degli imaiant ed attrezzature da realizzare & fissata in o2

Sottozona F2 — Attrezzature 2 impiantd pubilic

- A pag. 38, al terzo rige, dopo le parois: . fabbricabilita fondiaria di 2 me/mq. *, aggiungere |z
seguente frzse: “Le previsioni urbanistiche conterute nella preseate sortozonz si aftuanc atraverso
interventl diretti”™ .

-A peg. 38, all’'ozavo nge, dope la parola: “stabiliti” aggiungere un ulte=iore parola: .. dall’art, 3
cel Db

Sottozong F2 — Servizi orivatl

- A pag. 38, dopo il settimo rigo reiative alla sottozona: 7 .deils volumetria realizzabile”,
2ggmungere UL ulteriore ifrase: “Le previsioni urbanistiche comtenute nella presents soitozona si
arfana graverso intervenii airert’”.

.

ol
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- A pag. 38, dopo l'ultimo rigo relativo alla sottozona aggiungere un ulteriore comma: “Per tale
sotiozona dovra essere rispettate quanto previsto dall’ast. 5 del Divi [444/687

Sortozona F4 — Parco povato vineolatn

- A pag 3% al dodicesimo rigo relative alla sottozons: “indice di fabbeicabilita, ™ Agglungere:
“fahbricagilitd terrionale”,

ZONA FS - PARCO PRIVATO

- & pag. 40 sostituire la parcla ‘ZONA F5” con la perola “SOTTOZONA F3",

. - A mag. 40, ngo setirno _“ia. sottezona stralciare mC]C“ di fabbricabilitz < 0,20 me/me. e
" gostituirle con = 0,07 ity ™

ZONAFS - SERVIZT INTEGRATI

- A pag. 40, gostituire la parola “ZONAFE” con la parola "SOTTOZONA F6",

ART.30 - ARFE D'USQ PUBBLICO E VINCOLI

YVINCOLI

- A pag. 42 a| quarantesimo rigo, dopo le parcla: “.. Lazio™ aggiungere le uiteriore irase: “e la
Legge Regionele n 24 e 25 el 6719987,

E’ nacessario inoltre aggiupgere 1 seguenti ulteriont articod:

ART 3% - ACCESSIBIEITA’ ED ELIMINAZIONE DELLE BARRIERFE ARCHITETTONICHE

Le arae destinate ad artrezzature ¢ servizi pubblict aperti al pubabiico scno scelte preferende-
quelle che assicuranc la progetiazions di edifici e spazi privi di barnere architetioniche, ]

Lz progettazione ¢ ja realizzazione di opere relative all’attuazione del PRG ¢ degil stramenti
urbanistici esecutivi, in particolare per gli spaz con frulzione pedonale, sone eseguiti in canformrta
deliz normativa vigente per accessibilitt € ) eliminazione delle barriere archizettoniche.

Allo scopo deve szrsi riferimento ai contenuti del DM, 238/89, della leagge 104/92 e del
PPR S03/96.

ART. 32 ARFF DEMANIALI E PRIVATE GRAVATE DA TUST CIVICT E _TIRTTTI
COLLETTIVI, RIENTRANGO TRA T BENI DI TUSO CIVICO E PERTANTC SONO
ASSOGGETTATT ATLE PRESENTI NORME:

=0 -:.‘.e-;:“\
1. te terre essegnate, in lguidazione di dirittl di uso elvico e di altri Giritt promascul, in pr OF‘I"““&'E&» i
esclusiva alla generalitd dei cittadini residenti nel territosio del Comune a di una Frazmne e e
o \

se tmpltate alla totalitd dei suddetti Enti; (
, c.-'.:-

) \‘1\
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le ierre tossedute da Comum o Frezienl soggeml ell’eserclzie degl] vst civizi e COMUTGLE
pegetto di dominio collettive delle papolazion);

3. le terre possecute a qualunqgus tizelo da Untversita o associaziond agricoie comunque nominats;

4, i@ terme pervenute agi Ent: medesimi da operazion! e provvediment di liquidazione o estinzicne
di ug1 c1vici comungue avvenute;

3. letarre private gravaie da usi civiel a favere della sopolazions locals per | quali non sz

mmtervenuta la liquidazione ai sensi delia citatz legge 1766/27.

L& predette terre 100 possono =ssere inieressaie de edificazione o da uiilizzazions ron compatibiie
con la gestione coliethve delie stesse ai finl agro-silvo-pastorali. Nor sono utifizzabili per il
- conseguimenta i evertuail Lottl minimi, imposti daflo strumento vrbanistico per I'edificazione,
- anche ove si ipotizzi chie o' stessa sia posizionata ali'ssterno della parte sottopesta a vineola,
sssendo tali aree interessate solo dalle indicazioni confenute nelia legge 1766 del 1227

i1 TIEnti 1sticl aftuativi 3 wenute nel P.RG, che interessano cei
(521 strumeantt vrbamstict attuativi delle proposte contsaute nel P R.G. che interessano ¢
fondl sui quali sono artivate procedure d: legittimazione o di liquidazione deli’usa civico per
randerh edificabill, devono essere int=ressati daila venfica del VI A,

1z disciplina di zali arse devra ospetiare le prescrizioni contsnute neli’art.11 della Legge

regionale n 24 e Z5/98.

PIANO PARTICOLAREGGIATE N VARIANTE - SOTTOZONA D2 ED 1

Con nota 02350 det 17998 i Senore Amministrative ha fatto pervenire il Pianc
Particolareggiato in variante al P.R.G. — Sottozona D2 ed F1 - in localitz 1] Bivie.

Il pane 10 questione e stato acottate ai sensi dell’am. 4 gella LR, n.36/87,

Al riguardo, considerate che lo stesso risulte in vanante a! PR.G. vigents, conforme nellz -
zonizzazione e in variantz nella normativa alle presents venante generals, si & reso necessario
esarminario nell'aminre del contesic urbanistico generale deila variante in esame,

Gli atir che costituiseono i Pizna Pacicolareggiato sona i seguenti:

» r.]eonginate e nd cople del Foglio degh Annunzi Legali;

+ .| onginale = 4 cople dzll’ Avviso di deposito;

« n] onginzle = n4 copie del cemificato di Awvenuta Pubbliczzions deliAwvise all’Albo
Pretomio;

« .l cngiraie € n.4 copme del Manifesto avviso di Deposito;

» 0.l originale e n.4 copie detla Deliberazione del C.C. n.34 det 18.5.1998 di adozions del Piano
Paricolareggizic in variante al P.R.G. vigente coniorme nella zonizzazione ef in variants nella
normativa al P R.G. adotiato, per la sortozena D2 in localita Bivio;

» n.l cnginale ¢ n.4 cople della dichiarazione del Segretano Comunale di avvenuta pubbliczzions
all’ Albe Pretorio del Comune; )

« nl ongnzle ¢ n4 cople del Certificato del Sindaco atrestante I'inesistenza €1 vineopli aristicl,
paesisticl ¢ militari e non in uso ad Amminisirazioni statali;
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» Indegine geoclogics,

+ Relazione tecmics,

e Tav, 00l - Stralcic des P’ TP |

+ Tav. n.02 - Yarante urbanistica;

v Tav. 0.03 - Rilievo della arsa - Fiano guotato;

e Tav. 104 - Estraito catastale - Riparto particellars;

e Tav n03 - Plamvolumetnia,

« Tav. n.06 - Verifica parametsi urbanistict e vincoli;

e Tav.n.07 - Planivolumetria' su piano quotzto - Sezioni
_» Tav. n.0% ~Raccofia acque bianche - Smakimento acgue nere - Rete :drica,
.+« Tav. n.09 T Illumivazions esterna; :

« Tav.n 10 - Volumi e sistemazione a verde;

o Tav.nll - Sezioni,

o Tay. n.12 - Visione prospettica - Inserimento ambientale;

+  Norme Urbanistice Edilizie;

« Schema di convenzione,

o Delibera di controdeduzion: alle osservazioni sul PP, n.50 del 13.3.1993,

Tl Piano in questions risulta, come gid detto, claborato in variantz al P.R.G. viganie
approvato con D.GRL. n 1812 dell'8.04.1530 & conforme nelia zonizzazions ¢d in variarte nella
qermativa aila Variante (renerale adottata dal Consiglio Comunale con deliberezione n28 del
12.05.1957.

Dall’esarce degli elaborati che costituiscone il P.P. emergono i seguenli dati:

L’area oggetto della variznie nel vigenie P.R.G. risulta destinzta a zona (3 - Verde privato
vinoolata, '

Con I'adozione delia Variamte Generale I'area in oggetie tcade in un ambito soggato ad.
intervento unitario all’interno del quake sono previste le seguenti zonizzazioni: .
» Sestozona 2, facente pacte delta Macrozona I - zone industriali, artigianali ¢ commerciali;

« Sotiozona Fl - Werde Pubblico fecents parte delle zone F - attrezzature pubbiiche ¢ privale;
+ Area destinata a Parchegzgio Pubblica. '

Rispetto alle Norme Tecniche di Attuzzions della Variante Generaie il PP si pene in
varianie In quants
v recepisce, prima dell’approvezione delia Variante stesse, 'csservazione n.133 accofta dal
Comune che orevede Dattuazione celle prewvisiom artraverso la redazions di un piano
parsicolarsgglato;
+ modifica I'aitezza dei fabbricati portandoia da < ml 9,00 & ml 7,50 conformemente a quanto presc
ritta dal P.TP. 0.4 nel cul ambito neade i'area,
+ =elimina dagli indici sarametrici la prescriziene della lupghezza delte fronti per gl edifict d:

realizzars nella sotiozona DE, e e
g
e
VLT
=1
el o

of, - E
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A seguito della necessitd delia societd Wilrth, proonietariz deli’area in oggetio, &) ~salizzare
i semp: rapid! quanto previsto dzlla Vanznie Generzle, VAmministrzzione Comunale ha accalte la
croposta della socletd di anticipare |e redazione cel P.P. a fronte dell’impegno di cessione delie zree
ciassificate come sottozena Fi e Parcaeggio Pubblico ricadenti all’interna del perimerro unitario
reressare dat PP, come previsto dalla Variante acdottate, o di quelle classificate come sottozona
=2 dove é prevista la realizzazione del depureiors comunale, fuon del perimetro del P.P. in esame.

Tale impegnn & regolate dallo schema di convenzione che accompagna if P.P. stesso.

L’area_ perimatrata soggetta ad 1atervenio umtano interessa le parmicelle n219 {pare), 220
(parte), 435,-436 (faie), 327328329 e 457 del Faglio 22 del N.CT per Una superficie
complessiva di mq 203,930 In attuazione 4i quarto prescristo dall’aricolo 2 deila Wariente
Generzle da tale superficie sono da escludere le ziee g:d edificate e pertanto i1 P P. interessa ie sole
rarticelle 219 {parte), 220 (parte), 455, 459 (parte) che sono libere da costruzioni la cul superficie
sotale € di mg 246,000,

La superficie totale viene cosi suddivisa
+ Schozona D2 mq 170.721;
=  Sotozonzs Flomeg 53.328;
s Parchepgl Pubblict mg 10787

Neilz zottozera D2 il Piane Perticolareggiate prevede la rezlizzazions di 1219735 mo. di
nuovi edificl destineti ell’insediamento di ettivitd di distribuzione commercizle ed mdividua la
viabiiitz Interna necessaria ad un ¢orredto smistamente e controilo del traffico mercl in entraza ed
Lseita, adeguar! parcheggl pestinenzizli in misure notevolmeanis superiors alle srescriziend della

Legge 122/89 (mq 12155 quelll necassar:, myg 20,136 quelli previsi)) ed una
notevols quantitd di spazi da sistemare & mantenere & verce.

La viablita interne al Plano si niconnerte con guelia esterna previsia nells Variante generale
al margine del piano e de questa, con unz strada in parte esistente, si raggivnge la svincelo
autosiradale reabzzande un autonomo & rapido collegzroento con i caseile stesso, disimpegnande
compistamenie la Strada statale Tiberina.

Allfinierno della softozona ricade un edificio esistents, ver mc. 72,4535 (regolarmente
autonzzzio cop concessione edilizia n 26 deli’8.10.3C e suceessive wvarianil = con parere della
Soprintendenza a: BBE.CC AA  del Lazio corfermarz dal Mirisierc per | Beni Cuburali ed
Ambientzll con provy. o 3864 dei 15.10.9%) e le previsionl dei parcheggl di pertinenza risuitanc
camette anche nel caso in cw sl facesse nfenmento ziz alla volametria realizzata che a quella
realizzabile (mq.20.143 quelli necessari, mq. 20,136 guelil previsil).

Fer quznto riguarda 1l rispetto di quante prasentte dall’art, 5 del DL n.1444/68, la normativa
della Vanants (renersle prevade le cessione dells aree indicate nel grafici destinate a sormozona Fl e
a Parcheggio pubblico.
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LTremiita di tali aree, alla cu) cessione fa proprieti s & impegnata nello schema di
canvenzione che accormpagna il PP, & pan a me.53 328 per 1a sottozonz F1 & a mq.10.737 per 1
Parchezgi pubblicl, per ua totale di mq:64.113 notevolmente superiors zlla superficis che sarebbe
derivata dall’zpplicazicne dei parametri prescryt dall’art. del DI n.1444/68 ¢ pari & mq.27 880
Tali parametri risultanc cotrungue soddisfatti anche comprendendo nef celeolo la superficie
dell’edificio esistente che verrd unito al nuovi volorm da rezhizzare (mq 38.746 le aree necessarie
per soddisfare quanto preseritto dall’art.3).

Olere zile ares precedentemernts desciitte la proprietd si obbliga & cedere gratuitamente al
Cormune il fakbricato recentemente ristrutturato della sgs:uxerﬂcie di mq.195 circa icentificata con (2
particella 329 e le oper® di Urbanizzazione primariz-git fealizzate nella sotozona Fi ¢ nell’arsa a
Parchegai pubblici, gilesti ultimi peraftro gid realizzatl. '

Per guanic riguarda l'aspetio vincolistico s eileva che l'area interessata del PRPE. &
sotioposta afla normativa di carattere generale ¢ & quelia specifica previsia dal P.T.P. n4 s per
afferin dei DM di cui all’art.é della Legge 29.06.1935, 0.1497 sia per effeito degll art.? (beni
diffusi), lrer ¢ lquinquies dejla Legge 0%.02.1985, 0431, decaduti, quest’ultind, quante al vincolo
di inedificabilita ternporanea, con I'approvazione dei FTP.

Qualunque trasformazione del teritori soropost a tali vincoli € percio soggeka
ali’autorzzezione prevista dagli articoli 7,11 ¢ 14 della Legge 1497/35,

Dzll’esame defle tavole E/1.7 e E/3.7 dsulta che le eree opgette di piano particolareggiato
sono in parte interessate dal vincolo impasto dall'art. 1, punto ¢, della Legge 431/835 per la presenza
del Fosso di Leprignano (o Fosso di Gramiecie) classificato aell’elenca delle Acque Pubbiiche. Al

rignarde per le arse ricomprese nelta fascia di rispetto del corsc d’zcqua, varranno le grescrizioni

contenute neil’art.7, comma 10, Tetth, della LE. n.24 e 25/98, il quale stabilisce, per le acee
sottopasts a vincolo ai senst della L. 1497/39, che I'indice di fabbricabiiita attribuito alle fasce di
rispetto concorre ai fini del calcolo della cubatura realizabile nel medesimao comparto. Per il

depuratore da realizzarsi nella citata fascia di nspstto, su area ceduta dalle Societa proprietariz al

Comune, varranno le prescrizioni contenute negli art.11 ¢ 12 della citata Legge regionale, Turte le
sree inieressate dal Piano Particolaregsiate ricadono nell’ambita di clevante interesse naesistico
(art.4c) - sub ambito G13 e sono zone di trasformabilita himitata {ar. 36},

Dalle tavole E/3A & E/AC non rsulano segnalazioni di beni ambientali e prescnzioni
relative alla destinazione i P.R.G. .

Le prescrizioni contenure neli’art4 punto <) delle Norme Tecoiche del PEP. nd hanno
come fine i “mantenimento dei carattesi essenzizli (morfologici, naturalistici, insediativi}
dell’insieme geografico™ ¢ le azioni di tutela devono garantire:

1. le forme prevalenti di use del suclo agricolo ¢ le regele morfoiogiche di disttibuzione
e (ntegrazione del naturale ¢ det COStnLito,

2. i pumil & | percorsi panorarici @ i relarivi conl visuali entro cul pereepire i beplio .
d’interesse passistico, | margini geografici ed i ceratter] morfologic dei quadri paesaggis}it‘:‘i.” S
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Le prescriziom contenute nell’art.®, pumo ), fisseno 1 valeri da rispettare nelle zone di
trasformanilind limitata al Zine di una riduziene del consumo di suolo per usi urbeni ¢ al punto b3
normane le “zone per attrezzature scomive, commerciall e di servizl privat?™ prescrivende un
“inglce fondiane noa superiore 2 2,00 me/maq., b max 7,50 ml”

L7art,2&, infine, norma 1§ sub ambite 13 - Graade Tevere Sud - Area vasta di tutels
pagsistica {cfr Art, 4¢) precisande le modalicd delia tutela finalizzata al mamenimento dei carattes
essenziall {morfologiel, vegetazionall ad insediativi) deila Walle del Tevers.

Per quanto nguarda le aree sui late est dell’ Autostrada Al fing al flume Teveare, interessate
calle prevision: del PP, ta norma d'ambno, Je riserva escluswamemu ali'attivitd sgricola con i valori
della sottozona Bl di i alilam 5o -

- "
o —_—

Al nguardo " Amminisirazions comunale, con cote proin 1876 del 283 98 e cioé prima
dell’zpprovazione delle Legge regionale n.24 e 25/88 e successivamente al sensl dell’art.23 della
citata legge, con nota 9203 del 21.10.9% ha trasmesso una osservaziene al P.T.P 0.4 in merito
prooric alla limitazione asricola riservaia per e ares in guestione che risultano ormal edificate e
cansciidate net tempo (ex Permaflex ed ex Good Year) in manierz discriminata con zltrs aree giz
parzialmente edificate net Comun di Nazzano € Flano Remane e altre ancorz da edificare nel
Comune di Castelnuovp <1 Porto, perzliro tutte in zone esondabili che invecs 1= norma &i ambito
ritizne compatibili

Oceorre noltre nlevare che intervento proposto si colloca all’interac 41 an’ares
paezizlmente edificata, compromessa sia per {a presenza delle costruzionl citate che per ia presenza
della rete inftastrutturale (strade, parcheggi, impianti). L'area s1 collocz ad una quots inferiore
rispetto el rileveto autostradale del Raccordo Roma Nord ¢ jontane dalla zona di esoadazione dei
fiume Tevere,

l.a percezicne che si ha dell’insieme del termiono, percomends ["zutostrada in direzione
nord, & di un'ares sostanzialments sianeggiante, posta al di sone dalla quota del nastzo autostradale
sulla quale il fabbricatc esistents e tutta ["area di sedime rimangono in secondo piaao, nascost] datle
atberature a ridosso del guard-rail e dal terrapiens realizzate 2! tempo In cul sull'arez insisteva
I'aeroporio Good Year.

I} terrapieno si erge 2 conmtemumentg fisico e prospetiteo ed il suo piano inchinato divide la
zona del parcheggi dal resto dell’area occultandoia alla rapida frazicene visiva dell’antomobilista che
percomre quel trafto del raceordo autostradale; esso sitrova in posizions centrale deil’area che ia
vananie classifica come Sotozona Fl — Verde pubblico — e che ia oropneta si impegna 2 cedere
all’ Amministrazione comunale in attuazione di quanio previste dall’art3 della wvariante. Al suo
InTermo, (1 pesizions ceptrale sono ubican degh ambienti dotaer di servizi che potrannc essere
atlilzzat imrediatamente dell” Amministrazicne comunale.

Un'ampia zona di parcheggl, g reatizzatl e perenamente mantenut, dotati di impianto di
uluminazione: questa structura ha gia consentito lo svolgiments di mostre, fiere, spertacoll. Tra
terrapieno ¢ 'area fondiaria vi & une spazic a destinazione, come gia detto F1 (Verge pubblice) per
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la realizzazicne di un compiesse sporivo o destinazionl compantibil: ¢on guante previsto dalie
N.T. A, deila variante,

Un'ampia fascia di 7.800 mq. media il passaggio tre il raccorde autostradale e 'interno del
comprensorio edificabite. Al riguardo dovrd essere pravisic, oltre al'mantenimento a verde di tale
fascia e quindi di tutia la zona & verce pubblico, la progettazione di un sistema di quiata arborea sia
lungo Izutostrada che lungo toitto i perimctm delt'arsa edificabile con Iobiettivo di impedire la
perc,,zmne del volumi da realizzare. Qccorre infine aggiungere che ['ublcazions del nuovi f2hbricati
posta in fordo 2l lotto fondieric & lore altezza che non supera i me.7,50, abbinata al dislivello tra la

quota autostradale e Firposta dei fabbricatl, che & ¢i circa mt.5,50, fanno si che i nuowi edifici noa
sppalana come marefziil cmergentl dal temtono mache $ioinseriscanc quasi appiattendost al
terreno alla vista di hi-perdorme P awtostrada, schermeti dalle ouinte arboree o altarnandosi ad esse

Con le prescrizion ed indicazioni sopra mpertate, che devrannc costituirs oggesto di wno
studia di inserimento pasgistico, al sensi degli artt.29 e 30 delia LR, n.24 e 25/9%, rilevatn che
I"intervenie Nsulta 1n contraste con oh obiettivi di tutela previsti dall’arr 36 delle N.T A, tenuto
comuiague ¢onto di quanto gid reppresentate circa ' comororussione deil’area in questione dal
puete di vista paesaggistico, cella non piu aftusbile o ipotizzablle destinazione agricola dell’area
proprio n relazione alla sua ormal definitiva trasformazions.

Apmare invece necessano consentire uma soluzione che preveda i completamento edilizio e
la sistemazione urbanistica dell’intera zona.

Per quanto riguarda gli o civic: si fa riferimente alia Certificazione det Sindaco del
2281995 dalla guale risultz che sulla base dell’istrutiona del perito demardals Arch. BMarta
Spigarelli, il terrene foglip 22 paricelle 215 - 220 — 327 <328 — 335 — 435 — 456 ~457 {38
rignardante 1 Piano Pamicolareggiato deila Scttozona D2 & Sortozona F1 in localita Bivie adottato
con D.C.Con 34/98, risulta iibero da uso civico.

DSSERVAZTONIE .

Per gquanto rfguarda le osservazionl presentate nel termini di legge, che ammaontano
compiessivamente 2 0. 135, pii una osservazione relativa al PP, in vanante, loc. Il Bivio, presentate
2l Comune, questa C.T.C.R., dopo aver analizzato |z conseguenzs qualitative e guantitative delle
stesse nei confrond del Piano e vahrate le controdeduzioni del Comune, che ne ha
complessivaments respinie n.6Z, ne ha zccolto .27, ne ha accolio parmelments n 38, 02 sono
risultate non pertinentl, a5 (parte recepite € parte non accolte con riferimente alia determinazione
segionale sutla LR n 28/80), £ 3 (ripetuts o gla esaminate), ritiene i poler condividers le decisiond
dell” Amministrazione comunale assunte con DC.C. 084 del 3.12.1997 e con D.C.C. n.30 del
13 2,98,

it Sﬂgdﬁ'hﬁ "?ludl?_.lﬂ di mernto.
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DI ASCENZO Panla
i PACLUCCI Giolio & Maria Pia

- MWMATTEONT Monica

CTOCCH Adele

CWAST - VELOCC]

CSoc, ONYX sl

CLAUDI Arduino

CPULZONT Gina (vedi o)

BACCINI Elvirz

 SINIBALDI ZAMPAGIONE m.Antonietta
.BIEZABET Albhero

Sossoasarats 00147 Homa, ...

LIrbasistica = Lasa Telafonme S1e892

Cazrgitats Tecnier Comzuliiva
Lagge Regionale 3250977, o0 +4
Piimmo Sewiona

COLA Enmio e Amedeo

COL A Ennio e Atmedeo

ACCTARD Legne

Sec, ROMA ST A spa

IANNUCCT Dante

PINZAR] Alessandro

OLIVIERI Gioacching |

PALMERINI Vitteriz ¢ IACOBELLIS Siivana
PULZONI Gina ==~ | _

a—

OSSERVAZIONI PERVENTUTE ALLA REGIONE {fuori termine)

1)

COLA Ennio e COLA Amedeo — protn 1036 del 5.2.1998. La proposta non & accoglibile in
qQuanto noq compatibile con gl ndinzzi ed | cnzeri informaton del Piano, non sufficientements
glustificata e migliorativa del plano stesso ed inoltre rguarda esclusivamente interessi privat.
COLA Ennic e COLA Amedeo — proen. 1037 del 5.2.1998. L'osservazione nen € accoltz per le.
considerazioni d1 cui al punro precedente, -

ACCIARQO Leons — protn. 1058 del 52,3598, L’osservazione non € accoltz come sopra.

Soc. ROMA STA spa — protnl03® del 521928 L’osservazione risulta generica, le
precisazioni ripemate nell’ ostervazione appaiono comungque contenute nell ar. 26 delle N T A
EANNUCCI Dante — prot.n, 1620 def 29,10,1987. L'osservazione pud essere accoltz solo per la
parts che attisne la destinazione a spazic 41 manovra, individuata nella variante = che interessa il
fabbricate esistente.

PINZARI Alessandro — prota 1726 del 10.11.1997. L esservazions risulta gia presentatz al
Comuneg & coantrodedonta daliostesso con D.C C r 84 del 312 1967,

OLIVIERI (Goacching - protn i2220 del 22121998 Chiede ¥ mantenimento <ellz
destinazione zzricala gelle particelle di proprietd destingte dzlla variante 2 Sottozona E4 “Pareo
campagna”. La desunzrione agricola della zona € gl contenutz nell’act.28 delle N.T. A
pertento 'osservazione non da luoge a srovveders.

PALMERINI Vikcno e IACOBELLIS Silvana — prot.n. 3185 del 24,12 1998 L'asservazione
non & accoltz per le motivanoni riportate aell’oss.n, 1

Win Fiorgione, 129 F 163
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2y PULZONI Gina - prot.m 1283 dell’11.5.1998. Considerato che zrea con destinazione a -
parchegglo interessa anche un febbricato di tvile abitazione esisiente. S ritiene che possa
egsere accolta parzizlmente la proposta individuata nefl’allegato n."%” relativaments alls
destinazione B2 per 'area di pertinenza del faboricato siesso.

101 ASCENZO Angela — prot.a 3010 dell’11.12,1958, L'osservazions é parzialments aceolia
cempatibimente con le modifiche &'ufficio iatredotte con {2 presents relazione, '

1 PAQLUCCTE Grubhio & Marid Pla - prora 2009 dell’21.12,19%8, L' osservazione & parzialmente
accolta compatibilmente con Je modifiche d'efficio Introdotte con la presenie relazione,

U)MATTEDNI Menica — -protn.3011 dell’11.12,1958, L'osservazione & accolia in quanto

. suli’aren & gia statz.rilactiata une concessione ediliZia

- 13)TOCCHD Adele -proca1361 del 3.6,19%8. La pioposta aon @ acmghbiie I guenio non
corapatibile con gli indirizzi ed 1 eniteri inforrnatori del Plane, non sufficientements ghustificata
¢ mighiorativa del Planc stesse ed inoltre rigouarda esclusivameme interessi pr[vaﬁ

14) MASI Guemnne — VELOCCT Anna Mana — protn 1280 dell’11.5. 1998, L'osservazions & gié
stata essrminata e eonmtrodedotta dal Consiglio comunale con Drelibera n.84 del J.12.1997,

13) 80c, ONYX 51l — protn 1027 del 14.4,1998, L’osservazions non & accoghmle In quaito peila
Varante generale non esiste una clagsificazione 1 zona eschusivarnente “comumerciale’”, L7art 26
— Setmzﬂna D2 —1n cu ¢ inserita Parea 10 oggette, nsl normare le zone produttive mn::h_de
anche quella commerciale con [ limiti introdotti dalla modifica d°efficio,

16) LAUDI Arduine - pret.n.60] del 2.3.1998. L'osservazione non pub essere accolta in queato
finglizzate ad esclisivi interessi pr: vatl, né comperta miglioramenti al piano, né risuita
compatibile con gli indirizzi ed | criter] infarmated del Piana.

P PULZONI Gina —"prot.n.43G dell’ 13,1298, Vedi osservazions n.9,

18)BACCINI Elvira — prot.n. 1732 del 23.6.1998, L' osservazione risultz gii presents:a al Comune 2
controdedotta dallg stesso con D.C.C, 0,84 del 3.12.1997.

19) SINIBALDE ZAMPAGLIONE - protn.1101 del 2241998, L’osservazione non pud essers
accolta in quanto finalizzata ad esclusivi interessi privati, né compor:a miglicramenti, oé fsulia
compatibite can gl indirizzi ed 1 criteni informatod del Piano,

EG}BLZZ&RRI Alberto — prot.n. 1017 del 14.4,1998, L osservazione non puod essere aceolta per i

motivi d1 cul 2l punto precedente.

L’istruttore del Settore Tecnico per la Planificzzions Comunale concludeva con il seguente
parsre:

“Tutin ¢1é premesse. e consideratn, questo Seitore & del parers che la Varlante Generzle at
P.R.G. adottata dal Comune di Capena con D.CC. nZ8 del 12.5.1997, mia meritevele di
approvazicne con gh stralel, fe modifiche, ls integrazioni e le prescnizioni indicare nel orecedest
consideraio, da introdursi d’efficio al sensi dell’zt 3 della L. 6.8 1967, n. 765"

* Che 1l Piano Famicofareggiato defla Softozona D2 e Sottozana F1 in loe. Bivio, adottato
con DCC 0, 34 del 18.5.1998, risulta 1o contrasto con gli obiettivi di tutela del P.T.P. Ambito n. 4,
art. 36 delle N.'T.A. &, pemanto, non sia meritevole di appravazione ai sensi della Legge 1@;;’3’9 €
successive modifiche ed integrazioni nonché della LR n.24/908", T AT
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OSSERVAZIONI NON INSERITE NELLA RELAZIONE [STRUTTORIA IN QUANTO PERVENTTE
SUCCESSIVAMENTE ALLA DATA DI ELABORAZIONE DELLA STESSA Md ESAMINATA DAr
CTCE :

BETTI Anna - prot.1929 del 13/04/9¢ — L'asseonazione tende 2 veders TIpristinata la
destinazione urbanistica deil'arez di prosrietd contenata nal precedents P.R.G. parte, ¢1 zona 32 e
parte, 1n agricelo, in presenza di due edifici abusivi di cui une condonatg — L'esservazione pud

=38eTe accolta relativamente ai fatta che la strada di Plano previstz daflz variante si sovrappone zd
unc dei fabbriegts, .- 7 -

— -

In sede di progetto esecutive I’ Amministrazione Comunale potrd provvedere ad wna lieve moditica
del tracciate mentre per quanto riguarda la diversa destinaziene 1rbaristica non appare condivisibiie
quanto rappresentato dall’osservante per la zona BZ che |'aftuale wvariante copsidera Bl
rezlisticamente e correttamente coms zona agricols.

L’accoglimento in tal sensa stravolgersbbe per quella zona Uattuazicpe delle previsionl conterute
nella vanante.

1} Osservazione prot o, 928 del 06/04/99 S DA, Express — Courier
2) Osservazione prof o 872 del 31/03/99 Abbigliamento Santin (ARCA)

3) Osservazione prot. n. - del 23/03/99 Nissan
4) Osservazipne prot, n. 371 del 29/03/99 Semerero
5y Osservazione prot. n. - del 29/03/09 Mercodes

Tutte ¢ 5 le osservazioni si riferiscono a Parea destinzia a parzhesgio lungs Cautostrada,
viens chiesto di toghiere la orevisione di parcheggia pubbiica.

L’ Amminisirazione Comunale ha farte perveaire una nota prot. 3347 del 10/04/99 in cul
ravvisa cne le osservazioni possang essere accolte, limitataments agli aspett riguardznti
I'artuazione dei parchegg da parte dei privati senza ricorsa all esprogrio.

Ferma restando [inedificabiliti per una faseia di 100 mi — dall’astosirada previstz dal P.TP,
n. 4, sl condivide quante respresentatoe dal Comune.

N CT.CR. nellz seduta dell’%/08/1999 ha ritenuto nell’aparovars all’unanimira la variante 2|
F.R.G. wigente, di rinvizre lz walutazione de! Pianc Paricolareggiato siz somio 1asperso dellz
cesiinazione urbanmistica che della valutazione pacsistica, sospendendene il giudizio & previa

1struttoria congiunta dei Settort della pianificazione urbanistica che passistica, rinviare ia decigione
ad Una successiva valutazione della 1 Sezions del C.T.C R tenuta in seduta plenaria.
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Mella seduta del 2270699 11 CT.CR ha essminaic la relazione inteerativa
predispostz dai Settorl Regionali n. 44 & n 43 di sequito nportata nella quale ’zspetio paesistico
ed urbanistico & alfrontate tenendo conte di quanie intervenuto con fa legoe Regionale n & del
061999

“Facende seguito alia relazicne 1strurtorie gid trasmessa, si rappresenta a codesto
Comitato Tecnico Poprortuniid che le previsicm contenuie nelle variantz generale, relativamente
alle Zone D2 =d F1 come modificate dal Fans Pathisolsregaato adottate con Petiberz consitiare
n. 24 def 18/03/1998, vengano esaminatie anche alla luce di quanto coctenutn neli’ar. 36bis
{(INorme transitorie) deila lezge regionzle n 24 del §/07/98 articolo imirodofic nella legge
regienele di approvazions del bilancic per ['anno 99, n.& del 7/06/1339.
L. 2T

L articole in questione fia 1altro cosi recita;

“In zttesa dell’aporovazicns del P.T.PR.- ai sensi dell’ars.” 21, 'approvazione degll strumenii
urbamstici generall adottati e trasmessi alla Regione alfz data di entrata in vigore della presente
legge, nef caso 1n cwi 81 riscontring errones delimitazien det bent € dei ternitos sottopasti a vincolo
o di contraddittoneta della specifica nermativa del PT.P. & deliberaia dalia Giunta regionale, con
zzclusione dellz Zone E det D 1444/68, previa istruttona effettuata sulla base di motivate e
documentaie propestz dei Comuni interessati d) precisazione dei P.T.P., stesso, dalla struttura
competente per la pianificazione paesistica, acquisite 1l parere reso in seduta planaria dalla 17
Sezipne del C.T.C.R :

La relazione deve comtenere esplicitamentz 1 rifemmenti allz certificazione da parte dsil’Ente
competents cell’errata dehimatazions del wincolo o alla cortradcittonetd della specifica normativa
del P.T. B

~ Rafeveto che, come gia detto pella relezione istruttoria sulla warjante in esame,
UAmminisirazione comurale di Capeng,” sia prima defl’approvazione del PTP. n 4 che
successivamente a1 seng dell’art, 23 della LR, n 24 & 25/9%8 bha trasmesso un’osservazions alle
Norme del P.TP., le cul considerazion:, nel ceso specifico, possano atteners un’ipotzsi di
applicazione delia recente normativa per il P.T.F. n. 4 ambito G13 — in relazione sia afl’avvenura
compromissione dell’area dai punto di vista paesaggistico, alla aon pil amuabile o ipotizzatile
destinazione agricola proprio o relazione alla sua ormal definitiva trasformazicne, sia per if fatto
che la stessa debbz essere assimilata pid realisficamente fra le arse che i P.T.P,, art. 38, ambio
(713, ntiene possano essere interessate da interventl edilizl, in quanto trattest di un’area di margine
per [2 quele la norma prevede: “Circa 1 nuovi insediamenti e attivitd edilizia, Uobietiivo & d)
conteners 'urbanizzazione della valle; indinzzando | neovi insediamenti nelle aree di margine tra le
infrastrutture principali 2 le pendici collinari e neile aree trasversali interne, prevedendo [imitati
interventi di riordino e completamento di aleuni nuelel insediativi di valle giz molte consclidati™

in particolare che la variacte interessa il riorcing ed il definitivo assetin delle ares indusiniall
delta media velle del Tevere con |'ipotest d1 eliminare le barriere trasversali e longitudinahl (P R (.
vigenie fatto salvo dal P.T.P. n. 4 ) confermanda le attivitd e gli edifici produttivi esistenti secondo
te norme deli’ari. 5b — Sottozona B3 '
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Legpe Regivonala £4,11.1877, n. «J3
Frima Sesiona

Per quanto agiene larsa “Wurth™ il Pizna propene la riconferms delle delimitazione
territoniale giz contenuta nel wvigente PR.G. come Zona “G7 (Verde private vincolaio),
atmhuendagl’ per la presenze di un ampio edificio procuttive, la destinazione indusiriale “TI2” con
una rascia di servizi pubbdlict classificara “F1"

La propesta Comunale cosi come formulata risulta in termini saesistic! nan accoglivile in
quanio il compeletamento cel fabbricato non va nella direzione di riordine deile volumeitie esistenti,
mz 51 configura come un ampliamentc aggiuntivo, isalate, nell’arez del paesaggio agricoio.

Talz ipotes, va dete, & state condizionata dailz presenza del fosso “Gratniceia” che secondo
" "interpretazione Cominale impediva una sua urbanizzazione estese all'intsra fascia dei 150 mr.:
t- ativalmente la LR n-24 e 23-del 1598 modiiica con g 7, Mart. 11 delle Norme Tecniche cé
P TP n £, superando tale hmitazione,

L obiettiva pagsaggistico i relzzione al dato di fatte incontestabiie & Cioé di una necessita di
ricondurre 2 normative idonea impianto esistents, ve connessc sireftamente ad un nordino
d=il’area, nordina che, al fini paesaggistici, non pud che essere intezo quale contenimentg ed
aggregazlone der volami esistentl, sitraverso un completamento che vada nellz direzions deilo
stabilimento deila ex Permaflex adizcente al fosso suddetto.

Tale ipotes: comporta usc spostemento delle aree 2 servizi cubblici “F17 at‘raverse una
rotezicre, perpendicciare all” Autostrada Al lasciando libera sotio aspetic percertivo, "area che va
cal fabbricato esistente verso la pil vasta area agricola retrosiante, garantendo in tal mode la qualild
percettiva della wvaile fino alle vegetazione ripariale dsl Tevers, lasciando con destinzzione
induestriale “D27, area che dall’edificic esistente interessa 1z porzione di lote delimizata dal fosso
Gramiceia da una parte e dal{’avtosirada dail’altra.

I1 limite messime dell’aree edificabile “DZ” sard costituito de una linea immaginaria
perpendicolare all’autostrade, distanziatz dalle spigelo estermo def fabbricato esistente di 10 mt,
noache un coptenimento delie nheriari previsioni velumetriche di amplizmente che non supering -
quelie esistenti. L2 nuova perimetrazions propeostz rsulta ladividuata nelle tavola integrative:
elaborata d'ufficio. ‘

L'ampliamenio verse 1 corso d'acqua sard limitate al mantenimento di una fascia 41 S0mt.
dr nispetto dal fosse, cosi come previsto dall’art. 7, comma 8, della LR. 24 & 25 del 1998, Tale
passibiiita deriva dalle assimilazione della Zona “G™ alle Zone “F” del DM, 1444/68 ¢ comunque
non comprese e le zane “ET agricale, essendo gid coperta, all’approvazione del P T.P. stesso, da
una previsions d: zona diversa da quellz agricola, potende cosi dar corse all’agplicazione del citate
ar:. i,

Per quanto attiene la lunghezza delle fronti degli edific, questa & stasilita in sede di Plana
Pammicolareggiate Esecutivo In deroga anche allz normativa della variants generaie che fisse tale
limite in mt, 80, mentre I'altezza non davrd comunque superars § mu. 750, come pervisio dal ciato
art. b — Sottozona BS —delP.T.P. n, 4,
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Tutto i oremesso e considerato, quesio Settore Tecnico per la Pianificazione Comunale,
d’imiesa con il Settore per le Planificazione Passistica & del

FARTRE

- Che lz vanants urbanistica prevista per I'area indniduata nelle variante generale del P.R.G. di f ?
Capena come Zona D2 ea F1, siz meritevole di approvazione con le modifiche | 1z integrazienl | |
e prescrimicnl indizate ool precedenti censiderate, aztintrodursi d'ufficio a: sensi dell’art. 3 defla
Legge 610871567, u- 763, ~ T '

- Che il Plano Pameolareggiato in variante defls zone D2 ed FI, localitd “T| Bivie™ adottato con
deliberz dei C.C. . 34 del 18/05/19%8, venga restituito al Comune per essere rielaborato in
relazione 4 quanto SOpra rapprasentato”,

Meli'ambio dell’esame svolto dal CT.CR. & emerso che complessivamente la variamie
presentata dal Cormune va nella direzione dei criterf introdoti net Plano Paesistico che sono quelli,
per quanto possibile, di lasciare libere le aree all’interno della Vails dei Tevere ed in quesio senso ie
previsioni contenute nella variante vanno inconiro a tals scelta rinunciande a previsioni urbanisticke
zia consalidate che il P TP pessitre confermave.

E’ emerse inoltre che propro in relazicne del livetlo di urbanizzazione abbastanza diffzso
dell’area, interessata dal PP, in variante, teouto conto deli’uso a servizio privato dells siessa (pista
di atterraggio del dirigibile “Good Jear’} e dellssistenza di strade intesnte, parchesel, imoianti,
nenche di un capasnone indostnale (ex Romanazz), P'area come gid detto nella relazions
istrutiona, non puo essere assimilata ad una zona agnicola.

La nuova praposta individuaze netla ravola integrativa d'ufficlo ed eseminata dal CT.C R
prevede una ricuzione delta zona D2 che pasfsa dal 170, 72] mq. a circa 133000 myq. ; ia sottozona
E1 { Servizi Pubbliet) da cedere al Comune rimane pari & 64.000 mg, mentre per la restante area
parl a circa 68.000 ma. s1 propope fa desiinazione di zona F4 (Parco privato vincolato).

In tale seduta & emersa la possibilita che 'viillizzazicone dell’ar. 36 (norma trensitora) vada
intesa come modifica alle norme tecniche del P.T.P. per accettare il siconoseiments di un guaric
nuclec industriale oltre a quelle di Fiano, Marzane e Castelnovo di Porto, che il P.T.P. con I'art. 36
ritiens compativile con le finalitd di tutela ambientals 5 passistica.

helig seduta del G2/07/%% questo CT.CR. ha preso in esame gli aspetti autorizzativi
relativi sl fabbricato esistenie sollevari nelta seduta pracedente esaminando la documentazione
prodotta dall’ Amministrazione Comuraie relativa alle autor{zzazioni rilzsciate dal Comune stesso,-

della Soprintendenza a1 Monumentt del Lazio e dai Ministero BB CC AA. afa citata nellz}a‘ az'b‘i“
lstrettoria,

_v-rm-:.-.,m
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E’ staro inoltre approtondite U'aspetto ¢ iutela awiraverso on “bilancio paesistico” & da
quaests 81 é potuto nilevare che 1z zons edificabile =d est dell'autosirada A1 feo zl flume Tevers
viens notevoimen:e ndotta nelle previsioni urbanisiichs contenute neila variants; 51 passe dai 58 Ha
al 35 Ila, 1 particclare sulla “traversa del Gnila” la superficie impegnata con destinazione D2 ¢ D1
¢ part & circa 52 Ha contro 1 17 He  cdella varianie che quindi risulia in linea con gli obietdvi
cantenutt nel P.T P, e finalizzati a imitare 'erbarizzazione dzlla WValle.

Nell’lambito della stessa sedutz il CT.CR. ha approvate all’'unanimitd la proposta di
considerare 1] nucleo esistente, oggetic del Plano Pamicolareggiata, come un quano nuclzo fra queli
contenutl nell'azm. 36 gelle NT.A dei P TP n 4 con le finalda 41 tutele da introdurrs sia nelle
N.T. A della variante urbamstma che nel P.'TF. neonoscende quind] alle osservazioni presentate dal

“.Coraune ai sensi dell’=—.23 deila Legge regionate n. 24 2 25/98 la nichiesta di recepimenta nelie
norme tecriche gel Pluuu Paciistico steaso.

La norma votata ed approvaka ali’unzmimita che dovrd essers recepitz nel P.TPR.
predisposto dalia Regione, cosi recita; At 36, dopo Il comma 11 insenice: ¥ Per 'insediarmento
prodattive nel Comune d: Capena ex Good Jear & consertito un limitato intervents di riordine ¢
completamento deil esistente 10 direzione trasversale cell’autosrrada”

[nfine unz particolars sttenzione in fage esecutiva dovrd sssere svolta nel tutelare la
vegetazione ripariale def corse dacqua ssistente.

La Sezigne nsil’approvare la relazione integrative redatta congiuntamente dal Setion
pianificaziore ierntonale e passistica con le imegrazioni sopra descritte prescrive inoltre che i
regerto delle opere da reslizzare sia zecompagnato dal TP (Swdio & inserimenty passistico)

Tutta o1 premesso e considerato la Sezione espnime 1|
FARFRE

- Che lz variante Generale al P R.G. del Comune di Capena adottaia con D.C.C. n 28 del
12405/ 1997 siz meritevole di approvazicone, con le medifiche, le integrazioni ¢ le prescrizioni di
cul ai precedenti considerato da introdurst d'ufficie ai sensi dell’am. 3 delia Legpe 5/08/67, n
FO5.

- Che i Pizne Parbeclareggiate i vananie delle zone D2 ed F1, localisd “1 Bivio™ adottate con
DC.C o, 54 del 18/05119%98, venga restituito al Comune oer essere fiefaborato in relazions a
quanto SOTCE FapoTasentaio.

.
li Segretario del CTCR. [i Presidents / C.TCER

(Dr. Arch. 1-’W1chtsanti) (Sailvato: cﬁgn"
| Al
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Adunanze del G2/03/2000 I SR CE}W]:MISSIDN E RLLATRICE.

Yoto o 415/4 . w\r—"_r D, Arch. Demetno CARINI
ALLEGATO s Bmmmrssmosmesissonionsn DF ATch. Paolo HENRICI DE ANGELIS

ALLA DELIBERAZIONE DI GIUNTA REGIONALE

.....................................

Variame Gene:rale al PRG e PP in wvarianie sottozona D2 ed FI
delibera C.C. n. 65 del 20/10/99 di controdeduziond al voto Regionale,

ALLIC, ada DELIR, iy, 69?

DEL ol i 20

LA SEZIONE

7 Vista la nota protocoild . 3387 del 13/11/99 del Setiore 44, con la quale it Comurie di Capena ha
trasmesso la deliberazions in oggetto di controdeduziont al vota del Comitato Tecnico ) 1"
Sezione n. 407/408/409/1 reso nelle sedute deil 8/6/92, 22/6/9% ¢ 2/7/9% relativo al parere sugli
argome: entl in oggetto. .

PRENESSO

Con voto 11 407/408/409/1 dell’8/6/99, 22/6/99 & 2/7/99 1a 1" Sezione del C.T.C.E ha espresso i
parere “‘che Ja vanante generale al P.R.G. del Comune di Capena; adotiata con D.C.C n. 28 del
12/5/%7 sia meriievole ¢i approvazione, con 4¢ modifiche, le integrazioni e le prescrizioni di cui ai
precedent] considerato da introdursi d’uffieio ai sensi dell’art. 3 della Legge 6/8/67 n. 765.

Che 1l Pizno Particolareggiate in veriante delle zotne D2 ed F1 in localitd “IF Bivio™ adottato con
D.C.Cn 34 del 18;’5;’93, venga restituite al Comune per essere rieiaborato in relazione & guante
sopra rappresentato” T

Con nota n. 7981/%9 questo Assessorato he invitato 3l Comune di Capene a formulare al nguardu le
proprie centrodeduziond.

1] Comume in parola con nota assunta al protocolie dv questo Set'torf: 0. 3286 del 15/11/99 ha qui
trasmesso copia della dehbtra del Coasiglio C-::-mun l2 o 65 del 20/10/99 di controdeduzioni al
citato voto. _ ' ’
A seguito di quanto sopra rappresentato sonc state sottoposte nuovarnente all’esame del CT.C R, e
modifiche & le puntualizzazioni che it Comune intende ripropome.

1) CONTROPEDUZIONI COMUNALL

Considerando che a pag. 4 & 5 del voto 1l CT.C.R. fz Uanalisi dsgli strumenti urbanistic attuativi
vigent) e-dice ; "I primi due piani particolareggiafi in variante sono staii approvati dalla
Regione ed In gquesto <aso la variante generale ne conferma le previsioni urbanistiche ed §
parametri edHicatori”. _

Si vuole evidenziare che da un'attenta analisi e raffrontoe ta le tavole 11 & 12 della wariante
senerale, la relazmons generale e la normativa |, con gli elaboratl grafici della stmmantazu}ne
alfuativa vigente uitimamente approvata dalla Regione Lazio, sono cmerss dlSCGldﬂIlZu SANG
notevole eniita, tall da porre 1n difficoltd gli operaton e gh uffiel, Tali strument azlm;u}




viferimento sono: area PEEP. 167 Coonerativa 1-2-3; plano particolareggiato n. 2 plani di
TECUPETO nuclel abusivi per le localita Selvotta, Resetoli, Mola Sracena e Meonte Cecchito, R
Si rende necessarlo pomanto equiparare la variante zlle strumentazioni attuative, al fine di evitare
errofl di valmtazione, ritenends queste ultime integralmente recepite dalla variante PET come
defimitrvamente approvate dalla Regione Lazio (P.P. n 2, PEEP. Legge 167 comparta 1-2-3} e
che pertanto vengano graficizzate in mode approprate ed oppormno nelle tavole 11 e 12

PARERE

Tremasi di discordanze nella rappresentazione grafica fra i Plani Particolaregpgiati approvati
prececentemente alla adozione della variante e la variante Ete*;sa Considerato che le prevision
urbanistiche comrenute negh stessi devono sssere rzcepite dalla variante, " Amministrazione
Comunale, dopo P'approvazione deila siessa, dovrd provvedere ad adegnare ghi elaborati grafici
unitormandols 1o tal senso,

[y e _

2) ART. 13 PIANI DI RECIIPERD

- Pag. 19 del YOTO C.T.C.R. ngo 24 che recita: “a pag. 13 delle N.T.A., nel penultimo rigo &
ripertata la SEGUENTE FRASE : “In assenza di Piani di Recupero si opera come indicato af
successiva art. 207, L7art. 20 ha per oggetio: “Trascrizione in mappa™ il riferiments a atale
articoln risults pertanto errato. Sostituire I riferimento all’art. 20 con : “art. 23 — zona A —
Centroe Storico™ | si ritlene di accogliere tale prasciizione.

PARERE

51 prende ato del’accoslimento da parte dell’Amministrazione Comunale delle modifiche
introgotte in sede di vota regionale.

3V ART 23 ZONA A - CENTRO STORICO
Sottazona A2

- Pag. 19 del VOTO C. T.C.R. nge 2% che recita . “A pag. 22 delle N.T.A., al 3° comma, alla parcla
“turistico ~ ricettivi, aggivngere 1z parola “di tipo agri-turistico o extralbernhaeru". S1 PTOpORnE
di riformulare I'art, nel modo seguente “per fini abitativi, tunstico-ricettivi, agri-turisticl € extra
alberghieri™

PARERE

La proposta del Camune non € accoglibile in quanto Part, 23 delle % T A norma fra I'altro 1e zone
A2 ed in particolare de attivita previste per gii edific rurali fra le quali quelle turistico — ricettive.

Al nguardo appare necessario specificare che la destinazione del ricettive tubsiico debba essere
riservata al turismo extra zlberghiero in quanto campatibile con ii recupero degli edifici rurali.

Le attivita agri-turistiche risultanc gid compatioili con le aree agricole.

3t conferma pertanto quanic gid riportato nef precedente voro.

~
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ART 74 ZOMNAB - COMPLETAMENTO

- pag. 19 del ¥OTO CTCR rigo 33 che reenta: “a pag. 23 I'intero ultimo comma deve cssers
stialciato, 2 seguito delle molivazioni riportate nei considerato della presente refazione”, st -
ritiene di accogliere tale prescrizione.

PARERE

Si prende atto dell’accoglimente da parte deil” Amministrazione Comurnale della modifica introdotia
in sede di voto Regionale.

5 Sotiozona Bl

-~ pag. 20 del VOTOCTCK figo 1 che recita “a-pag. 23 il terzo comma deve essere straleiato e
cosi sostituite: “In attesa dell’approvazione dei Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica
in quesia zona sono corsentitl gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, come
definiti dall’art. 31 della 457/78 nonché gli intervent: previsti dal D.L. o, 3¢/26 ¢ successive
maodifteaziont ed intecgrazioni™, sirittene di acepgliere in parte quante previsto dal C.T.C R ma di
aggiungere Pultima parte defl’articolo sostituito che prevedeva fa “demolizione con ricostruzione,
coperlure dei lastnc: solan con tetd) 2 falde™

PARERE

La reintegrazione dell’articolo con la “demolizicne con meostruzione coperture del’ lastmer solan
con tettl e falde ¥ pud essere acceliate a condizions che la copertira det lastrier solan con tetfl e
falde non determim auments di cubature abitabiie,

6) - pag. 20 del VOTO C.T.CR. nige 5 che recita: “al quarto comma, terzo rigo dopo le parole
*...comparto edificatonio”™ aggiungere “ai sensi dell’art. 23 della T.egge 1350/427, =51 riiepe d
accogliere tale prescrizicne.

7) - pag 20 del YOTO C.T.CR rLgoIT che reciia: “sempre p&rlia softozonz Bl, a pag, 24 1] 167,

17% & 18% rigo sono ablati e sostituiti; “Per Ja quota commerciale devona essere rispettati 1 parametn
figgati datl’art. 5 del D.IM. 1444/88", g ritiene di accogliere tale prescriziene.”

PARERE

81 pr;me atte de‘l acmghm&nto da parte dell’ Amministrazione Comunale delle modhu:he
intradatte daf C. T .C.R. in sede di voto Regionale.

L
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8_Sottozona B2 — Completamento a media densita

pag. EE} del VOTO C.T.CR. rige 10 che recita "a pag, 24 I'intere secondo comma, é stralciato e
cosi sostituito: “Le aree individuate nella tavela infegrativa, che nen presentanc le
caratterisiiche della zons B, dovranno essere zttuate con Piani Particolareggiati esecutivi di
iniziativa pubblica efo privata estesi ali'intera perimetrazione o attraverse le lottizzazion:
copvenzionate,

Le lottizzazioni convepzionate, qualera pon riguardine *infero comprensorio, devranno
esscre precedute da un  Piano Quadro di Coeordinamento degli inferventi adettato dal
Consiglhio Comunale, nel quale dovra essere previsia una razionale disiritbuzione della
viahilita, delle aree a servizi, di quelle residenziali

In artesa dell’approvazione di tali piani sono comsentiti gli interventi di manutenzione
ordinaria e stracrdinaria come deliniti dall’art. 31 della Legge 437/78, num’:he gli interventi
previsti dal D.L. n. 30/96 e successive modifiche e integraziont,

Al di fuoeri di tali ambiti potranne essere consentiti totti gl interventi edilizi diretti™, sasto che
I'srea evidenziata nella-taveia-ntegrativa elaborata dalla Regione Lazio, di fatto non @ totalmente
libera, ma in gran parte gid edificata, (come evidenziato nella tavola iniegrativa allegata alla
presente delibera § per cul zssimilabile a tutre le glire zone d1 completamento presenti nel territono
comunale, st ritiene di prevedere anche 1n essa la concessione edilizia diretta senza dover ricorrere
zl Planp Paricolareggiato esecutive.

PABRERFE

81 prende atre della tavela inkegrativa redatta dall’ Amministrazione Comunale sulla base di quella
slaborara calia Regione, nella quale i Responsabite dell”Area Tecmica Comunzle individua i nuowi
fahbricati realizzatl olire naturaimente quclii ripontati pella tavela delia varante, & di quelli ancora
da realizzare ma gié esaminan favorevolmente dalta C.E. comunale.

Al nguarde s nitiene di poter condividere quante rappresentato del Comune sulla non obbligatoneta
del P.P.E tenuio conto della limnitata area zncora da edificare in presenza di aree pubbliche per gil
standard previsti nelle adiacenze. '

%) - pag. 20 del VOTOC T.CR. rigo 22 che recita “A pag. 23 quario rigo dopo le parole:
“...25% dell’area libera”, ageiungere Ia seouente frase: “FPer ogni lotio deve essere riservata e
vincolata all’uso pubblico, aree di parcheggio in ragione di 2,5 mq. ogni 100 me™, siritlene di
accogliere tale precisazione.

- PARERE

51 prende atto dell’accoglimento da parte dell’Amministrazione Comuonale delle madtﬂche
introdotte in sede di voto regionale.



10)_Sottozona B3 Completamento = bassa densité

Pag. 20 del VOTO C.T.CR rigo 26 che recita; “A pag. 23, rige 28, ablare la parola: “regole™ ¢
sostitmirla con: %... nel rispetto degli indici e parametri edilizi”. Per prima cosa bisogna far
rilevare che la preserizions nop nguarda la sottozena B3 ma la sottozona B2, Premesso ¢id 81 niiene
di controdeduite a tale prescrizione, evidenzizndo che la parola regole era posta alle fine di una
norma con & quals vemiva data la possibilitd di uniformare gli immobili ricadenti in tale zona,
realizzando it 3° plano o il tetta di copertura Jaddove il fabbFICELD sla costitito da un numero
mferiore di plam O COperto B terrazzo. :
windi il significato che assume |z frase “nel rispetta delle rﬂgoie di cut al presente articele” va letio

el tispetto delle caratteristiche tipologiche, architettomche e costrutiive della zona, 'Se ne
sostituiamo la parola regole con indici & parametri edilizl, tutto cié che & formulato in queste comma
viene a decadere, in quanto gli interventi proposti per uniformars oli immobili, sicuramente vanno al
di fuon degli indici prevsts, ' : '
Si rijene quindi di cnntrodedur‘re a tale prescrizione € d; rrormulare I'articolo come originanaments
proposte.

_PARERE

§i prende atto del mero errore datiilografico, il riferimenio niguarda 1z sottozona BZ e non la B3.
Per quanto atiens la medifica alle NT.A introdettz dai C.T.CR. & contodedotia
dalt’ Amministrazions Comunale si ritiene che le due definizioni possano convivere &ll'inerno delle
stesso articole. - : .
La norma per tanto & cosl intezrata; * .. el rispette defle regole e dell’altezza massima che non pud
superars i mt. 10,50". ' '

117 pag. 20 def VOTO C.T.C.R. sigo 28 che recita “A pag, 25, quarto rigo, depo la parola; -
. Regione Lazio”, aggiungere la seguente ulterfore frase: “riguardanti i nuclei di Colle del
Fagiano ¢ Pastinacci™, siritiene di accogliere tale prescrizione. '

PARERE

Si prende aito dell’accoglimento da parie del’ Amministrazione Comunale delle modifiche
mtrodotte in sede di voto Regionale. '

12} pag. 20 del VOTO C.T.CR. figo che recita: “A pag. 26, il seconde comma & ablato = cosi
sostitnito: “Nelle aree B3 ricadenti all’interno dei perimetri dei nuclel Colle del Fagiano e
Pasiinacci, cosi come indicati neshi elaboerati grafici, ie nuove concessioni edificatorie saranno
rilasciate sujla base di afti d’obblizo e di convenzione fra il Comune e I proprietario o il
Consorzio dei proprietari infecessati dall’edificazione, con Fassunzione a carico degli stessi
dele opere di urbanizzazione primarie ¢ secondarie.




Per guanto riguarda i lotti in zone B3 gid edificati abusivamente i rilascio delle concessioni in
sgznatoria sard determinato tenutn conto di guanto previsto dalla L.R. n. 28/80 e deila legge n,
47783,

Per gli edifici gia realizzafi che eccedono il rapperto tra Ia superficie del lotto ed indice
fendiario, si intendene asservite agli stessi, oltre Iarea con destinazione residenziale, anche la
superficie della medesima particella su cui insiste Fimmobile avente destinazionc diversa.

Le aree a servizi previste dalla variante generale saranno sottoposte ad esproprio da parte del
Comune i cui onerl risulteranno a carico do proprietari dei terreni edificabili in quota parte
altz cubatura gia reslizzats o da realizzare.”, si ritiene di accogliers tale prescrizione.

PARERE

Si prende atto dell’accoghmento da parte dell’ Amministrazions Comunale delle modifiche
introdotte in =ede di voto Reglonale.

. e i I o

131 ART. 23
Macrona € — Nuevi insediamenti resrdenzizli

Fag. 21 del VOTO C.T.CR ngo 9 che reclta: “A pag. 26, al 16% rigo dell’articolo dopo la
parola: *...preventive”, agoiungere la seguente frase: “di mimativa pubblica ¢ privata anche
attraverso il Comparto edificaterio di cui all’art. 23 della Legze 1150/42 Sempre & pag. 26,
rigo 20°, ablare la frase che va da: “Gli inlerventi”, fine a: “...legge regionale n. 28/80.",
51 ritiene &1 accogliers tale prescrizione.

PARERE
S¢ prende atto cieli’al-:coglimento da parte dell’Amministrazione Comunale delle modifiche

introdotte in sede di voto Regionaie,

14Y Sotnzona C1

Pag. 21 cel VOTOCTCR ngo 14 che recita; “A pag. 27, al rigo 16°, dopo la parola:
.2 400 mq.” aggmungere ba frase; “Al rignardo dovranno essere rispetiati i parametri
deli’art. 5 del D.M. 1444/68.7, si ritiene di accogliere tale prescrizione.

PARERE

Si prende ato deil’accoglimente da parte del?’ Asmministrazione Comunale delle modificne
introdotte in sede di voto Regionale. '



3 ART. 26

Macmzonaﬁ Zone indusinall, artlgtanLl commermah

Pag. 21 del VOTQ CT.CR mngo 18 che recita: “A pag. 28, ultimo rigo delParticole dopo la
frase: “...tale prescrizione normativa™, aggiungere un nlteriore fraser - *Per le zone D,
ricadenti nel vincolo paesaggistico di cni alla legge 1497/39 denominato “Valle del Teverg”
Paltezza massima degli edifici non deve superare i mt. 7,50.7: la dicitura & inquadrabile per Ja
soltozona D2; st ritiene che. la stessa vada considerata distintamente tra la fzscla rncadente trz
Jautostrada Al e 1z 8F. Tiberina e ql.alla posta ira F hutastradd A ed 1l flume Teavere,

Mentre per la seconda si ritiene accoglibile la preserizione, per la prima va congiderato che le parti
libere oggetio di eventuall interventi edilizi, sono limitatl a 2-3 loth pc-s'ti in una fascia vmogenea
completamente edificata {con altezze degli edificl che vanno dai ml. 8 ai ml. 14) e P‘CISTI tufti a6 una
digtanza di ml. 60 dall’Autostrada Al, qu1nd1 assimilamll di fatto a1 lotl interclust; ai fim di una
corretta equiparazione per essi I’ altezza massima va almano aumentata a mb. & {minima degli edific
esistenti) ed il distaceo™dall’ Ailtostrada Al ncondotto venga fissato in conformita a huanic previsto
dal nuove codice della strada, Legee 285/92 e al regdlamentio attuativo DPR, ﬁQiﬁQ‘E

PARERE

La proposta deli’ Ammunistraricne Comunale .'mn risu]ta accogliblle 1n quanto la stessa
introdurrebbe una variante alla normetive deil” P T.P. n.
L'art, 16 del testo coordinato delle N.T A del P.T.P. 4 B} - {zoqe 1 trasfermablhtd lirnitata)
. sottozone, 15 (zone per stirezzature produttive commersiali e di servizi privatl) prevede infatti per
le aree con {ali desiinazioni 1 seguenti parametn edificaton, indice fondiario non supenore & 2,00 -
me/mq £d altezza massima ¢i 7,50 ml,

16) pag. 21 del VOTO CT.CR. ngo 21 che recita: * A pag. 29 al 17° rigo, dﬂpﬂ Ia parﬁla

¢ Jocali®, ageiunscre la seguente ulteriore frase: “per uwna volumetria non superiere ad 1/3
dell’esistente”, si ntienc di accogliers parzialmente quanto preposic dal CT.CR. propinendo di
Jimitare ad 173 det volume siisteate la sola destinazione commerciale lasciando senza limitl di -
riduzione le alire destinazioni. Alla luce di guanic sopra esposto 81 propome di modificare il
4° comma dell’art.26 delle NT A, sottozonz D2 come segue: * E’ ammesso if camblo di
destinazione d’uso $0lo per le atiivita che rientrane in quelle artigianali non nocive comprese negli
elenchi di cul al DV, 12/02/71 quali atfivitd espositive, artigianali e di commercializzazione def
prodotti di artigiznato locale; limitatarnente e solo per la distribuziene commerciale il cambio di
destinazione d’uso é consentito per ung volumetria non superiore ad 1/3 dell’esistente,

PARERE .
St ritienc di poter accogliere la Droposia dell* Amministrazione Ccmunaie

o
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17) Pag. 21 del VOTO C.T.C.R. rigo 23 che recita: * A pag. 29, al quart’ultimo rigo alla frase

¢ intervento umitario esteso a tutta Farea individuata neghi elaberati grafici” Pulieriore
seguente frase “attraverse piano atfuativo di iniziativa pubblica o privata®, si rinene &
accogliere tale preserizione.

PARERFE

Si prende atto dell’accoglimeniv da pare defl’ Amministraziene Comunale delle modifiche
introdotie in sede di voto Reglonale

I8y ART. 28 ZONAE - AGRICOLA

Pag. 2} del VOTO CT.CR. ngo, 27 che recita: “Sottozona E1 — Rurale — 2 pag. 34, secondo
" rigo ablare la fraser’ “{salvo Te serre agricole per le quu]x non vi & aicun llmltc} ¢ sostitoirla
con: “{per Ie serre dovra essere applicata la legge regionale n. 34/96)”, v ritiene di accogliers
tale prescrizione.

PARERE

5) prende atwe dell’accoglimento da pare dell’ ﬁlmmﬂmstrazmnc Comunale delle modifiche
introdotte in sede di voto Regicnale.

19y— Pag, 21 del VOTO C.T.C.R_ rigo 30 che recita: A pag. 34, siralcisre Iinterc secondo
comma: “In particolare ... di manufatfi”, si ntlens di accogliere tale presenzione.

PARERE

Si prende atio dell’acoggliments da parts dell’ Amministrazione Comunale delle modifiche
introdotte in sede d1 voto Regionale.

20— Pag, 21 del VOTO C.T.CR rigo 31 che recitar “A pag. 34, rigo 16° sostituire: “lotto
mitimo = 10,0007 con: “lotto minime > 20,000 mqg.”, considerandec che l2 zona agricola di per
se & stata gid praservata, dividendo la stessa in gquattro sottozone {E1, E2, E3, E4) di ez solo la E1
& in pane libera, mentre le altre tre individuano guelie aree soggetie a vincola, che data la
conformazione del territoric Comunale rappresentanc ia maggioranza delle zone E. Considerando
che la sottozona E1 olire ad essere limitata rispetto aila superficie totale del tersitorio Comunale e
comunque attraversata da una ferrovia e da numerase strade che ne limitane Pedificabiina.

o (
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Considerando che la sottozona E1 (come tiportato dalla tavola integrativa allegata allz prasente
delibera}, & ormat di faro nistretta a pochi nucled, visto che moki terren sono stati gid edificati nel
corso degli annl con conseguente uso dellz cubatura del terrent stessi.
Considerando che quelle aree rimaste [bere difficilmente haano nel lero imterno terreni di
estensiomi di 20.000 mg. riconduecibili ad uno stesse propne:ano
"Alla luce &1 quanto supra esposto, forse poitare il lotto minimo a 20.000 maq.- equivarrebbe
all’impossibilitd di edificare in zona agricola, si rittene quindi ¢1 poter niproporre il lotio minimo di
imervento da 20,000 2 10.000 mq., come formuiato nella proposta iniziaie.

PARERE

Tenuto conto delle elevata framrmentarieti fondiana, della diffusa edificazione e compromissione
dello stato del leoghi, come si rileva dalla tavolz integrativa redatta  dall’ Amminisirazione
Comunale & trasmessa con 1.51 delibera di controdeduzioni, si rm-::ne di poter ac::ogl ere la proposta
del Cormune. -

e - —_ . T -

21) — pag. 22 del VOTO C.T.CR: rigo 1 che recita: “A pag. 34, rige 39, ablare I'intero comma: ©
Le aree...non hoschive™ e sostituirlo con : “Per le aree coperte dai boschi dovranno esserc
rispettate le previsioni normative contenute nella LR n. 24 e 25/08™ Sl ritiene di accoghere
tale prescrizione. :

FPARERE

Si prende atte dell’accoglimento da parte dell’ Amministrazione Comunale delle modifiche
introdotie in sede di voio Regicnale.

22y Pag. 22 del VOTO C.T.CR. rigo 4 che vecita: “A pag. 34, rigo 44, ablare 'inters comma: ©
zhH 1mp1ant1 ... presenti N.T.A%, considerando che non era intento della norma guello di
permettere fa reafizzazione di centri spostivi in zonz agricola ma quelle di dare la possibiiita di
realizzare piccoli impianti 2 conduzione fzmiliare ed a dirctto servizio delle abitazioni unifamilian
come ad esempio campi di calcetto, campl da tennis, piscine ece. & impianti compatibili con
Pattivitd egiicola come ad esempic Maneggi, addesiramento cam eoc. Siritiene di contrededurre a
tale prescriziﬂne reinserendo Pultimo comma cosi formulate: “GH impianti sportivi e ficreativi sono
quelli compiementari con attivitd agricola e quelli a conduzione familiare ed a diretto servizio
delle zbitazion] wnifamiliari, estesi per una superficie non superiores a 1/10 di quella aziendale con
gli indjel e 1 parametri della zona stessa.

PARERE

La proposta non & accoglibile in quanto gli impisntl ¢ le aftrezzature spoftive apcorche non
agonistiche debbono avere una specifica destinazmone urbanistica.

ol
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Assessorato
© Urbanistica e Casa

23) Sottozona E3 — Agricola Speciale.

Pag. 22 del VOTQ C.T.CR. rigo 6 che recita: © A pag. 36 ablarc U'inlero ferze ¢ quarto comma
ciné: “Ad integrazione... e nelia normaiiva di P.R.G.” ¢ sostituirle con lz seguente frase: “ Per
la parte di area 4 rischio di esondazione devranno essere rispeitate e prescrizioni normative
contenute nel 19 stralcio funzionale delle Aree soggette a rischic di esendazione ved fratio del
Tevere fra Orfe ¢ Castet Giubileo apprevato con B.M. 3/9/98”, si propene di accogliere la
seconda parte dell’integrazione, cioé Ia frase “per la parte ... DML 3/9/987 ¢ di pon accogliere lo
stralcio dell’intero terzo comma cioé “ad integrazione ... nella normative di PR.G7.

Termo restando, ovviamente le preserizioni poste dall’ Autorita di bacino, si ritiene che anche per la
sottazoma E3, possa valere guanto proposto per la sottozona E1 - rurale, cioé la possibilita
realizzare impianti sportivi e ricreativi, magarl limitatamente a quetll  compatibill con le attivita
agricole.

PARERE

La praposta non & accoglibile per le motivazioni esposte al punto precedente.

24} Sottozona B4 — Parco campagna.

Pag. 22 del VOTO C.T.C.R. rigo 11 che recita: * A pag. 36 ablare intero comma che va daila
parota.: “ T manufatti...” fine afla parola “ ...del 26/4/93" e sostituirio con a seguente frase; ©
In tali zone dovra essere rispetiato quanto previsto dail’art. 7 della L.R. m. 24 ¢ 25/98", si
ritiene di acoogliere tale presenzione.

PARERE

Si prende atto dell’accoglimento da parte dell’ Amministrazione Comunale delle modifiche
introdotte dal volo Regianale. '

e S e

ART. 29 ZONA F — ATTREZZATURE PUBBLICHE E PRIVATE

251 Sottozona F1 — Verde pubblico

Pag, 22.del VOTO C.TCR ngo 16 che recita: "A pag. 37, ai tredicesimo rigo, ablare la
seguente frase; “I piani particolareggiati... delle atirexzature” & sastituirla con 1 pizn:
particolareggiati o i piani quadre di coordinamento fisseranino I'ubicazicoe e la qualitd delle
volumetrie degli impianti e delle attrezzature. L'indice ferritortale di tale zonz @& fissato nello
0,06 mic./mq., la superficie coperta dai fabbricati non potri superare 1/20 del lotio interessato.
L’altezza massima dei manufatti, degli impianti ed attrezzature & fissata in mt. 3,007, si ritiene
di controdedurre a tale presorizione in quanto essendo la zona destinata a pubblico esercizia, -




consideranda che it Comune & gid in possesso-di un progetic in parte finanziato ricadente in una di
queste aree (Loc. San. Mareo), e considerato che sé s1 vojesse realizzare un impianto sportivo
polifunzionale con palestre ¢ piscine sulle rimanenti ares i lLimite dell’altezza sarebbe
incompatibile per le altezze che la normativa vigente prevede per tale destinazione Si propone un
indice territordale di O, 13 mc/mg e una superficie coperta dei fabbricatl non superiore 2 1/10 del
[otto interessato. :

Per 'aliezze massima 51 fa &spfmlto riferimenic alla speclfic& normativa che regolamenta la
reafizzazione di strutture sportive {legls lazions tecnica C.ON.L)

PARERE

Tenuto conto ciella considerazion svolte daI] Amministrazions Comunale, si rtiens possa essers
accolta la contrededuzione Comunale.

- 26) Sorrozona F2 - A%rewsitire g impianti pubblici 7 _

Pag 22 del VOTO C.T.CR. rigo 24 che rscita: “A pag. 38, al terzo niZo, dopo le. pareler *
fabbricabilita fondiaria di 2 mc/mg.”, aggiungere la seguente frase: “le prevision
" arbanistiche nella presenie sottozona si attuano atiraverse interventi diretti®, $1 ntiene di -
accoglere tale prescrizione,

PARERE
Si prende atto dell’accoglinenio da parte dell’ Ammiristrezicne Comunale delle modifiche

introdotts in sede 41 vote Regionale.

27 Pag, 22 del VOTO CT.CR. ngo 27 che reetta: ¥ A pag. 38, alFoitavo rigo, dopo Ia parola:
“stabiliti® aggiungere un’uvlteriore parola: “...dall’ari. 5 del DM, ...%, sl sitiene dr
. accogliers tale prescrizione. '

PARERE ' _ -

S prepde atto dell’accoglimento da parte dell’ Ammmmr&zmne Comunale deile modifiche
inirodotte in sede dL voto Regionale, :

28 Sonﬂzona F3 — Servizl privats

A pag. 22 del VOTO C T.CR. rgo 30 che recifa: “A pag. 38, dopo il settimo rigo, relativo alla
sotiozona : “...della volumetria realizzabile”, aggiungere un’ulferiore frase: “Le previsionio
arbanistiche confenute nella presente sotfozona si attuano atfraverso interventl diretti™ s1
citiens di accogliere tale prescrizione.




PARERE

Si prende atto dell’accoglimento da parte dell’ Amministrazione Comunale delle modifiche
inirodotte 17 sede di vote Regionala.

29% Pag. 23 del VOTO C. T.C.R rigo | che recita: “A pag. 38, dopo Iultime rigo relativo alla
sottozona aggiongere un ulteriore comma: “Per tale sottozona dovra essere rispeftato quanto
previsto dall’art. 5 del WM, 1444/687, s1 ritiene di poter accogliere 1ale prescrizione,

PARERT.
81 prende atto defl’accoglimenio da parte dell”Amminisirazione Comunale delle modifiche
introdotte in sede di vote Regionale.

e r —

10 Sorrozona F4 — Parca private vincolate

Pag. 23 gel VOTO CT.C.R ngo 4 che recita; “A pag. 38, al dodicesimo rigo relastive sila
sottozona; “indice di fabbricahilitd...” agginngere: “fabbricabilita territoriale™, si ritiepe di
accogliere tale prescrizione.

PARERE

%1 prende ailo dell’acceglimento da parte dell’Ammimistraziones Comunale delle modifiche
introdette in sede di voito Regionale.

31y Z0NAFS PARCO PRIVATO

A pag. 25 del VOTO CT.CR pge 7 che recita: “A pag. 40, rigo settimo della sotfozona
stralciare “indice di fabhricabilitd < 0,20 mc/mq. e sostituirle con = 0,07 mc/me™, considerando
che le aree ricadenti in questa sottozona sono situate in prossimitd del centri abitati e all interno ded
nmuclel abugvt di Pastinacel ¢ Colle del Fasianc, cie era intenic del progettista creare delle ares
intermedie tra tl centro wrbane e la zone agricelz. Considerando che Pindice di 9,97 meimg
proposto cat C.T.C K. fa perdere gusila funzionaliia per cui erano staie create, in quante tale indice
¢ perfettamente quello della zona agricolda E1. Pertanto wmreso atto del forse eccessivo indice
attribuito  originariamente, .S chiede di portare 'indice di fabbricabilita a 0,13 mo/mg che
permetterebbe alla sotiozona stessa di riacquistare quelle carattenstiche originarie con cui erd statz
progetiata, senza sccedere nelle valutazion.

PARERE

% ritiens che tzle proposta possa essere accolta.



33) ZONATFS - SERVIZ] INTEGRATI

Pag. 23 del VOTO CT.CR. ngo 11 che recsta: “A pag. 40, Sostituire la parola “ZONA F&” con
la parela “SOTTOZONA F6”, < riliene di accogliere tale prescrizions.

PARERE

S1 prende atro dell’accoglimente da parie deil Amministrazione Comunels del]a modifiche
mtredotte dal vote Regionale;

34) Ar 50 - AREE D'TISO PUBELICO E VINCOL]

_OVINGOLI -
PARERE

St premie atto dell’ accoglimente da paite dall’ Amministrazione Comuncﬂe delle modifiche
introdotts 1n sede di vote Regionale. _
Pa,g 23 del VOTO C.T.CR. rigo 14 che recite: A pag. 42 al quaraniesimo rige, dopo Ja parola

.~Lazio” aggiungere la ulteriore frase: “e la Legge Regmn.ﬂe n. 24 g 25 del 6/7/28%, si ritiene
dl a-::mghere tale prescrizione.

PARERE

81 prende atto deil’accoglimenio da parte dal’ Amwmmazmnc Comunale delle modifiche
introdotte in sede di voio Regionzle.

35) ART. 31 - ACCESSIBEITA' ED__ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE R

Fag. 23 del VOTO CT.CR. rigo 18 che recita: “Le aree destinate ad atirczzature e servizi
aperti al pubblice sono scclie preferendo quelle che assicurano la progettazione di edifici e
spazi privi di barriere architettoniche.

Le progeitazioni ¢ 1a realizzazione di opere relative all’attnazione del P, R.G e degli strumenti
urhanistici esecutivi, in particolare per gli spazi con fruizione pedonale, sono esesuiti in
conformitid, della normativa wvigente per [IPaccessibilith e I'eliminazione delle barriar&
architettoniche, S
Alle scapo deve farsi riferimento ai contenuti del DML 236/89, della Legge 1*]4!92 & defi D "P R..
S03/96."" s ritiene ol accogliers tale prescrizione. .

PARERE

14



383 ART 32 - AREE DEMANIALL E PRIVATE DA USI CIVICI E DIRITTI COLLETTIV]
RIENTRANO TEA [ BENI DI TSSO CIVICO E PERTANTO SONO ASSOGGETTATI ALLE
PRESENTI NOEME:

FPag 23 del VOTO C.T.CR. ngo 28 cha recia;

i Le terre assegnate. in liguidazione di diritti di use civico e altri diritti promiscui, in
proprieta esclusiva alla generalitd dei cirtadini residenti nel territorio del Comune o dj
una Frazione anche se imputate alla totalit dei suddetti Enti;

2. Le terre possedute da Comuni o Frazione | soggetti all’esercizio degH usi civiei e
comungue oggetto di dominie collettive delle popolazioni;

3. Le terre possedute sogualungue titolo da Umiversita ¢ associazioni agricole comungque
nontinate;
4. Le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni ¢ provvedimenti di liguidazione o

estinzione di usi civici comunque avvenute;

in

sia infervenuta la iquidazione ai sensi deila citata legge 1766/27.

Le predette ferre nmon possono essere interessate da edificazione o da utilizzazione non
compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastarali,

Non sono vtilizzalill per il conseguimento di eventuali Jotti minimi, imposti dalle struments
urbanistico per I'edificazione, anche ove si ipotizzi che 1a stessa sia posizionata all'esterno
della parte sottoposta a vineolo, essendo tali aree interessate solo dalle indicazion} contenuie
nelia legge 1766 del 1927, _ '

. Gl strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel P.R.G. che interessano dei
fondi sui guali sono attivate procedure di legittimazione o di liguidazione dell’uso civico per
renderli ediitcahill, devono essere interessati dalla verifica del V.LA.

La disciplina di tali aree dovri rispeitare le prescrizioni contenute nell’art. 11 della Legze
Regionale n. 24 e n. 25/98”, §i ritiene di accogliere tale prescrizione. -

PARERE

51 prende atto dell’accoglimento de parie dell’ Amminisirazione Comunaie delle medifiche
introdotte in sede di vota Regionale. '

57) PIANG PARTICOLAREGGIATO IN VARIANTE - SIOTTOZONA D7 ED FI

Siritiene ¢l accogliere tale prescrizione.

Le terre private gravate da usi civici a favore deila popolazione locale per i quali non



FPARERE

Si prende atio dell’accoglimento da parte dell’Amministraziane Comunale delle modificke
intrpdotte in sede di voto Reglonale.

APPLICAZIONE L..R. S8 DEL 22/12/99

La normativa di attiazione relairva alle zone agricale deve attenersi alle disposizi@ni di cui &l titoly
I¥ CAPOIe IIdella LR 38/09.

ASPETTI PAESISTICT,

Oceorre rilevare alcri. aspztit riguardanti Papplicazitee della LR, n 24 & 25/8% in pariicolare
dell’art. 36 bis eome modificato dalls LR, n. 6/99, pid ssaminati nel voto del C.T.C.R ma che
necessitano di ulterior approfondimenti ed integrazioni, nonchd dell’art. 44 “Norma dj
salvaguardia” del testo coordinato della N.T.A. del P.T.P. n. 4, :

PREMESSO

e

I Comune di Capena, come gid detio a pag. 33, 5° capoverso del voto ha presentato ai sensi
dell’art. 23 deila LR. 24 2 25/99 in data 23/10/98 una osservezione zlle Norme del PTP. n 4 -
segnalando, aleuni aspetit che rignerdano il proprio termtoro e di eul ne ha richiesto esame al-
fine di adeguare ii P.T.P.R.; in particolare questi attengono a: '

L. Errata penmetrazione dell’arsa vincolata al sensi dellz Lesge 1497/39 — di cai alla D.GR.L. o
10591 del 5712789, :
- Ridvzione della fascla di rispetto avtostradale e adeguamento dei parametri urbanistic, _
Riconoscimenta degfi insediamenti industriali preesisterti all’ adozione del P.T.P. che ricadena’
1n zona di “trasformabilitd limitata”™, _
Al riguarda relativamense al 1° punta, il Sertore Piznificazione Paesistica con nota 3159 del 3/11/99° _
ha fatto pervenire una precisazione sttinente il perimetro del vincolo paesaggistico relativo alla zona
- “Valle del Tevere art. 36 bis LR n. 24/98 dome modificato dalla L.R. n. 6/99, che va ad inlegrare
quante rilevaio a pag. 16 al 2° capoverso del voto def C.T.CR. che cosi recita;
“Occorre rilevare che nella Tav, 12 della variante generale, pubblicata all’aiba pretorio del Comune,
la rappresentazione del perimetro del vineolo paesaggistico Hguerdante la “Valle del Tevere” risulta
errato nel tratro che, distaccatost dalla §.P. Tiberina, atiraversa 1’abitata del Bivio gi Capena fine al
limite. delf’area archeologica 'di “lucus ferontae”. Piu precisamente tale tratto va confermato ad
dettato dellz declaratona del vincolo ove st deserive che il perimetro dal Km. 15 delia 8.P. Tiberina
si porta in linea retta alla distanza di 150 mt. dalla suddetta strada in corrispondenza del Km. 16.
A tale distanza segue parallefamente la S.P. Tiberina fino al limite dell’ared archeoiogica di “lucus
feronias”. _ : ' '
Conseguentemente anche la rappresentazicne del vincolo nportato nella tavola n 12 del PR.G.
cou'la simbologia “area sottoposta a vincole paesaggistice” deve essere rettificato solo per la parte
che dal Km. 16 arriva fini af limite defl’area archeologica in “Jucus feroniag™ Per guan 6 Tiguarda il -
limite d:-quest’ultima, resta valida la perimetrazions riportata nelia tavola m, 1Z{de B R.G. che

Lt )




comsponde alla planimetrie originaie allegata all’atto impositivo ¢ non deve essere oggetto di
modificazione o retufica.

Resta inteso che le altre tavele del P.R.G. che riportano 1l vincolo paesaggistics dellt “Valle del
Tewvere” devone confermars alla rappresentaxzione sopra precisatg”

Le perimetrazione del vincolo riportata nelle stralcio planimetrico allegato alla nota sopra citata
costitiisce quindi parte integrante del presenie vote al fine di copsentire all’ Amministrazione
Comunale di adeguare corettamente ta tavela i 12 della variante generale in esame. :
Occorre inoltre evidenziare un ulteriore asperto relative alla classificazione defle aree ricadenti nel
vincolo paesistico € delimitate sulla simistra dell” A1, tre aurostiadz stessa ed il limite del vincole
paesistico, in alto dal corso d’acqua “Fosso di Gramicoiz™ e & sud dalla Tiberina - L' area non
risulta classificata e quindi aon normata dal TP, n. 4, siamo in presenza delle cosidette “ares
banche™ .

Tale problematica emersa anche in gltre situazioni per termton limitrofi (Comune di Fiano) e
ricadent: nello stesso ambite “G13" nelle more di approvazione della legee Regionale, era stata
affrentata dal Setiore della Pianificazione Paesistica 1] quale nella formulazione del parere nota prot.
n. 401 del 4/4/95, nel, 7250 Iy -aree di imitate estenswwie, adiacent] alle zone perimetrate, flutto di
‘meri erron materiall di cariografazione, riteneva possibile estendere per le stesse la normativa delle
zone confinantt, nel caso di specie la possibile estensione della zona di “trasformabiiita limitata”™ art.
3B.

L approvazione del testo coordinate delic NT A del PTP n 4 pubblicato sul BURL del
20/10/99, all’art: 44 “Norme di Salvaguardia™ ha determinato per queste aree vincolate ma non
narmate, un sostanziale “congelamento™ alle attuali previsionl degh strumenti urbanistici vigenti —
in effetti e lettere 23 e by del 1° comma del citate articolo cosi recitano:

a) nelle zone agricole si applica la normativa previste dal presente PTP per zone agricols
analoghe; _
by Nelle altre zone sono consentiti gli interventi di ordinasia e straordinaria inanutenzione,

iSanamento, recupero staiico € iglenico e restauro conservativo nonché, subordinatemento
all’approvazione dj plani attuativi accompagnati dal SIP di cul agl] articoli 42 e 43, gli
intervent: consentitl dagli strumenti urbznistici vigendi zpprovati successivamente alla data
@1 cntrala n vigore defla L. 43171985

CONSIDERATO

In retazigne a quanio sopra rappresentato, tutte le modifiche intervenute con adozione delia
variante generale da parte dell’ Amminisirazione Comunaie per la zona a sinistra deli’Al come
individuata precedentermnente ricadenti nel vincolo detle Legae 1497/39 debbono essere strafeiate &
ricondotte alla destinazione urbanistica del P.R.G. vigente in applicazione di quanto previsto dal
crtato articolo 44 del testo coordinaio delle N.T.A. del PTP n. 4.



OSSERWALTON]

Per quante riguarda le osservazioni, la Sexione decide in conformiti del dispositive di parere
compatibilmente con gh ulterior stralel e modifiche introdotts dzl Comune.

LCTCR

Ii Segretano / 1 Presidente
(Dr. Arch. Valter Michisanti} {Asgseszore Salvalors Bonadonna)
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Uggrilu: CEL .-1--5-:221&%&1“299}-u:mnIlllm
ADUNANZA dasl 20/7/2000 'h . COMMISSIONE RELATRICE
VOTOn 429/4 Bn) (Dr. Arch, Demetrio Carini)

{Dr. Arch. Pacloe De Angelis Henrici}

OGGETTO:  Comune di Capena {RM)
Variante generale al PR G
delib. del C.C. n. 30 del 22/06/2000
di controdeduzion al Voto Regionale n. 419/4 del 09/03/2000
¢ intesa af sensi dell’art. 30 ter della LR nn 24 & 25/99

LA SEZIONE

Vista la nola prot. n. 8628 def 5/7/2000 del Dipartimento Urbanistica e Casa, con la quale il
Comune di Capena ha trasmesso lz deliberazione in oggetto di controdeduzioni al voto del Comitato
Tecnico 1"Sezione n. 419/4 reso nella seduta del 09/03/2000 relativo al parere sulPargomento in -
ogEgetto. .

Vista la Relazione Istruttoria contenente 11 parere congiunto, arge di pianificazione comunale e
planificazione paesistica relativo al riesame delle controdeduzioni Comunahi al voio n. 4194 del
18/6/2000 prot. n. 8628,

PEREMESSO

Con voto n. 407/408/409/1 dell’8/6/99, 22/6/9% ¢ 2/7/9% la 1" Sezione del C.T.C.R. ha espresso
parere (...} “che la variante generale al P R.(G. del Comune di Capena, adottata con delib. del C.C.
n. 28 del 12/3/97 sia meritevole di approvaziode, con le modifiche le integrazioni; e le prescrizioni
di cul ai precedentt considerato da fntrodursi dufficio ai sensi dell’art. 3 dells Legge 6/8/67 n. 765,
e che il Piano Parlicolareggiato in variante delle zone D2 ed F1 in loc. “T1 Bivie™ adottate con delib.
di C.C n 34 del 18/5/98, venga restituite a) Comune per essere rielaborato in relazione a quanto
SOpra Iappresentato {...J.

Con successive voto no 4194 def 9/3/2000 # C.T.CR., nel resaminare le controdeduziom
presenfate  dall” Amministrazione Comunale con delib. di C.C. n. 65 del 20/10/99 in mento al
contenuto del voto regionale sopra citato, ha espresso il parere (...} “che la variante generale sia
meritevole di approvazione con le modifiche indicate nel vote stesso, introducibill d’ufficio in sede
di approvazione” {...). '
Porche L' Amminisirazione Comunaie su alouni aspettl dportati nel voto citato, non aveva potuto
esprimere il propro parere al riguarde 1] ¢itato voto Regionale n 41%/4 ¢ stato trasmesse al Comune
medesimo affinche provvedesse ad adottare entro 90 gg. apposita deliberazione Consiliare in
merito. IR A
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IIvolon. 419/4 11 C.T.C R, fra Valtro a pag. 17 nel “CONSIDERATO™ cost 81 esprime: () ... In
relazione a quanto sopra rappresentato, tutte le modifiche intervenute con 1'adozione della variante
generale da parte dell’ Amministrazione Comunate per fa zona a sinistra dell’ A1 come individuata
precedentemente ricadenti nel vineplo della Legge 1497/3% debbono essere stralclate e ricondotte
alla destinazione urbanistica del PR G vigente 1n applicazione di quanto previsic dal citato
articolo 44 del testo coordinato delle N.T A del PTI n. 4 (...},

LF Amministrazione Comunale con la delib. di C.C. n 30 del 22/06/00, ha cosi motivato (...) di
controdedurre al voto n. 419/4 espresso dal CT.CR. nell’adunanza del 9/3/2000 e quindi di
riproporte la zomizzazione stralciata, come proposto dal Comune con deliberazione n. 28 del
12/03/97 e successrvamente approvata dal C.T.C.R. con volo n. 407/408/4%0/1 rispettivamente del
8/6/99, 22/6/9% e 2/7/9% con gli indici riportati all’art. 16b, riferiti alle specifiche zonizzaziond di
riferimento (...).

Le motivazicni che hanno portato 1’ Amministrazione a riproporre la zonizzazione urbanistica
prevista pet le zone g3 esaminate favorevolmente dal CT.CR. nelle sedute dell’8/6/99, 22/6/90
e 2/7/99 sone contenute nell”allegata n. 1 della citata delib. di C.C.

Nelle tavale del P.TP. la zona stralciata dalla Regione risulta zona bianca priva di classificazione
e, allinterno dell’ambito G13, 1] testo coordinato delle WTA del P T.P. n 4 all’art. 44 “norma di
salvaguardia” dispone che ..} le zone vincolate ma non normate debbono essere “congelate” alle
attuall previsioni degll strumentl urbanistic! vigenti™ (...). Occone perd rilevare che le N.T.A. dcl
P.T.F. n. 4 del testo coordinato “norme specifiche per ambito™ aggiungono ulterion disposizioni
rispetto alle normative generali sulle quali prevalgono.

In pariicolare, Fart. 36 del P.T.P. si esprime: (...} citca 1 nuovi insediamenti e Vattivitd edilizia,
Foblettivo ¢ di contenere Vurbanizzazione della valle: indirizzando i nuovi insediamenti nelle ares
di margine tra le infrastrutture principali e le pendiei eollinar e nelle aree trasversali interne,
prevedendo limilati interventi di rlordino e completamento di alcuni nuclei insediativi di valle gid
molto consolidati. '

Pertanto nella fascia ad ovest dell’ Al compresa tra 1l tracciato dell*autostrada {(fatti salvi 100 metri
di rispetto aulostrade) fino ai perimetro dell’ambito, come da elaborale Ef3, Pedificazione é
consentita secondo le previsiont det P.R.G. nel limiti det valon &1 cw all’art. 16B (..}

In relazione a quanto sopra esposto le N.T. A, del PT.P. prevedone che le norme d’ambito
prevalgano su quelle generali  deterrminando la  classificazione deli’area come zona di
“trasformabilna irmitata™, anche se tale classificazione non risulta graficizzata nella tavola B/3 7.

51 prende  atic dunque, di quanto rappresentato dall’ Amministrazione Comunale, ritenendo
condivisibill le motivaziont addotte dal Comune in relazione al contenuto dell art. 36 detle NTA del
PTPn 4
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Odrigffetti Iobethvo di tutela come gia evidenziato nel voto n. 407/408/405/1 del CT.C.R. dell’area
in questione consente di operare limitati inerventi di { ..) rordine e completamento di aleuni
insediamenti di valle gia moito consoelidati ()

In particolare, proprio nefia fascia ad ovest dell’Al compresa fra Pautostrada ed i perimetro
dell’ambito G13 (...} l'edificazione & consentita secondo le previsioni del P.R.G.; nei limiti del
valori di coi all’art. 16 B (...

Occorre perd, rilevare che il riferimento alle previsioni deil P.R.G. limita il completamento proprio
aghi insediamenti esistenti, e alle aree ancora da atluare previste dai P.R. (5. vigenti e non anche alle
eventuall varianfi i

In tal senso e di soccorso articolo 36 ter “norme transitorie” infrodotto dalla Legge Regionale n, 6
del 7/6/%9, con il quale € possibile nel caso di stramenti urbantstica adoftati e trasmessi alia Regione
aila data di entrats in vigere della Legge Repionale n. 24 ¢ 25 del /798 ¢ (.. nel caso in cod &
riscontrino erronee delimitazioni dei beni o & dei territon sottopostt a vincelo, o & contraddiltorieta
della specifica normativa del PT P () e () previa istruftoria effettuata, solla base di motivate &
documentate proposte der Conwinl interessati di precisaziom del P. TP, stesso (...}, esaminare [e
eventuall contraddiziom in sede di C.T.C.R. ferma restando 'esclusione da tale esame delle zone E
del D M. 1444/65.

S1amo in presenza di una vasta area vincolata passaggisticamente 1] cui perimetro di individuarione,
cost come graficizzato nelle tavole del P.T.P. n. 4 risulta erralo rispetto alla declaratona del vincolo
stesso.

Questo  aspetfo & stato oggetio di specifica proposta di modifica al P.TP., avanzaia
dall’ Amonnistrazicne Comunale ai sensi deli’ari 23 della LR n 24 e 2598 da introdursi
d"Utliczo m sede di P.T.P.R. argomento gia discusso daf Comitato Tecnico Consultive Regionale e
contenato nel citat] precedenti votl,

La mancanza della clagsificazione dell’intera Area nella Tav. E 3.7, in presenza invece di una
norma specifica d’ambito, rappresenta, anch’essa maotive & contraddizione cosi come appare
contradditioria la normativa che consente 1l completamento delle aree industriali rinviandone
I'attnazione alle previsions dei P.R.G, vigenti, per aree che di fatto risultano gid sature rispetto a tale
strumento urbanistico. '

Come peraltro gia rappresentato nel voto n. 407, 408, 4091, 1a variante interessa 1] riordine ed il
definitive assetto delle aree industniali della media Valle del Tevere., attinenti il Comune di Capena,
Aree ormal compromesse pacsagpisticamente, in particolare quelle alla sinistra del’ Al fino al
perimetro dell’ambito, da imerventi edilizi realizzati pel tempo e dalla notevole presenza di ret
infrastruttural e di consolidate urbanizzazioni.

La variante, nel rispetto delle indicazioni contenute nella normativa specifica del P.T.P., tende al
completamento ed al riording di guesti Insediament) lasciando libere le aree all’interno della Valle
del Tevere, prevedendo una muova rete viaria di disiribuzione, a sostegno ed integrazione
dell’esislente, pit razionale ¢ tale da consentire il decongestionamento della 8.8 Tiberina.

La presenza di aree, destinate dalla vadante principalmentc ai servizi, parte gia realizzati, di
supporte alla zona mdusiriale collocate al di fuor della zopa vincolata ma immediatamente al
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Drageiin:
ridosso della stessa, trovano anche in questo caso attraverso lo strumento della variante i} loro
necessario completamento, senza che si crel fra loro una frattura determinata proprio dalla linea
“teorica” del limite del vincolo, in sintonia con 1 contenuto del Piano Paesistico.
[attuazione diretta deglt interventi, riferita alle diverse destinazioni di piana, seguivd i parametri e
le modalitd previste dall’art. 16B del P.T.P. n. 4,
Per quanto rignarda tre osservazioni che I Amministrazione Comunale con la citatz delibera n. 30
det 22/06/00 ha mteso accogliere favorevolmente, si rappresenta quanto segue.
L" Ammuinistrazicne Comunale con pota 3287 del 15/11/99 ha trasmesso a quesia Regione n. 3
nichieste di chiarimento alle controdeduzioni al voto del C.T.C.R,, relative ai Sigg. Pulzoni Gina,
Francellind Bruno e Bernardom Angela, nonché la Jettera dei Sigg ri Piermarini Bruno e Giuseppe.
L'osservazione  del  Sig Francellini Brune e Bemmardoni  Angela isulta  esaminata
dall’ Amministrazione Comunale e parzialmente accolia con ia delib. di C.C. n. 84 del 3/12/97,
La 1* Seziome def C.T.CR. con il voto n. 407/408/409/1 & é pronunciato sufla stessa condividendo
le decisiom prese dal Comune. -
L osservazione Sig. Pulzoni Gina, pervenutz direttamente alla Regione, ¢ stata esaminata e
parztalmente aceolta dal C T.CR. con il voto sopracitato.
Per quanto nguarda I"asservazione Sig. Piermarini Bruno e Giuseppe che risulta unica per la
quale questa Regione nel trasmettere il voto 41%/4 del 9/3/2000 chiedeva di conoscere il parere del
(Comune, si rappresenta quanto segue.
L'osservazione ¢ stata respinta dal Comune con Ja delibera di C.C. n. 84 del 3/12/97 13 stessa
Amministrazione Comunale nella motivazione aveva rinvisto la decisione sull’eventuale
accoglimentio o meno alla Regione,
Non emergendo dagli atti prodotii e dalia delibera comunale elementi nuovi e tali da poter
consentiite un esame approfondite delle motivaziont urbanistiche a sostegno dr un eventuale
pronunciamento favorevole, considerato che i1 C. T.CR. sulle osservazioni contenute nella delib. di
C.C. n. 84 del 3/12/97 aveva condiviso le decisioni de] Comune, si ritiene in questa sede di
confermare tale decisione. '

Tutto cio premesso e considerato, guesta Sezione & del
PARERE

- che la variante Generale al P.R.G. del comune di Capena adottaia con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 28 del 12/05/97, sia meritevole di approvazione, con le modifiche, le integrazioni e le
prescrzioni di cu ai votl nn. 407/408/409/1 dell”8/6/90, 22/6/00 2/7/99 en. 419/4 del B/3/00, come

integrato dal presente voto.

TCR.
Fanversi)

Il Segretario del C.T.C R Il Presidents ";Iiel
(Dr. Arch. Valter Michisanti} {Dr. Arch, Massi
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