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OGGETTO: Dichiarazione di notevole interesse pubblico della localita “Citta Giardino
Aurelia” in comune di Civitavecchia ai sensi e per gli effetti degli artt. 140 e
151 del D.Lgs. 29 oitobre 1999 n. 490.

LA GIUNTA REGIONALE

VISTO IL D.P.R. 24 luglio 1977, art. 82, comma 2, lettera g);

VISTA la L. 127/1997

VISTO il D. Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490, art. 140;

VISTA la L.R. 17 agosto 1993 n. 37;

CONSIDERATO che la Commissione Provinciale per le Bellezze Naturali della provincia di
Roma, riupitasi in data 30 marzo 2000 ha riconosciuto il notevole interesse pubblico della
localita denominata “Cittd Giardino Aurelia” nel comune di Civitavecchia, includendola

negli elenchi delle zone da sottoporre a tutela paesistica compilati ai sensi degli artt. 139 ¢

140 del D.Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490; :
CONSIDERATO che il verbale della riunione della suddetta Commissione del 30 marzo
2000, unitamente alla planimetria catastale in scala 1:2000 e allo straicio della Carta Tecnica
Regionale in scala 1:10.000, & stato affisso all’albo pretorio. del Comune di Civitavecchia per
tre mesi ¢ ciod dal 4 aprile al 3 agosto 2000 durante il quale non somo state presentate
ossérvazioni, come risulta dalla dichiarazione del Segretario Generale del comune di
Civitavecchia prot. n. 4723 del 5 ottobre 2000;

CONSIDERATO che al provvedimento & stato assicurata la prescritta pubblicita su due
quotidiani a diffusione regionale e su uno nazionale; _
RICONOSCIUTA la fondatezza della decisione della Commissione Provinciale per le
Bellezze Naturali . di Roma di dichiarare d’interesse pubblico il complesso denominato
“Citta Giardino Aurelia” quale testimonianza di architettura razionalista con influenze
romantiche di notevole valore culturale avente le caratteristiche indicate all’art. 139, lettera
c) del citato D. Lgs. 490/1999, la cui delimitazione & cosi descritta:

“A partire dal portale della cosiddetta “Citta giardino Aurelia”, sito sulla S.S. n.1 Aurelia al
Km 78.300 circa, il perimetro prosegue lungo la medesima strada statale Aurelia, in
direzione sud-ovest (Civitavecchia), fino al confine tra la vecchia “cittd giardino” e il
comprensorio .delle nuove edificazioni. Segue tale confine, in direzione sud-est fino a
raggiungere la Via J.S.Bach. Da questo punto volta a sinistra (sud—est) e, dopo aver superato
I’edificio distinto al NCT foglic n. 5 particella n. 536, volta di nuovo a destra (sud-ovest)
fino a raggiungere il limite della linea ferroviaria Civitavecchia-Orte. Il perimetro segue il
limite della sede ferroviaria in direzione nord-est fino a raggiungere Via G. Rossini, sague

215, 368 (comprese nella zona vincolata) e le parit. nn. 551, 182, 181 (escluse dal vincolo)

. fino a raggiungere I’inizio della Via I Pizzetti. It perimetro segue la Via L. Pizzetti, d.yna
~ digtariany #ify meevd, fino ad incontrare il limite della particella n. 74. Da questo puato
. prosegue, in senso antiorario, lungo il limite delle particelle catastall.

: nA. 74 ¢ 171 (comprese
nella zona vincolata) fino all’originario viale che in linea 13 2@%d Waa distanza di 5 metri
conduce al portale di partenza” f -



DELIBERA

1. Di dichiarare di notevole interesse pubblico e di includere.negli elenchi di cui all’art. 140
del D.Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490 la localita denominata “Citta Giardino Aurelia” situata
nel comune di Civitavecchia, nei limiti sopra descritti ed indicati nelle allegate
planimetrie che formano parte integrante. della presente deliberazione secondo la
decisione dalla Commissione Provinciale per le Bellezze Naturali della provincia di
Roma assunta nella seduta del 30 marzo 2000 e riportata nel verbale della seduta stessa
che si pubblica in allegato. . _

5 Di dare atio che dal 4/4/2000, data di inizio del periodo di pubblicazione presso I’albo

pretorio del Comune di Civitavecchia, decorre il régime di tutela dell’area secondo

quanto disposio dagli artt. 140 e 151 del D.Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490.

Di pubblicare la presente deliberazione, unitamente alle planimetrie della zona e al

verbale della seduta del 30.3.2000 della Commissione Provinciale per le Bellezze

Naturali della provincia di Roma, sul Bollettino Ufficiale della Regione.

SJ)

11 presente atto non & soggetto al controllo previsto dalla L. 127/1997.
IL PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE

L SEGRETARIO: F.to Dott. Saverio GUCCIONE
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REGIONE 1LLAZIO
Dipartimento N. 13 Urbanistica e Casa - f |

BLLEG, 2ila DELIB. ML v é‘/
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Commissione Provinciale di Roma per la compllazmne degll elenchi delle cose e
delle localita soggette al vincolo di cui alla legge 29 giugno 1939, n.1497 come
sostituita dal D.Igs 29.10. 1999 n.490 — (L.R. 17/8/1993 n. 37)

Verbale della seduta del 30 marzo 2000 relativa all’esame della proposta di vincolo
aesagegistico risuardante la localiti “CITTA’ GIARDINO AURELIA” nel Comune di

Civitavecchia

Oggi, 30 Marzo 2000, alle ore 11.00, presso la sede del Dipartimento Urbanistica e Casa-
Area 13b della Regione Lazio, debitamente convocata-con lettera prot. n. 530/SP del 22.3.2000, ai
sensi della L.R. 37/1993 si & riunita la Commissione provinciale di Roma per le “bellezze naturali”
per discutere il seguente ordine del giorno :

proposm di dichiarazione di notevole interesse pubblico, ai sensi della I 26.6.1939 n.1497, come
sostituita dal D.lgs 29.10.1999 n.490, nel territorio del Comune di Civitavecchia per la localita’
denominata “Citta’ giardino Aurelia”.

Sono presénti: il Presidente, Assessore Regionale Urbanistica e Casa Salvatore BONADONNA; il
responsabile regionale per la Tutela Paesaggistica Arch. Daniele IACOVONE, il responsabile
regionale per i Servizi Tecnici per la Pianificazione Comunale della Provincia di Roma Arch.

Antonino BIANCO; il responsabile regionale per le Foreste Dott. Fosco Gironi, rappresentato dal -

suo delegato dott. Sandro SALVADORI: il rappresentante dell’Ordine degli Architetti Arch. Ugo
GENTILI, il rappresentante dell’Ordine degli Agronomi Dott. Ugo CECCONI, la rappresentante
dell’Ordine dei Biologi dott.ssa Eleonora FORNASARI.

B’ stato inolire invitato per un parere consultivo I’Ispettore ripartimentale delle foreste Ing.
Luciano GINEPRI. Per il Comune di Civitavecchia & presente I’ Arch. Francesco CORRENTIL

Sono inoltre presenti I’ Arch. Paolo Benedetto NOCCHI, che ha curato I’istruttoria deHa proposta di
vincolo e la dott.ssa Claudia ROCCI con funzioni di verbalizzante

Sono assenti 1 seguentl membri effettivi: la Sopnntendenza Archeologica per I’Etruria Meridionale,
la Soprintendenza ai Beni Ambientali ¢ Architettonici del Lazio, la responsabile regionale per la
Conservazione della Natu:a, regolarmente convocati.

L’ Arch. IACOVONE, accertata esistenza del numero legale dei membn effett1v1 con la presenza
di 7 membri su 10 convocati, dichiara valida la seduta.

L’ Assessore BONADONNA porge il suo saluto ai presenti e riferisce brevemente sulla vicenda

urbanistica che ha interessato la zona oggetto di proposta di vincolo: sull’area esiste un piano di
lottizzazione approvato con relativa convenzione sottoscritta dai contraenti che ha fatto nascere in
‘capo ai soggetti interessati degli interessi legittimi di cui deve essere attentamente valutata la
compatibilitd con il notevole interesse pubblico dell’area. Dichiara di non conoscere la zona ma di
essere comiunque favorevole all apposizicne del vincolo. -

ia del Giorgione, 129 - 00147 Roma - Tel. 06 51681
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L’Arch. NOCCHI dopo aver svolto un breve inquadramento del tipo di bene di cui si propone
’assoggettamento a vincolo nella legge 1497/1939, riferisce di aver svolto un sopralluogo nell’area
e di aver constatato il notevole pregio storico-architettonico del complesso, testimonianza di
architettura razionalista, con composizione arborea di grande interesse, che, purtroppo, € in stato di
degrado e che ritiene meritevole di recupero, essendo tra 1’altro imserito in un contesto di interesse
archeologico ¢ quindi paesaggisticamente tutelato.

Prende la parola 1’Arch. CORRENTT il quale mostra ai presenti un album di foto storiche dell’area
risalenti all’epoca della realizzazione del villaggio operaio e dei manufatti industriali. - Riferisce
sulle vicende urbanistiche dell’area e sui relativi provvedimenti che hanno interessato la zona in
occasione della costruzione della nuova linea ferroviaria a servizio del polo industriale, polo che poi
non ¢ decollato.

Riferisce che dopo il mancato decollo del polo industriale, 1’area, costituita da una parte
residenziale verso la via Aurelia e da una parte di carattere industriale oltre la linea ferroviaria, &
“passata in proprietd di una societd privata di Genova, che ha solo curato I'affitio degli edifici
esistenti. Nel 1967, con I’entrata in vigore del PRG, che ha attribuito all’area delle potenzialitd
edificatorie, la proprietd cominciod a considerare la possibilita di completamento del complesso, le
cui previsioni urbanistiche consentivano Finsediamento di 8000 abitanti, mentre in realtd ve ne .
erano solo alcune centinaia. Iniziano pertanto le prime vendite e le conseguenti manomissioni. Nel
1970 1a societd proprietaria presenta il progetto di lottizzazione. Nel 1° P.P.A. ai sensi della legge -
10/1977 il Consiglic Comunale approva un trasferimento di cubatura dalla zona industriale alla
zona residenziale, sebbene tale trasferimento non sia mai stato richiesto dalla Societd proprietaria.
La lottizzazione & stata definitivamente approvata dagli uffici comunali.

Gli abitanti delle zone limitrofe hanno chiesto di sottoporre a valutazione di impatto ambientale il
progetto di lottizzazione: la commissione VIA si & espressa negativamente sufla reahzzazmne della
lottizzazione.

L’Arch. BIANCO afferma di essere favorevole all’apposizione del vincolo con integrazioni per
quanto riguarda I’intervento di lottizzazione approvato nel 1991.

I’ Arch. LACOVONE prima di passare la parola agli altri convenuti, chiede ai presenti se ntengono
necessario effettuare un sopralluogo sull’area. Quasi tutti i presenti affermano di conoscere 1’atpa 8y, ~
comunque nessuno pone la pregiudiziale del sopralluogo. Si prende pertanto atto di cid -
prosegue con gli interventi.

L’Arch. GENTILI, nel confermare di conoscere molto bene 1’area e di non aver nulla da agg#in
a sostegno della richiesta di vincolo in quanto le foto storiche portate in Commissione d FA .
CORRENTI ¢ il servizio fotografico attuale mostrato dalla Dott.ssa FORNASARI n
ampiamente 1’interesse architettonico della zona, chiede di conoscere in quale misura fa
Commissione puo fornire indirizzi e indicazioni per la relativa tutela da attribuire alla zona.

L’Arch. CORRENTI precisa che nella classificazione del territorio comunale in zone omogenee,
alla zona in questione & stata attribuita la categoria A, cioé “nucleo di interesse storico”.

1.’Arch. JACOVONE fornisce i chiarimenti richiesti dall’Arch. GENTILI circa la possibilitd di =
trasformare le indicazioni della Commissione in norme di tutela: fa presente che la Commissione ha @/
al riguardo una forte autonomia e di non dovere necessariamente tener conto delle classificazioni
urbanistiche. Chiarisce che 1’imposizione del vincolo comporta 1’assoggettamento ad autorizzazione

di qualsiasi previsione di carattere edilizio, anche se gid avviata. Inoltre, se i Piano Territoriale

Paesistico non ha previsto alcuna norma per la zona in questione,la legge regionale 24/199 w
‘,50( 4
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scattare le norme di salvaguardia nel momento in cui entra in vigore il vincolo Se invece il P.T.P.
detta norme di tutela, queste entrano automaticamente in vigore insieme al vincolo.

Viene accertato, in sede di riunione, che per I’area in questione il P.T.P. non ha previsto alcuna
normativa, per cui entrano in vigore le norme di salvaguardia della legge regionale 24/98 previste
dail’art. 31, 1° comma. Le norme di salvaguardia resteranno in vigore fino all’approvazione del
nuovo Piano Paesistico Territoriale Regionale, in corso di redazione.

Prende la parola il Dott. CECCONI dichiarando di non conoscere la zona ma di essere convinto
della necessitd di scongiurare il suo ulteriore degrado apponendo il vincolo paesaggistico. Ritiene
che una componente importante del paesaggio sia anche la vegetazione, per cui auspica
I’imposizione di una rigida normativa che orienti lo sviluppo floro-naturalistico in modo consono
alla zona sia sotto il profilo climatico che ambientale, eliminando le specie alloctone.

La dott.ssa FORNASARI ntiene che se in qualche misura sia possibile soprassedere sulla presenza
di specie vegetali non appartenenti alla zona fitoclimatica, 1’uso di materiali non appropriati allo
stile architettonico osservato in occasione di un suo sopralluogo, rappresenta una forte lesione
estetica. Si dichiara qmndl favorevole all’apposizione del vincolo ed espnme I"auspicio che la
relativa normativa che verra stabilita per la realizzazione delle previsioni urbanistiche nella zona
possa salvaguardare ’accettabilita delle componenti biologiche della zona che, purtroppo, hanno-
gid subito una notevole compromissione per la presenza della centrale elettrica di Tor Valdaliga
(inquinamento atmosferico) e per la vicinanza dell”’ Aurelia (inquinamento acustico).

Prende la parola I’Ing. GINEPRI: si dichiara d”accordo all’apposizione del vincolo ed auspica che
gli stessi abitanti possano essere messi in condizione di provvedere quanto pill possibile al recupero
dei valori ambientali e vegetazionali della zona.

La Commissione decide di correggere il perimetro prev1sto mcludendo anche la viabilita: viene
quindi proposto di spostare di 5 metri il perimetro segnato sulle planimetric fornite nella seduta
odierna.

La Commissione decide altresi di mtegrare il documento riguardante la motivazione del vincolo, la
cui definizione viene formalizzata nel corso della seduta e sottoscritta da tutti i present1
Si passa quindi alla formale richiesta di voto sull’apposizione del vincolo dell’ar
viene espresso favorevole all’unanimitd secondo la seguente formulazione:

La Commissione provinciale di Roma per le Bellezze Naturali :

con riferimento alle lettere b) e c) dell’art. 139 del D.Lgs 490/99 a all’art. 15
precisati nel regolamento di applicazione della legge 1497/39,

RICONOSCE

che la zona denominata “ Cittd Giardino Aurelia “ ha notevole interesse pubblico quale
testimonianza di un particolare patrimonio ambientale e culturale caratterizzato dal connubio tra
impianto urbanistico, sviluppato secondo i principi della pianificazione razionalista con influenze
romantiche, e coerente composizione arborea nonché per le particolaritd delle tipologie edilizie del
borgo. Al contempo si riconosce la forte identita dello stato di fatto in rapporto all’originario
progetto urbanistico.

Vi del Giorgione, 129 - 00147 Roma - Tel. 06 51681 o
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Al fini della certa individuazione della zona vincolata

APPROVA

la delimitazione della zona come rappresentata nella allegata planimetria catastale in scala 1:2000 e
secondo la seguente descrizione :

“A partire dal portale della cosiddetta “Citta giardino Aurelia”, sito sulla S.S. n.1 Aurelia al Km
78.300 circa, il perimetro prosegue lungo la medesima strada statale Aurelia, in direzione sud-ovest
‘(Civitavecchia), fino al confine tra la vecchia “cittd giardino” e il comprensorio delle nuove
edificazioni. Segue tale confine, in direzione sud-est fino a raggiungere la Via J.S.Bach. Da questo
punto volta a sinistra (sud—est) e, dopo aver superato 1’edificio distinto al NCT foglio n. 5
particella n. 536, volta di nuovo a destra (sud-ovest) fino a raggiungere il limite della linea
ferroviaria Civitavecchia-Orte. Il perimetro segue il limite della sede ferroviaria in direzione nord-
est fino a raggiungere Via G. Rossini, fino ad incontrare il limite della particella catastale 215. Da
questo punto prosegue, in senso antiorario, lungo, il limite delle particelle catastali nn. 215, 368
(comprese nella zona vincolata) e le partt. nn. 551, 182, 181(escluse dal vincolo) fino a raggiungere
I’inizio della Via L Pizzetti. Il perimetro segue la Via I. Pizzetti, , fino ad incontrare il limite della
particella n. 74. Da questo punto prosegue, in senso antiorario, lungo il limite delle particelle
catastali nn. 74 e 171 (comprese nella zona vincolata) fino all’originario viale che in linea retta e ad
una distanza di Smt, conduce al portale di partenza”. - '

1.a Commissione, inoltre,

RITIENE CHE :
a) Gli interventi sugli edifici esistenti e sull’impianto viario siano volti all’eliminazione delle
superfetazioni e al mantenimento ¢ ripristino delle componenti originali;
b) gli eventuali interventi di completamento garantlscano il recupero dell’identitd dell’impianto
. urbanistico originario;
c) gli interventi sul patrimonio arboreo e vegetazionale si riferiscano all’impianto paesaggistico

del progetto originario, mantengano e ripristinino le essenze dell’impianto vegetazionale
esistente con la progressiva sostituzione delle specw estrance a tale progetto, nel rispetto
della caratteristica fitoclimatica della zona. %
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REGIONE LAZIO

szartzmento N. 13 Urbanistica e Casa
ARFA 13 B PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

NOTA ILLUSTRATIVA

In data 30 Marzo 2000, alle ore 11.00, presso la sede del Dipartimento Urbanistica e Casa-
Area 13B ha avuto luogo, debitamente convocata con lettera prot. n. 530/SP del 22.3.20001 la
riunione delta Commissione provinciale di Roma per le Bellezze Naturali, nominata at sensi della
L.R. 17 agosto 1993 n. 37, per esaminare la proposta, inoltrata dal comune di Civitavecchia, di
dichiarazione di notevole interesse pubblico, ai sensi della L. 29.6.1939 n.1497, come sostituita dal
D.Lgs 29.10.1999 n.490, della localiti denominata “Citta Glardmo Aurelia” ricadente nel territorio
del comune di Civitavecchia

Lla Commissione ha riconosciuto “il notevole interesse pubblico” del complesso per le
motivazioni espresse nel verbale, assoggettando I’area al vincolo paesaggistico. -

Tale riconoscimento comporta un particolare regime di tutela per la zona che si concretizza
soprattutto con 1’obbligo, per chiunque voglia apportare delle modifiche allo stato dei lzoghi, di
ottenere 1’autorizzazione degli organi preposti alla tutela dei beni culturali ed ambientali, ai sensi
dell’art. 151 del D.Lgs. 29 ottobre 1999 n. 450.

IL DIRIGE "f DELI’AREA 13 B
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