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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA lalegge urbanistica 17 /08/42, n, 1150 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
VISTO I DPR 15011972, n. 8,

VISTA laLegge 05/0%72, n. 8;

VISTA la Legge Regionale 12/06/75, n. 72;

VISTA laLegge Regionale B/11/77, n. 43 e successive modificazioni:

VISTA laLegge 15/05/1997, n. 127;

RITENUTQO che il Comune di Roma & dotato di PR G. approvato con D.P.R del 16.12.65;

VISTA la deliberazione consiliare n.114 dell’11/7/97, esecutiva a norma di legge, con Ia quale it
Comune di Roma ha adottato il Piano Particolareggiato in esecuzione ed m variante al P.R.G. del
Comprensorio direzionale orientale di Pietralata, avente destinazione [;

RITENUTO che a seguito della pubblicazione degli atti avvenuta ai sensi e forme di legge, sono

state presentate n. 42 osservazion: — opposizioni, in ording alle quali il COMUNE ha formulato le
proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 156 del 30.07.98;

CHE fuort termine € stata presentata una osservazione, in ordine alla quale il Comune medesimo
non ha provveduto a controdedurrs;

CHE 1noluwe, € pervemuta direttamente all’ Assessorato all’Uthanistica e Casa una osservazione

riguardante un territorio esterno al perimetro del Piano in questione che, quindi, non da luogo a
provvederg;

VISTO 1l provvedimento n. 192 del 14/3/2000 ¢ ['unito allegato A) che costituisce parte iﬁtegrante
e sostanziale dello stesso, con il quale |'Assessore allo sviluppo agricolo e Monde Rurale ha

espresso parere favorevole alla proposta urbanistica in argomento alle condizioni che di seguito
integralmente si riportano: _ . 4

1. Sia inserito d’ufficio nel testo delle N.T.A. il seguente articolo: . s
AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICL

“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme”:

a} “le terre assegnate, in liguidazione di diritti di uso civico e di altri diritt promiscui, in pyoprieta
esclusiva alla generalita det cittadini residenti nel territorio del Comune o di una Fraziorfe anche
8¢ 1mputate alla totalita dei sudderti Enti’™

b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette ali’esercizio degli usi civici e comunque
oggetto di dominic collettivo delle popolazioni”;

c) “le terre possedute a qualunque titolo da universiti e associazioni agricole comunque
nominate”
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d) “le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuiti, permuta con aitre terre civiche , conciliazioni regolate dalla Lepge 10.06.27, n,
1766, scioghmento di associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell’art. 32 della stessa Legge
L766/27,

¢) “le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liquidazione o
estinzione di usi c1vicl comungue avvenute”,

f} “le terre private gravate da usi civici a favore dslla popolazione locale per t quali non sia
intervenuta la iquidazione ai sensi della citata Legge 1766/27"

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edhficazione o da utilizzazione non compatibile con lz gestione collettiva delle stesse ai fini
agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti
dallo strumento urbanistico per I’edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all’esterno deila parte sottoposta @ vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni
contemute nella Legge 1766 del 1927,

“Qualora, ai fini di un ordinato sviluppe urbanistico del! Comune, Vengano interessati terren
appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsioni di opere pubbliche,
st dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all’art. 12 della Legge n. 1766 del
16f06/19277.

“(Qualora, sempre at fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad uso
edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi terreni
di demanio collettive, non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di
aecupatori, esse potranno essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della [oro alienazione
che dovra avvenire nei modi e termini di cui agli articoli 5,6 e 7 della Legge Regionale n. 1 del
{03/01/8a”,

“Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si applicano le
norme di cui all’art. 8 della citata L.R. 1/86, e successive madificazioni ed integrazioni”.

“Per i terreni , invece, di natura privata gravati da diritti civici, le norme contenute nel presente
piano , qualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende necessaria poiché legata ad
unt ordmato sviluppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civicl
in conformitd delle disposizioni di cui all’art. 7 della Legge n. 1766 del 16/06/1927, ovvero art. 4
della Legge regionale n. 1 dei 03/01/86".

"Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel PR.G., che dovessero interessare
det fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di liquidazione defl’uso per
renderl edificabili , dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel P.TP. di
competenza’

2. Qualora sui terreni interessati dal piano particolarepgiato dovesse emergere la presenza dj
demanio civico, a seguito della redazione dell’istruttoria demaniale in corso di elaborazione, it
Comune di Roma dovra attivare le procedure di mutamento di destinazione d’uso ai sensi
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VISTA la nota n. 175 del 20/01/2000 con la quale il Diparfimento Regionaletha determinato — ai
sensi dei D PR, 12/04/96 |’esclusione delle opere dal procedimento di V.IL.A con le prescrizioni
che di seguito si riportano:

. “I"intervento & subordinato alla approvazione della variante dell’assetto infrastrutturale nel
settore urbano tra la Via Salaria e Via Cristoforo Colombo™;
- “i progett definitivi di opere da sottoporre singolarmente a peocedure di verifica o VIA

dovranno seguire Viter procedimentale di cui al DPR 12 aprile 1996 e successive
modificaziont”.

VISTA la nota 1050 del 25/01/2000, con la quale il Comune di Roma ha fornito chiarimentii circa ta

rilevata non comispondenza degli elaborati grafici elencati nella delibera di adozione, n. 114/97 con

quelli trasmessi all’ Assessorato Urbanistica e Casa, specificando quanto di seguito si riporta:

. L’elaborato 2b di fatto risulta costinuito da n. 4 fascicoli (1/4,2/4,3/4,4/4) composti da n. 786
schede in totale:

. L’elaborato 6% ¢ di fatto costituito dalle seguenti parti: 6b 1.1,6b21,6b2.2, 6b 2.3, 6b 2.4,
6b3.1,6b3.2, 6b3.3,6b3.4 6b41 6b42,

RITENUTO di poter condividere i chiarimenti forniti € che, pertanto, gli elaborati sopra descritti
faranno parte integrante degh elaborati del Piano Particolareggiato di che trattasi:

CONSIDERATO che gli atti relativi al Piano Particolareggiato in questione, presentati
all’ Assessorate all’Urbanistica e Casa, sono stati da questo sottoposti all’esame del Comitato
Tecnice Consultiva, 1 Sezicne;

VISTO it voto n. 417/2, reso nell’adunanza del 2/3/2000, con il quale il predetio consesso ha
espresso 1l parere che il citato Piano Particolareggiato sia meritevole di approvazione con le
prescnzioni e le raccomandazioni indicate nel vota stesso;

CONSIDERATO che con delibera di giunta regionale n. 1285 del 11.04.2000, sulla scorta det citato
voto det C.T.CR. n 417/2 del 02.03.2000, ¢ stato approvato il Piano in argomento;

CHE con successiva propria deliberazione n. 1896 del 04.08.2000 questa Giumta ha sospeso
Pesecutivita della citaza D.G.R. n. 1285 dei 11.04.2000 ritenendo che le prescrizioni contenute nel
citato voto del CT.C.R. n. 417/2 possano essere tradotte in “modifiche d'ufficio ai sensi dell’art. 3
della legge 765 del 1967 ¢ pertanto ha dato mandato all” Assessore alle Politiche per 1’ Urbanistica
per le consepuenti determinasioni;

PRESO atto che il Comitato Tecnice Consultive Regionale neila riunione del 19.09,2000, in sede di
ratifica del verbale n. 417 del 02.03.2000, nel riconfermare quanto gia espresso con voio n. 417/2
del 02.03 2000, ha ritenuto che le prescrizioni debbanc intendersi modifiche d’ufficio ai sensi
deil’art. 3 delia Legge 765/1967,

CHE con propria deliberazione n. 2113 del 17.10.2000 questa Giunta medesima ha revocato la
suindicata deliberazione n, 1285/2000 dando mandato all’ Assessore alle Politiche per I'Urbanistica
per le successive determinazioni di competenza con invio al Comune di Roma — ai sensi dell’art, 3
della Legge 06.08.1967, n. 765 — del citato voto del CT.C.R. n. 417/2 del 02.03 2000 affinche il
Comune provveda ad adottare le proprie controdeduzioni ai riguardo con apposita delibera;

S
VISTA la nota n. 7449/A del 07.11.2000 con la quale 1" Assessorato alfe Politiche per I'Urbanistica
ha comunicato le modifiche proposte dal Comitato Tecnico Consultivo Re‘ginnaie al Comune di
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Roma, invitandolo a formulare al riguardo le proprie contradeduzioni ai sensi del citato art, 3 della
legge T765/67,

VISTA la delibera consiliare n. 192 det 20.11.2000 con la quale il Comune di Roma bha
controdedotto accettanda integralmente le modifiche introdotte nel CT.C.R

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto voto del C.T.C.R.. 1" Sezione n. 41772 del
2/3/2000, che si allega alla presente delibera (all. A} di cui costituisce parte integrante;

SU proposta dell’ Assessore all’ Urbanistica ¢ Casa

DELIBE RA

Con le modifiche e raccomandazioni contenute nel voto del C.T.CR., 1* Sezione, n. 4172 del
/3/2000, che forma parte integrante della presente delibera cui ¢ allegato sotto la lettera A), 1vi
comprese le condizioni contenute nel parere dell” Assessore alio Sviluppo ¢ Mondo Rurale, n. 152
del 14/3/2000, reso ai sensi della Legge 3/1/86, n. 1 e con le prescrizioni contenute nel
provvedimento del Dipartimento Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile, reso a1 sensi del D.P.R.
12/4/96, ¢ approvate il Piano Particolareggiato in esecuzione ed in vanante al PR.G. del
comprensorio orientale di Pietralata avente destinazione I), adottato dal Comune di Roma con
deliberazione consiliare n. 114 dell’ 11/7/97.

1l Piano ¢ vistato dall’ Assessore all’ Urbanistica e Casa nell’atlegato A), pella delibera consiliare di
controdeduzioni, n. 156 del 30/7/98 ¢ negli elaborati grafici allegati alla citata delibera:
3a - Piano delle aree fabbricabili e dei comparti base catastale 1:2000, 1:1000;
3b - Piano di sistemazione dell’area e indicazioni planovelumetriche 1:2000;
4 - Rete viaria e profill regolatori 1:2000,
5 - Norme tecniche di attuazione;
7 - Relazione Generale TtHustrativa;
% — Relazione Finanziariz;

negli elaborati grafici di cui alla delibera consiliare di adozione . 114 dell” 1 1/7/97:
la ~ stralcio del P.R.G. vigente 1:10.000;
1h - straicio delle N T A, dt PR.G; B
2a — consistenza urbanistica ed edilizia 1:2000,
b — schede illustraiive della consistenza edilizia: stato attuale — fascicoli 1/4 -2/4 -3/4 - 4/4;
3a - piano delle aree fabbricabili e dei comparti base catastale 1:2000 e 1:1000,
3b — piano di sistemazione dell’area e indicazioni planovolumetriche base aerofotogrammetrica
12000,
4 — rete viaria e profili regolator 1:2003,

a 5 - norme tecniche di attuazione;

. 6a — planimetria catastale perimetro del comprensoria 1:2000,
I' 6b 1.1 elenchi catastali delle proprieta da espropriare Foglio 599 — Foglio 599 all. 206 - Terten:
6b 2.1 elenchi catastali delie proprieta da espropriare Foglio 601 — Terrem
5'.:%4 &b 2.2 elenchi catastali delle proprieta da espropriare Foglio 601 - Terreni
o 6h 2.3 elenchi catastali delle proprietd da espropriare Foglio 601 - Terrent
e &b 2.4 elenchi catastal: delle proprieta da espropriare Foglio 601 — Urbano
6h 3.1 elenchi catastali deile proprieta da espropriare Foglio 602 — Terreni
6b 3 2 elenchi it.a:st:ali delle proprietd da espropriare Foglio 602 - Terreni q_'\/
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&b 1.3 elenchi catastali delle proprieta da espropriare Foglio 602 ~ Terreni
6b 1.4 elenchi catastali delle proprieta da espropriare Foglio 602 - Urbana
&b 4.1 elenchi catastali delle proprietd da espropriare Foglio 603 — Terreni
&b 4.2 elenchi catastali delle proprieta da espropriare Foglio 603 — Urbano
7 relazione generale illustrativa

g relazione finanziaria

9 relazione geologica,

ed inoltre, nella delthera consiliare n. 192 del 20.11.2000 di controdeduzione alle modifiche
d’ufficio di cui al voto 41772 del 02.03 2000 dei C.T.C.R. e nei relativi elaborati grafici allegau alla
delibera stessa:

Tavola 3A — Piano delle Aree fabbricabili e dei compart

Tavola 3 - NT.A

Tavola 7 - Relazione generale illustrativa.

Le osservazioni ¢ opposizioni sane decise in conformita a quanto specificate nelballegato A,

La presente delibera non & soggetia a controllo ai sensi dell’art. 17, punio 32, della legge
15/05/1997, n. 127 e sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: ¢
RESIDENTE: ¥ 1o Francesco STORACE

IL VICE SEGRETARIO): F.10 Dott. Adoifs PAP]
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Adunanza del 2.3.2000
Voto n.417/2

Oggetto: Piano Particolareggiato in esecuzione ed in variante di P.R.G. del
comprenscrio orientale di Pietralata, avenie destinazicne |.

LA SEZIONE

VISTA la nota n. 8350 del 10.9.1998 con la quale Il Settore Amministrative ha
rasmesso al Settore Tecnico la documentazione tecnica ed amministrativa relativa al
Piano Particolareggiato in oggetto, nefla quale se ne attestava la regolarita formale;

VISTA listruttoria predisposta dalfarch. Maria Terasa Longo e la proposta di
parerz del Settore Tecnico per 1a Pianificazione Comunale contenute nella relazione
trasmessa al C.T.C.R. con nota n.2771 del 23.2.2000,;

VISTO il provvedimento n.52 del 14.2.2000 ¢on il quale il Presidente della Sezione
nomina la Commissione Relatrice composta da: arch. Maria Teresa longo, arch. Camillo
Mucci;

VISTA la documentazione di seguito elencata.

RELAZIONE ISTRAUTTORIA

Con nata n.8350 del 10.9.1998, pervenuta al Settore Tecnico i 14.8.1998 cgn
prot. n.2301, | Setfore Armministrativa ha trasmesso gii atti e gli efaborati relativi al Pigha
Particolareggiato in oggetto segnalandone 1a regolarita dal punto di vista formale.

Gl atti trasmessi dal Comune di Roma — V! Dipartimenta - Ufficio Sistema
Direzionale Orientale con nata n.1543 del 3.9.1998 sono di seguito elencati (un ariginale
e n.7 copiel:

¢ daliberazione C.C. n.114 dell’11.7.97 di adozione;

+ deliberazione C.C. n.156 del 30.7.98 di controdeduzioni alle osservazioni ed
opposizioni alla deliberazione 114/97,

¢ n.7 copie dellelaborato grafico riportante la localizzazione delle osservazioni ed

oppOsIZIon; ‘5 E
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+ 1.7 copie degli elaborati progetiuaii:

| Elenco elahorati grafici atliegati alla delibera C.C 114/97 _
| 1a-Stralcio de! P.R.G. vigente 1:10.000, |
| 10-Stralcio delle N.T.A. di P.R.G. =
- Consistenza urbanistica ed edilizia 1:2000, |
oh-Schede illustrative della consistenza edilizia; stato attuale,
3a-Piano delle aree tabbricabili e dei comparti base catastale 1:2000 e 1:1000,
P ab-Piane  di sistermazione  dellarea & indicazioni planovoiumetriche base
aerofotogrammetrica 1:2000,
' 4- Rete viaria e profili regolatori 1:2000,
| 5- Norme Tecniche di Attuazione,
Ga-Planimetria catastale. Perimetro del comprenserio 1:2000,
6b-Elenchi catastali delie proprieta da aspropriars,
7- Relazione Generale illustrativa,
8- Relazione Finanziaria,
|\5i- Relazione Geologica,

+ originale dells osservazioni e delie opposizioni alla delibera n.114/97;

o documenti attestanti la regolarita dell’'eseguito deposito al'Albo Pretorio:

¢ domanda al Presidente della Giunta Regionale inteza ad ottenere Irapprovazione del
provvedimento in oggetto,

+ Manifesto,

¢ FAL n80del7.10597,

¢ Cettificato comprovante [ avvenuio deposito,

¢+ Copia leitera Segretariato Generale | Direzione relativa alla pubblicazione nei

quotidiant “1l Messaggero” e “II Tempo®™

Elenco elaborati grafici allegatf alfa delibera C. C. 156/98
14 — Piano delle aree fabbricabiii e dei camparti base catastale 1:2000, 1:1000;
3h — Piano di sistemazione dellarea e indicazioni planovolumetriche 1:2000;
4 - Rete viaria e profili regolator 1:2000]
5 - Narme Tecniche di Attuazione, ;
6 - Relazione Generale illustrativa, P
8 - Relazione Finanziaria. W

Con nota n.3331 del 18.11.1998 ¢ pervenuta a questo Assessarata 'ossenva lone
(fuori termine) di Macchicne Lorenza. \

Via 0T CIORGIDEE. 2T - Lo O0 1T Eua
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Riguardo agh etaborati grafici allegati alla delibera C.C. 114/87, occorre
precisare che non si & riscontrata una esatta corrispondenza tra 'elenco sopra descrilto
(che risulta dalla dellbera consiliare di adozione del Piano) e gli elaborati pervenuti in
Aszsessorato.

Si song, pertanto, chiesti chiarimenti per le vie brewi alla struttura comunale
competente, che ha risposto con nota n 1050 del 25.1.00, pervenuta a questa Settore in
data 31.1.00 prot, 1382, nella quale si specifica:

¢ Uelaborato 2b di fatto risulta costituito da n.4 fascicoli {1/4, 2/4, 3/4, 4/4}

composti da n.786 schede in totale;

+ lslaborata 65 & di fatto costituito dalie sequenti parti: 6b1.1, 6b.2.1, &b 2.2, 6b

2.3 6b 2.4, 6b 3.1, 60 3.2, 6b3.3,6b3.4, 6b 4.1, 6b 4.2.

Questo Settore ha ritenuta esaustivi i chiarimenti forniti e, pertanta, gli elaborati

sopra descritti faranna parte integrante degli elaharati del Piano Particclareggiato.

Mella nota n.8350/98 del Settare Amministrativo si segnala inaltre la mancanza
del parere retativo agli usi civici. A questo riguardo, il Comune di Roma nella nota
n.154%/08 dichiara di aver provveduto ad inviare copia dellaccertamento effettuato
dallapposita commissione nominata dalla Regione Lazio con decreto P.G.R. n.285/94,
all’Assessorato regionale competente.

In sequito, ton nota del Comune di Roma — Vi Dipartimento - Ufficio SDO n. 292
del 11.1.2000, pervenuta p.c. al Settore Tecnico in data 20.1.2000 prot. 970, & stata
trasmessa alfAssessorato regionale competente T'attestaziorne al sensi dell'art.g dalla
L.R. 59/95 di inesistenza di gravami di uso civico.

Con nota n.1075 del 18.2.00, pervenuta al Settore Tecnico |l 22.2.00 con prot.
2581 il Dipartimanto Sviluppo Agricaio e Maondo Burale ribadisce che il Comune di Roma
“deve corredare §i P.P. in oggetto delfatta defiberativo di approvazione deffAnalisi def
Tarritorio che dovra risuftare ad integrazione deffafto deliherative di adozione deila
varianfe di P.A.G.7

Concludenda, a tuttoqggi, non & ancora pervenuto il necessario parere rilasciato
dalla struttura competente ai sensi delfart.2 L.R. 1/86.
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Il territorio

il territorio (182 ha.), interessato dal Piano Particolareggiale, & delimitato a norg
dalle pendici della Valle deifAniene, ad est da Via di Pietralata e Via dei Manti Tiburtini, a
sud dalla Via Tiburtina e ad ovest dalla Valle di Boccaleone, occcupata gquasi interaments
dalla Staziorne Tihurtina.

I territorio di varia arnpiezza lungo it corso dell'Aniene & stato definito come
"Riserva Naturale VALLE DELEANIENE™ nell’ambite della LR 6 ottobre 1997, n.2g:
tuttavia, anche se adiacente, i perimetro del P.P. in asame non & investito da tale
vincolo, ne da altr vincoli di natura paesaqgistica.

il settore urbano, compreso ira Aniene e |a via Tiburting, confinante ad cvest con
il traceiata ferroviario, risulta poco edificato nella parte settentrionale nella quale & sito
'Gspedaie Regionale Pertini ed intensamente edificato a sud che risulta caratterizzato,
per fa fascia lungo la via Tiburtina, da adilizia intensiva residenziale e per fa ifascia
posteriore prevalentemente da capannoni industriali, artigianali, e commerciali.

L'andamento altimetrico varia sensibilmente dalla via Tiburtina posta a 20-25 mt.
s.hm. a 40 mt, della parte centro-setientrionale del Comprensorio, le pendici di gquesto
sisterna pseudo-colfinare sona caratterizzate dalla presenza di numerose cave di tufo,

Nellarea non si rilevano presenze arboree di pregio tranne nelle zone pil
Seoscese a nord del comprensorio, per la vicinanza del Fiume Anieng; la zona centrg-
sud presenta l'unica eccezione del Parco Meda; ad eccidente sono presenti ancorg |e
uniche aree coltivate.

Dal punto di vista storico-archealogico s gegnala la presenza dell'acquedotto
Vergine interrato, antiche cave di tufo, un antico tracciato viario, un borgo sorto intorna g
Casale Galvani che pud essere considerato uno dai nuclei originari dell'insediamente di
Pietralata. .

La Soprintendenza Archeologica di Roma non ha dato indicazioni contrarie ajte’ - /
previsiani del P.P. (nota n.17009 del 11.7.1996 riportaia nel testo della delibera CC ;’f '
114/37). o

. A " Jlll)

Alla luce delle direttive cormunitarie del Consiglio 85/337/CE e 97/11/CE in materi
di Valutazione di Impatto Ambientale, dei D.P.R. 12 aprile 1996 ¢ della LR, 6/99 chd, _
afl'art. 46 detta disposizioni sulla Valutazione dj Impatta Ambientale, il Settare Tecnico s~
fitenuto che it P.P. Pietralata dovesse e8sere soltoposto alla procedura di verifica fa
parte dellautoritd competente.,

La suddetta richiesta & stata formulata con nota n.3321 del 18.11.1999
all Amministrazione Comunale che ha provveduto in proposito. ;
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Con nota n.175 del 20.1.2000 ii Dipartimento regionale Ambiente e Protezione
Civile. eseguita la procedura di Verifica ex art.10 D.P.R. 12 aprile 1996, ha determinato
l'esclusione delle opere dal procedimento di V| A. individuando alcune prescrizioni-

* intervento & subordinato afia approvazione defta variante dell'assetto Infrastrutiurale
“nef settore urbano tra ja via Salaria e via Cristofore Colomba;

* i progetti definitivi di opere da soitoporre singolarmente a procedure di verifica o VIA
‘dovranno seguire Fiter procedimentale di cui af DPR 12 aprile 1996 e successive
‘modificazioni.

Adozione del Piano Particolareggiato

Con la deliberazione n.114 del’11.7.1997 i Consiglie Comunaie ha adottato il
Piano Particolareggiato del comprensorio “Pietraiata” ai sensi della legge 1150/42 e
successive modifiche ed integrazioni in attuazione degli indirizzi strategici stabiiiti dal
‘Progetto Dirgttore” approvato con deliberazione del Consigiio Comunale n.75 del
20.4.1995

il "Progetto Direttore” prevede un assetts della mabilita diverso’da quelio previsto
dal P.R.G. con la eliminazione dellasse viario direzionale; il potanziamento della rete
viaria tangenziale e trasversale del settore est viene riaffermata dal “"Flano di Assetto
Generale” (P.A.G.) approvato con deliberazions C.C. n.101 del 12.5.1995,

Tali strumenti programmatici fissano saltante gli indirizzi per la elaborazione degli
strumenti attuativi relativi ai comprenseri del Sistema Direzionale Orientale (S.D.0)
senza essere prescrittivi,

I Piano Particolareggiato adottato, elaboraio “....nef rispetto deqli indici di FARG.,
defle aftezze massime consentite e degli spazi pubblici minimi da prevedere per
fabbisogni interni ed esterni”, ... _risufta invece in variante al P.R.G. per quanto riguarda
i sisterna della mobiiita, non essendo ancora approvata la variante per fa mobifita reiativa
al seftore orientale della cia”

sempre nellambito del deliberato vengono individuate “deroghe alfa limitazione
delle destinazioni d'uso consentite previste dalf'art 12 dette N.TA. prevedendo anche ia
destinazioni d'uso di cui aif'art.3 par. 2] categorie r), s), # in considarazione dells
necessita di safvaguardare attivita produttive gia in essere nel comprensario... . nonché
delfa necessita di prevederne fa rifocalizzazione, a tutela accupazionale... .

v--_!f.h
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Lo strumento urbanistico vigente e le varianti apporiate dal Pianc
Particolareggiato

Il P.R.G. e le successive varianti prevedona per il territorio in esame le seguenti
destinazioni urbanistiche:

¢+ Zona N, 12! Insediamenti misti (attivitd direzionali e terziarie, servizi e

residenze). “.. destinata a ricostituire teguilibrio del tessuto urbanistica rella
parte semiperiferica def quadrante orientale aftraverso linsediamento di attivita
direzionali e ferziarie di interesse urbano e i setiore, of una quoia of
residenze, noncheé di servizi e verde pubblico destinati a saidare | fabbisogni
lrasferiti dafle limitrofe zone territoriali omogenee di tipo B (DL.M. 1444/68)".

4+ Zona M1 ed M3; Attrezzature di servizio (di interesse generzle e focalg)..: .,

+ Viabilita TN

Zona | S

La zona | del settore est & suddivisa in comprensori: Fiatralata (in esameiz,a'_
Tiburting, Casilino, Centocelle, e

La realizzazione di ciascun comprensorio deve awwenire attraverse Piap
Particolareggiatc con  particolare considerazione per qli aspetti concemernti Ae
infrastrutture generali interme ed esterne e relative cannessiani.

| Piani Particolareggiati possono prendere in considerazions anche aree finitime,
utiii alla definizione del nuovo tessuto urbanistico.

Per il Piana di Pietralata I'indice di fabbricabiiita territoriale consentite & 1,680
mc/my di cui nan olfre 0,50 mcimg per residenze. '

Le zone | sono suddivise in zone 111 12 differenziate in quanto nella prima deve
©Ssere concentrata una maggior quota di insediamenti di caratters direzignale & terziario
rispettc a quelli residenziali,

Di seguito vengono evidenziati | dati relativi alle superfici e alle cubature relative af
comprensorio Pietralata previsti dal P.R.G..

Allinterno del comprenscrio le norme vigenti consentono i definire sub-
Comprensori da aftuarsi mediante lottizzazione convenzionata estesa allintero sub-
comprensorio, per il guale il P.P. dovra contenere |a precisazione delle infrastrutture
specifiche di connessione e lindicazicne quantitativa delle aree pubbliche e di uso
pubbiico, nonché delle cubature massime realizzabiti, degli indici di fabbricabilita
fondiaria & deile altezre massime consentite.

Nel comprensorio devono essere previsti spazi pubhiici sia per i fabbisogni
internj {direttamente connessi agii interventi sia residenziali che non residenziall previsti f
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net comprensario) che per i fabbiseqgni esterni { per saldare i fabbisagni delle limitrofe
zoné territoriali omogenee di tipo B).

I INSEDIAMENT! MASSIMI REALIZZABIL

DIREZIONALI RESIDENZ|AL SPAZI PUBBLICI MINIMI
P.R.G.
Sup. |Indice |Cubatura Tindice |Cubatura | Abitant ' Fabbisogno [Fabbisogno | Totale
fhal  I{mc/ma) |{me) [ {me/ma) j {mc) linterng .8sterno (ha)
' ‘ ‘ ‘ {ha) {ha)
175 1,10 1925000 050 875000 |9.500 75 54 129

Fer quanto riguarda i servizi pubklici, il verde pubblico e i parcheggi pubblici da
nservarsi nella ripartizione deile aree tra le varie destinazioni, tale guota per Ia parte
residenziaie defle zane | deve essere assicurata nella misura minima di 22 mqg/ab + 1,5
ma/ab (la seconda quota & da sommarsi nella quota parcheggi).

Zona M

La originaria destinazione di tutto i comprensorio di Pietralata a zona [ & stata
S0ggetia a varianti urbanistiche specifiche dovute allesigenza di dotare | quartj
orfentali della cittd di servizi generali e locali  mediante rapida acquisjzjoj_.___ :
utilizzazione di tali aree pubbliche. £ 7

Le varianti in questione sono: Lo /

- Variante al P.R.G. da zona | a_zona M1 per la costiuzione dellOspeyale di
Pigtralata, approvata con delibera di GR. n.11904 del 15.12.1992 ai “sgnsi Y
della L.1/78. La realizzazione del'Ospedale era stata predisposta con LI
26/85. La destinazione a zona M1 era stata gia approvata con D.M. 4.6.1970
ma fa scadenza dei vineoli espropriativi ha reso necessaria | reiterazione
deiti vincoli nellambito della variante a Verde e Servizi adottata nel 1990
1992 si & dovuto ricorrere a specifico provvedimento, ha 15.3:

- Mariante al P.R.G. da zona | a zona Mt per la costruzione dell'edificic
scolasfico 1L.T.1.8. "A. Meucci”, ha 1,9:

- Variante al F.R.G. da zona | a zona M1 per la costruzione della Sokostaziona
EMNEL, ha 1,1;

- Variante al P.R.G. da zona | a zona M3 per la _costruzione di un edificio
scolastico in wvia A Tedgschi,_approvata con decreto P.GRL n.1480 det
8.7.1985 e seguente retiifica con decreta P.G.R.L. n.1615 del 29.7.19386.
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- Variante a! PR.G. da zona | g4 Zona M3 per la costruzigne dell'edificio
Ramogchiale S, Romanc mediante Accorde di Frogramma ratificato con
delibera di C.C. 72 del 30.4.1997.

La superficie complessiva refativa ai tre servizi di interesse urbang gia realizzati,
per i quaii si & provveduto alla variante urbanistica da zona | a zona M1, & diha 18,3.

Viahilita

La viabilita prevista nel P.R.G. si basava gssenzZialimente su:

- Asse Aftrezzatn, arteria urbana a rapido transito, che doveva costituire il
naturale proseguimento  dellAutostrada del Scle per poi prosequire,
aftraversando il Parco deli'Appia Antica, fing alla Cristoforg Coiombo dopo I
Palazzo dello Sport.

- Yia dei Monti Tiburtini, prosecuzione e potenziamento fino aita via Tiburtina.

- LColiegamento ¢i Via dei Man; Tibyrtini & via Tiburting in adiacenza all'area
ferroviaria. Essa fa parte di una circonvallazione che doveva collegare tutti i
quartieri del settore est fing a raggiungere la Cristoforo Ceolombo.

Il Piano Particolareggiato conserva, nelle linee generali, | perimetro del
comprensana pravisto dal P.R.G. {ha. 175 definiti dal P.R.G., ha 182 individuag
nelfambito del P.P.), elimina I'Asse Aftrezzato e trasforma i carattere essenzialmente
direzionale del comprensorio in una destinazione solo in parte direzionale privilegiando
l2 destinazione residenziale a sud e la destinazione a servizi interquartiere a naord,
derogande alla limitazione delle destinazioni d'usg consentite dalle N.T.A. consentendo - s
anche impiantf artigianali, impiant industriali, depositi & magazzini non di vendita, TR

In fase istruttoria, il Settore Tecnico non ha ritenuto esaminabile la variantd:;
urbanistica incentrata sulla eliminazione dellAsse Attrezzato proposta nell'ambito d
Piano Particolareggiato Pietralata, in quanio essendo 'Asse stessa df Supporto a tutta |
S.B.0. la sua soppressione doveva essere inquadrata e quindi valuiata allinterno di uro
strumenio pil completo e complesso riguardante tutto i seftore est del territorio
comunale.
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del 7.7.87 facendo presente che l'iter del P.P. Pigtralata doveva intendersi sospesc fino
alla conclusione dell'iter dello strumento pid generale.

La suddetia deliberazione 113/97, & guella di controdeduzione alle osservazioni
n.77 del 21.5.1899, pervenute aila Regione |azio per 'approvazione in data 11.8.199%9
prevede, per quanto riguarda i terdtori investit]l dalla pravisione di Asse Attrezzato, la
soppressione dellAsse stesso e la conseguente variante per le aree investite da zona
stradale a zone |/1, /2 e verde pubblico {sostanzialmente guindi la destinazione delle
arae attraversate).

Le altre previsioni della Varante Infrastrutivrale interessanti il comprensorio, oitre
alla eliminazione dell’Asse Aftrezzaio, sono:
¢ la Nuova Circanvallazione Interna da Batteria Nomentana alla Cristoforo
Colombo (anche se di fatto esterna al perimetro di piana);
+ [|'Arteria Trasversale Nord.

Il primo_asse stradaie, da Batteria Nomentana a Portonaccio si pone come la
rproposizione della attuale circonvallazione dall'altra parte del fascio dei binar per poi
coincidere con essa fino a Scalo San Larenzo (altezza via di Casal Berione) quando si
stacca dalla vecchia circonvallazione per interrarsi e proseguire interrata fing a Stazione
Ostiense.

Il secondo asse stradale collega direttamente la nuova circonvallazione intema
con via dei Montl Tiburtini in posizione centrale al comprensorio. Nella delibera di
adozione essa metteva in comunicazioneg la circonvaliazione con i node di scambio di
Ponte Mammolo.

Come e stato sopra specificato, liter approvativa del Piang Particolareggiato deve

seguire tgmparalmente quello della variante “Assetto delle infrastrutture nel setlore
urbano compreso tra la Salaria e |la Cristoforo Colombe™. Risulta evidente che qualsiasi
medificaziong, prescrizione o raccomandazione che venga posta al primo strumanio dal
Comitato Tecnico Regionale , & che venga ad incidere nelle scelte urbanistiche inerenti il
Piano Particolareggiato, deve essere recepita nel prowwedimenic di approvazrow“ .
quest'ultimeo. 53

If progetio

Confrontando | dati ripertati dal P.R.G. relativi al comprensario e quelli de i
pregetto in esame risulta che:
¢+ |la superficie del comprensario (182 ha) risulta aumentata oi ha 7 dovuta g va

aggiustamenti cartografici del penmetro e al calcole effettive dei catastali: tale
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superficie viene decurtata dei 18,3 ha relativi alle operse pubbliche di interssse
generale (M1} gia attuate, pertanto ia superficie territoriale del comprensorio é di
164 ha,

+ mentre e staio conservatc lindice territoriale di 1,6 me/mg, lindice relative al
direzionale e diminuite da mc/mg 1.10 a 0.8 mcimg & Ja cubatura del direzionale
risulta ¢i mc 1.225.000, inferiore a quella prevista dal P.R.G. di circa mg 830.000;

+ [lindice di fabbricabilita territoriaie relativo al residenziale & aumentats da 0.50 mo/img
a 1,8 meimg, la cubatura del residenziaie di mc 1.363.000 risultante dalla somma di
me 1.006.700 (gsistent) e di mc 288.100 {nuovi}, supera quella prewsta dai P.R.G. di
circa mc 488.000;

¢ gli abitanti insediabili assurmendo, per la cubatura residenziale asistente, il parametro
di 100 mc/ab, e per la cubatura residenziale di nuova edificazione il parametro di 80
meimg, risultanc 13.300 ab., superior di 4.000 unitiy rispetto a quelli previsti dal
P.R.G,;

¢ |a dotaricne di spazi pubblici minimi per fabbisagni interni:

Refativi aglf abitant

Scolastici |Serv|z| Sociali | Parchegqi Verde locale  TOTALE
Ha magiab | Ha mag/ab Ha mg/ab Ha mgfab :Ha malab
77 B l 4.3 4 2.5 3.9 18,5 16,5 . 346 32
Helativi al direzionale
Parcheqgi Verde " TOTALE
Ha mg/ma Ha “-anf'mq Ha
255 0.6 ) 106 02 38,1

ha interni alie arae direzionali per un totale di 75 Ha.

4 la dotazione di spazi pubbiict minimi per fabbisagni esterni:

Verde urbang 238 Ha
Servizi urbani (gia realizzati) 18,3 Ha
Parcheqgi interrati 1,8 Ha
Verde nelle aree direzionali 10,1 Ha
TOTALE 54 Ha

A livello urbano, | servizi presenti sono, coltre allOspedale Peitini {n.380 posti

letto), la Centrale ENEL ¢ I'ITIS Meucci. “{;@/
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A livello tocale si rileva una discreta presenza di aftrezzature scolastiche, servizi
religiosi e assenza, invece, di mercati in sede propria, servizi sociali e amministrativi.

La rete infrastrutturale & rappresentata da:

via Tiburtina, a livello urbang ed extraurbano;

+ via dei Maonti Tiburtini, a livello urbane, che mette in connessione la via Nomentana,
attraverso la via Lanciani e la via Fiorentini con l'autostrada Roma-L'Aquila;

+ 12 trasversale nord completamente interrata da via Monti Tiburtini a via dei Monti di
Pietralata;

+ rete viaria locale gravante completamente sulla via Tiburting;

+ metropolitana linga B Eur -- Termini — Rebibhia.

-*

La viabilita, come gia detto, in variante rispetio a guella previsia dal P.R.G. &
conforme a quella prevista dalla variante “Infrastrutture del settore est” discende da una
potesi legata al Progette Direttore approvato con deliberazione .0 n.75/96.

Il sistema viario principale di supperio viene ad assumers una connotazione nuova
rispetto a quella griginaria delfunico asse atirezzato nord-sud, che viene abbandonata: i
sisterna insediativo previsto si impernia infatti su una rete viaria maoito pil articolata,
basata essenzialmente sul potenziamento degli assi viari esistent).

Eliminato I'asse direzicnale che attraversava longitudinalmente | comprensori, e
stato previsto un asse trasversale (Mia dellAcqua Verging} che, neila prima ipotes
doveva collegare 1a nuova tangenziale est con il Viale Palmiro Togliatti all'altezza del
FPonte Mammalo e in seguito il 5uo percorse ¢ stato limifato

Mella viabilita di quartiere assumenc particelare importanza Via delle Cave di
Pietralata, Via dei Durantini, Via Benadetti & Via Meda.

Via delle Cave di Pietralata, che collega Via Tiburtina al Polo Direzionale, viene
trasforrmata in viale alberato, Via dei Durantini e Via Benedetti vengono ristrutturate e
completate per convergere netla nuova piazza civica di Pietralata. Via F. Meda e Via A.
Tedeschi vengono sistemate per meglio cellegare la stazione metro Manti Tibuph
stazione metro Tiburting, al termine & prevista una piazza panoramica.

D

Le aree verdi di quartiere, collegate a viali & piazze pedonali cmstii_irfi'é'd:c:rl_q"u'hf

tessuto verde continuo che si colioca tra la Riserva Naturale “Valle dgi’Arieqs;
recentemente istituita con L.R. 29/97 {modificata dailla L.R. 35/97) “Norme in Yaferia &
aree naturali protette regionali” e 'area del fascio ferroviario della Tiburtina, atte¥Mahdo
intorno al Polo direfionale ed al Municipio. o

Il tessuio insediativo esistente presenta diverse carattesistiche. Per i tessiti
residenziali che presentang compiutezza urbanistica ed edilizia viene prevista |a
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conservazione, per gl atri in cui sono prevalenti le attivita produttive viene previsia a
trasformazione terziaria e trasformazione urbanistica ed edilizia.

Viene destinata a trasformazione terziaria 'area deil'ex stabilimento De Paclis 2
area retrostante tra Via dei Durantini, Via Cave di Pietralata, Via Meda. Per o
stabiliments non & previsto aumento di cubatura & viene destinato ad accogliere un
centro civico (servizi sociali, amministrativi, culturali) con attrezzature commerciali.

Nell'area retrostante, comprendente il borghetto intorno al Casale Galvani. &
previsto il mantenimento delle caratteristiche storiche degli ediiici mediante il loro
recuperg e destinazione pubblica.

Lo stabilimento De Paolis e la struttura retrostante medianie passaggi pedonali
mettono in comunicazione la Via Tiburtina con il resto del quartiera.

H resto del tessuto urbanistico ed edilizio compreso tra Via dei Monti Tiburtini & Via
Tiburtina & soggetio a trasformazione con riorganizzazione deila maglia viaria interna,
creazicne di spazi di aggregazione sociale e sosta, dotazione di aitrezzature pubbliche e
recupero architettanico dei manufatt industriali e realizzazione di nuove residenze.

Due ambiti residenziali sono previsti nei pressi dell’Ospedale Pertini e nei
pressi della stazione metro del Monti Tiburtini.

Il primo (ambifo F} interessa un territorio compromesso da manufatti artigianali in
disuso e da villini in stato di degrade. Sona previsti circa 600 alloggi da destinare anche
alla permuta delle residenze da espropriare e |ocalizzate intorno a una piazza pedonale.

It secondo (ambita G) interessa un'area di due eltari in prossimiia della staziane
metropelitana "Monti Tiburini™

Le attivita direzionali sono iocalizzate a sud di Via dei Monti Tiburtini in due aree
@ 30Nn¢ destinate ad accogliere gli ulfici ministeriali (ambito A} &d il Municipio (ambito
B} di Pietralata. Una piazza pedanale, che inglaba la stazione della mefro *Quintiliani®,
costituisce il polo di gravitazione deqglt adifict direzicnali dal quale si diparte una rete di
percorsi pedonali che servano i quartiers.

Di sequitoc una tabela rassuntiva dei mc di progetto {esistenti +nuovil nei singali
comparti:

RESIDENZIALE NON RESIDEMZIALE TOTALE

Aree Direzionali

A 20.500 850.000 870.900

B - 74.000 74.000
Trasformazione Terziaria
C 10.600 39.000 \49.600
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AREA Tl
AT
D - 154 000(tutti asistenti) 154.000
Misti di Trasformazione
=5 44.000 110.400 154,400 |
E2 T 73.700 94.100 167.800
E3 7.700 14.100 B 21.800
- Residenziali
F1 70.000 ~10.000 80.000
F2 39000  6.000 45.000
F3 32,200 5.000 - 37.200
| F4 2.800 : ~ 2800
G 43.500 6.500 50,000

Osservazioni/opposizioni

In seguito alla pubblicazione del Piano vengono presentate al Comune di Roma
n.42 osservazioni ed oppesizioni nei termini ed una fuori temmine che non & stata
presa in considerazione.

Inoltre direttamente al Settore Techico € siata presentata una osservaziona che
risulta interessare territorio esterna al perimetro di Pianc e, pertanio, nen da lyegd-a -« -.

provvedere. J;} o )a

Esse sono di seguito glencate: R
1) Soe. SATA Immobiliare a.rl., 2) Coord.to delle Ass.ni e dei Comitati di Pietralata. 3)
Caltagirane Aldo , 4} Caltagirone Ezio, 5) Cemitato di Guartisre Collina Lanciani, 6) Soc
FALM. axl, 7Y Soc. FAILM. arl, 8) Condominio ET. Vipllier 153, 9} Gondorﬁ“iﬁdg;y: .
Feronia 146, 10y Sig.ra Pisini Lulgina ed altri, 11} Sig.ra Pisini Luigina ed altri, 12) :
C.OLAG. sn.g., 13) Abitantl del Borghetto di Via dei Cardi. 14) Comitate del Paico
Durantini, 15} Sce. Chitarrini a.r.l.,, 16) Condominio di Via della Magnetite 23, 17}
Comitato Cittading Pietralata Tiburting, 18) Comitato della Callina di Pietralata, 19}
Ceondominio di Via M. Cannavari 19, 20) Condominio di Via M. Canpavari 1. 21)
Condominio di Via della Magnetite 33, 22) Condominic di Via della Magnetite 42, 23)
Ceondominio di Via L. Brugnatelli 13/21, 24) Cittadini di Via Camesena 8, 25) Sig. Cecl
Panio, 26) Consorzio Menti Tiburtini, 27} Ing. D'Angele Berarde, 28) Candominio Via L.
Brugnatelli 37, 23) Condominio di Via O'Achiardi 23, 30) Bambini di Via 1.. Brugnatelli 13
e 21, 31) Comitato per i Parco Durantini, 32} Sigra Volpe Tiziana, 33) Sig.ra Verri
Andreina, 34) Condominio di Via deil Durantini 257/, 35) Condaminio di Via dei Durantini
255, 36) Condominio di Via dei Durantini 2571, 37) Ceondeminio di Via dei Durantini »&E\\\
|
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2571V, 38) Condominio di Via dei Duranting, 39) Condominio di Via Bernarding Lotti 7, 40)
Sig. Beloiti Alberto ed altri, 41) Centro Culturale Pietralata, 42) Condominio di Via
Antracite 39, 43) Condominio Via P. Algisi 38.

Controdeduzioni alle osservazionijoppasiziani

Le 42 osservazioni vengono controdedotte con deliberazione C.C. n.156 del
30.7.1998.

L'osservazione n.43 non ¢ stata presa in considerazione in quanto arrivata fuori
ferming,

Sone state parzialmente accolte n.33 osservazioni, e non accolte n8: 3, 4,5, 6, 7,
B, 10,11, 12.

Nella "Relazione D'Ufficio”, parte integrante della delibera 156/38, vengono
glencate e sintetizzate le seguenti modifiche al progetto adottato derivanti dal parziale
accogiimanto delle osservarioni/cpposizioni:

+ eliminazione della trasversale Nord nel tratto compreso tra Via dei Monti Tiburtini il
nodo di scambic di Ponte Mammolo (tale tratto risulta fuori del perimetro di Piano);

+ ampilameanto dellambito di progettazione unitaria relativo all'area direzionale B in
accoglimento della richiesta di mantenimento dell’attuale tracciato di via det Durantini;

+ madifiche alle N.T.A. art.7, comma a) in accoglimento della richiesta di destinazione a
zona N per l'area del Parco Pertini {aree residenziali di ristrutturazione F);

+ medifiche alle NT. A art.10, in accoglimento delle richieste di adeguato indennizza,
sia sotto forma di accorpamento di cubatura che di una congrua indennitd di
agspropric, a fronte detlla cessione di aree.

La attuazione del Piano Particolareggiato

La realizzazione deilo 5.0.0. e delle connesse infrastrutture & il primo degli
obietthv indicati nella L.396/90 finalizzati ail'assalvimento. da parte della citta di Homa,
del rualc di capitale della Repubtlica.

L'art. 8 definisce le modalita di realizzazione basata sull'esproprio di tutte le aree
direzionali con dichiarazione di pubblica utilita. Gli ambiti da acquisire sano fissati nel
Programma Pluriennale adottato nell'ottobre "94 e riterito ad un pariods quinquennale, in
base al quaie Pigtralata viene definiio come prima dei comprensori da pianificare in
quanto compromesso nella attuazione di interventi a scala urparm feali la Staziona
Tiburtina & per la presenza deila linea B della Metropoiitana, R A
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L'innovazione introdotta dalla L. 386/90 & costituita dallespropric delie aree
direzionali e 'approvazione da parte del Consiglic cemunale equivale ad apposizione del
vincole preordinato ali'esproprio su tulti gli ambiti da acquisire nel programma stesso.

Inoltre “glf immobii acquisiti, eccetfuali quelli destinat! ad utitizzazione da parte def
Comune df Roma o comunque interessali alfa locatizzazione delle sedi pubbliche, sono
dal Comune medesime ceduti... in proprieta o in dirifto di superficie a soggetti pubblici o
privati che si impegnano medianie apposite convenzioni ad effetiuare le previste
trasformazioni ed ufifizzazioni”.

i_a dichiarazione di pubblica utilita & 'esecuzione dell'esproprio, non soggette al
preventivo strumento urbanistico attuativo, rappresenta la condizione indispensabile per
il controlie pubblico deliloperazione ¢ la prevenzione di azioni speculative,

L'espropric  generalizzato, ritenute  legitimo e conforme  alla L. 396/30
dali'Ordinanza del Consiglio di Stato del Marzo '94 ha fafte nascerz un notevole
contenzioso non ancora concluso in quanto si & in attesa di sentienza della Corte
Costituzionale. -

CONSIDERATO

A partire dagli anni '80 I'A.C. ha ritenuto di dover effettuare una ditenta o/
approfondita verifica della sostenibilita del modelle direzionale imperniato sitl[Asse &
Attrezzato contenuto net PRG del '682. Si doveva infalti considerare {'elevato grado di
compromissione urbanistico - edilizia dei termitor] interessati e 1a loro fragilith rispetto-ad
ulteriori insediamenti. I sostanza si ritgneva ormal inattuabile i1 rinunciare agl
insediamenti direzionali qualificanti a livelle metropolitanc.

Il Progetto Direttore doveva configurarsi, in questo gquadro, da una parte come
modeila programmatico a lungo termine e dall’aitra, come madelle urbanistico flessibiie,
in grado di subire, nelle fasi attuative, tutti gif aggiustamenti necessari a rendere possibile
linsediamento direzionale senza compromettere equilibrio delle vaste porzioni de
territoric romano gid individuato.

Ad una prima elaborazione del '92, ne sagui una secenda nel 1995 che prevedeva
una piattaforma meno rigida per la formazione degli strumenti attuativi.

Nel fratternpo can deliberazione n.226 deil’ottobre '94, il C.C. ha approvato it
Programma Pluriennale per la realizzazione dello SDO neil'ambito degli interventi per
Roma Capitale {L..396/30).

In tale Programma e esplicitata la nuova strategia urbanistica comunale ai fini
della realizzazione dei comprensori direzionali. Secondo tale programma il modello
direzionale assunto & volto alla riqualificazione del tessuto adilizio esistente, ara anche
polarizzato intorno ai principali nodi di scambio intermodale ai fini di ottimizzars le
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convenienze di accessibita e comunicabilita determinate dalfadeguamento e
potenziamento del sistema di mabilita su ferro.

Conseguentemente anche il sistema viario principale i supporte viene ad
assumere una conndtazione nuova rispetto a quella originaria dell'unico asse attrezzato
nord-sud, che viena abbandonata: il sistema insediativo previste si impernia infatti su una
rete viaria melta piu articoiata, basata assenzialmente sul potenziamento degli assi viari
esistentt.

Il Progetto Direttare del "85 si configura come strumento di indirizzo per i terni della
mabiiita, dei recupero urbane e deila tutela ambientale, non dando piu alla funzicne
direzionale il rualo di unico elemento di traine dello sviluppo e dell'assetto urbanistica che
aveva avuto fin da allora.

Nel FRG, realizzato con previsioni eccessive. con linserimento di contenuti
territoriali di livello metropelitane insieme a previsiont di livello urbano /o di quartiere,
nan eranc Ren distinti i rucli decisionali & di definizione attuativa. Conseguentemenie fa
disciplina degli interventi diretth e di quelii preventivi non & sempre impostata in modo
appropriateo.

Come conseguenza si é dovutd procedere con lintervents diretto, a tocalizzare e
quindi a realizzare opere pubbliche di vaste dimensioni con connesse wvarianti
urbanistiche a zona M { esempio 'Ospedale Pertini}, mentre Piani Particolareggiati a cui
sottoporre | vasti comprensort individuati sostituiscono in parte lo struments generale
nella sua funzione propria cigé regolando le trasfarmazioni d'uso attraverso interventi
diversificati diretti e preventivi.

Il Piano Particolareggiato di Pietralata si pone proprio in questo quadro come
ung strumento urbanistica a meta strada tra strumento generale e strumento attuativo in
quantc legato ad uiteriori sub-compransori seggetti a progettazions unitaria e non atIE_J,_
diretta concessmne S

rnan dotato della necessaria efficacia urbanistica, i P.P. non riferendosi a
maodificati e approvati, ha dovuto sequire la procedura approvativa lunga & comﬁlﬁessa
dedla variante urbanistica.

Le varianti gid operate a zona M1 hanno portato alla riduzione della suprqrﬁc'
territeriale del comprensorio, da 182 ha caleolati, 2 164 ha.. Le aree destinate ad
redative all'Ospedale Pertini, all'lTIS "Meucel” wia del Tufg, & alla Centrale Enal via Sc a
Tiburting conservane la destinazione urbanistica a zorna M1.

La zona [, a cui & destinato | comprensorio di Pistralata con la variante del '79 fu
connotata non pid come esclusivamente direzionale ma come un insieme di
insediament!l misti destinali a ricostruire lequilibrio def tessuto wrbanistico nella parte
semiperiferica def quadrante orfentale delfla citta attraverso la quota di servizi e verde \&\/
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pubblico destinali anche ad a saldare | fabbisogri frasferdi dalle limifrofe zone territorial
cmogenge B" in aggiunta aghi spazi pubblici necessari per il soddisfacimento dei
fablrisogni esterni in misura non infericre a guantita prastabilita.

Fer quanto riguarda i fabbisogni esterni, il P .R.G. dava soitanto una indicazions
quantitativa, demandando alla pianificazione aftuativa la individuazione e articolazione
della qualita degli spazi. Consideranda il lungo tempo trascorso dalla formulazicne della
norma che ha fafto registrare un aumento non programmato dei pesi insediativi del
seftare orientale, considerande inoltre che una variante alle N.T.A. (del G.R.L
n.11988/92) ha fatto aumentare o standard di parcheqgic relativo alle zone 1, |2 quota di
24 ha, prefissata dal PRG e "aggiustata® nel P.D. a seguite di verifica in 42 ha, & stata
rispetiata nel P.P. come anche la quota relativa ai fabbisegni interni.

Cella quota fanno pare, oitre ai servizi di livello urbano gid attuati, | parcheggi
interrati il verde connesso alle aree direzionali, anche le aree destinate a verde pubblico
reiative ai due parchi di livello urbano “Cave di Pietralata™ e “Pietralata”.

il Piano deile Certezze adottate dal Comune nel 1987 destina a verde pubblico
anche altre aree allinterne del Comprensorio Pietralata, cltre a quelle relative ai due
parchi citati, di piu modesta estensione, per alcune delle guali 'A.C., in sede di adozicne
del P.P., ha previsto altre destinazioni.

Con la deliberazione 156/98 in sede di controdeduzioni, il Consiglio Comunals,
accogliendo parzialmente alcune osservazioni presentate, ha in parte confermato la
destinazione a verde pubblico relativa al cosiddetio “Parco Pertini® {ambite F) e al
cosiddette “Parce Feronia” {ambito G}, anche se in misura inferiore all'estensione
prevista nelle “‘Certezze”.

Per guanto riguarda le osservazioni, si concorda con le controdeduzioni
comunali, tranne che per 'osservazione n.1 per la guale si- propone il parziale
accoglimenta: il parcheggio indicato nedla tav. 3a con la denominazione P9 si arretri dalla
facciata dell’edificio di proprieta dell'csservante {part.881 sub 3, 4, 5} per una fas i
larghezza imposta dalle vigenti norme di regolamento edilizio. ”

di Pietralata, adottato con deliberazicne C.C. n.114 del 11.7.1997 con le seguenti
prescrizioni e raccemandazioni:
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Prescrizioni

+

L

l'attuazione del P.P. pud avvenire solo dopo la realizzazione del tratta della
tangenziale interna dalla Batteria Nomentana aila A 24,

gli interventi allinterna del P.P. devono gssere attuati secondo un “programma
di priorita® che assicuri la progettazione e [attuazione coordinata degi
intervent] e 1a preventiva realizzazicne delle infrastrutture e dei servizi in
corrispondenza dell’edificaziona delle singale zone a progettazione unitaria;

la progettazione allinterno delle aree direzionali & misie deve tutelare e
vaiorizzare la morfologia caratteristica del territeric per altipiani e forre e la
formazione di spazi aperli € canali verdi continui, trasversali alla Valle
dell' Aniene;

ai sensi della legislazione vigente & dell'art. 3 deite N.T.A. del P.R.G. di Roma,
I'esecuzione degli edifici, degli spazi pubblici e privati aperti al pubblico, deile
cpere di urbanizzazione e delie attrezzature pedonali, deve avvenire tenuto
corto deila normativa per accessibilitd ed il frapassamento delle barriere
architettoniche.

Haccomandazioni:

+ la previsione di P.R.G. della linea metropolitana D, non risultando oggetto

Inoltre si richiamano a conferma alcune particolari determinazioni del PP\

*

della presente variante, & confarmata e deve essere presa in considerazione
nel piano particolareggiato di Pietralata al fine di pregiudicarne la {fattibilita;
il percorso pedonale impostato nella Stazione sopraelevata Tiburtina, abbia
continuita & si raccordi con la zona A — direzionale prevista dal piasgs™ -
particolareggiato di Pietralata. -

le aree indicate con i nn.1, 2, 3 della tav. 3a allegata alla delibery’
n.156/98 e definite “Aree pubbliche per attrezzature df servizio of inte
urbano” relative allQspedaie Pertini, allITIS “Meucci” e alla Centrale Ene
ricomprase nel P.P. & variate a zona M1 di P.R.G. con specifici atli deliberativ
conservano |la suddetta destinazione urbanistica (M1) con |l relative norme
attuazione;

per la aree indicate con i nn.1, 2, 3. 4 delia tav. 3a allegata alla delibera C.C.
n.156/98 e definite “Aree pubbliche destinate a verde di interesse urbang”
relative ai parchi urbani naturalistici “Gave di Pietralata” e “Pietralata® , | gia
destinate a zona N — Parchi pubblici ed impianti sportivi dal Piang delle
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Certezze adottatc a maggio 1997, ricomprese nel PP, si conferma la
utilizzazione di livello urbano,

le aree relative ai sub-ambiti F3 ed F4 , in sequito all'accoglimento di aicune
osservazioni in sede di controdeduzioni {del. C.C. 156/98), rsultano destinate
a verde pubblico di interesse lacale;

larga, compresa nell'lambito G, & posta a nord della via del Casale Fainelli, a
seguito dellaccoglimento di alcune osservazioni in sade di controdeduzioni
(del. C.C. 156/98), risulta destinata a verde pubblico di interesse locale;

ie due aree poste a sud di via Tedeschi, l'area posta a nord di via F. Meda,
parte delfambitoc G & pare del’ambito F, tutte destinate dal Pianc delle
Certezze {adottatc nel 1997) a zona N — Parchi pubblici ed impianti sportivi
sano state modificate dal P.P. in oggetto assumendo diversa destinazions.

S| concorda con le contrededuzioni comunali alle osservazioni tranne che per

losservazione n.1 come espresso nel precedente cansiderato.

Per guanto riguarda ii parere ai sensi dellart2 _R. 1/86 si richiama quanio

SSpresso in premessa.

MTL — PIETAALATA

Il Segretario del C.T.C.R.
Arch. Valter Michisanti

. Il President® der¢.T.C.R.
/359550 e Salkatorg Bonadonna
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