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OGGETTO: Comune df Guidonia Montecelio (RM) Varant al PR.G. in Localita
"Colle Largo". {Deliberazioni consiliari n. 240 del 29.12.1987 ¢ 211 del 22.12.1989).



A GIUNTA REGIONALE

VISTA la ‘sgge urbanistica 17 agoste 1942, n 4150 e successiva modificaz’ani a
iniegrazioni,

VISTO I D.P.R. 158 gennaio 1972, n &

WISTA 13 legge regicnale 5 settemibre 1972, n.8

YISTA |a legge regicnale 12 givgno 1573, n.72;

WISTA la izgge regicnale 8 novembre 1977, N.43 e sLocessive rmadificazioni;
VISTA |a legge 15 magagik 1597, n.127:

RITENUTO zhe if Comune di Guidenia Montecelio {Em) & disciplinato ai fini urhanistici
da un Piano Regoiatore Generale approvata con deliberazione di Giunta Regionaig n. 430 dal
10.2.1676;

VIETE e deliberazioni consiliari n.240 dei 26121387 e n.211 dai 22,12 198%, eniramhbe
esecutive par detorrenza dei termini ai sens: della leage n.52/1353, con le quali il Comunea di
Guidonia Montecelio ha adottato le varianti al P.R.G, perialocalita "Colle Larga”;

RITENUTO che a seguito della pubblicaziene cg2gli atti delle varianti avvenuta nai mod: e
farme di legge, solo avverso la variante di eui alla calibers consiliare n.240/87, song state
Aresentate n. 2 osservazioni: 1) Masini Lucia, 2y Ufficic del PRG. in ordine alle guali i
Cemune ha formulata le proprie controdeduzioni cen delberazicne consiliare 8.6.1988, n.8Z2;

VISTO il provvediments 30.3.1889 ccn |l Quaie lAssezssorato ai Lavori Pubblici ha
280resso parere favarevole sulla variante in argomento ai soli fini dell'art 13 della legge
2.2.1574, n. 84, subordinatamerte al pil assoluto rispettc delie norme tecniche vigenti per le
Sostruzion: in zene sismiche ed all'osservanza delle sequenti prescrizioni:

- Al 'Le ares delimitate in verde nella tav, a.("FPlanimalna generale dellinsediamenio
su Qase aerofotogranynelrica) dovranno essere esoiuse da_qualsiasi intervento
ecificatorio in quanto non s ritengono idonee dal punta of wvista morfologico e
feftonco:

- B} Nelle alire parti deif'area ia realizzazione deof singolf edifici dovrd essere preceduta
oa.

- Oeltagliale indagini geognostiche imtese ad accedare Ja reale situazione
fitosiratigrafica def terrenc interessato dalle opere df fondazione e le carattaristiche

di portanza det ferrenn stesso, allo scopo di definire ned modn pid appropriato | tipo

di fondazione da adoftare. i refativo dimensionamento, nonché la quata di imposta,

Tal Em!ﬂc@'n indagini dovranna essere allegate alla refazione df cui ai'art 17 defla
legge 2.2.1974, n.64 da presentars! al Comune ed af Seffore decentratc delfe Opere
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GIUNTA REGIONALE zegue; DELIBERAZIONE n, JMQL det £ f o7 s

& Lavor Pubbiici della Regione L azio g com@ietamento della documentazicns oer
'esame del progetio®

RILEVATO che per guanta scncame gli usi civici, a seguitc deil'istanza ‘noltrata dal
Comune al cocmpetente Assesscrate tendente ad oftenere |a sdemanializzazicne d=il'area
gravata interessata dalfintervento. la Giunta regionale con delibera 22.6.1859, n 3266 ne ma
autcrizzate 'atienazions ed il mutamento di destinaziane d'usg,

COMZIDERATC che gli atti e gli elaborati refativi aila variante in guesticne, presentsti
al'Assesscrate Urkanistica & Casa, sano statf da Guestd sottepostl all'esams del Comitate
Tecnico Corsultivo Regionals, 1° Seziare;

VISTO il voto n. 23775, rese neil'adumanza del 12.4 1991 - con if quale il predetto
consesso ha espresse il parere che la sopracitata variante sia mefitevale di approvazione con
le raccomandazioni contenute nel considerato del voto medesima e gli siralci contenct nel
parere resc dall'Assesscrato ai Laveri Pubblici ai sensi ceila L.64/74;

CHE con i medesimo voto, | Camitato Tesnico Consuitive Regionale si 2 sronunciato
arzhe in merito al'e csservazioni presentate condividendo le decisioni espresse dai Comune
con fa deliberazione consiliare di certrodaduzioni n.82 da g8.56.1588

RITENUTO di condividere e fare proprio it predstto vota del C.T.C.R. 1* sezione n.237/5
dal 1241991 che si  alfega soitc la letters "A7 alla presente delibera per farme parts
inteqrants;

SU proposta dell’Assessore Urbaristica e Casa
DELIBERA

Saro appravate le varianti al PR, iocalita Celle Largo adattate dal Comune di Guidonia
Montece:io con deliberazioni carsiliari n.240 dal 29121987 e n.211 del 22.12.1939 con le
prescrizioni e gli stralci contenuti nel parera 20.3.1889, reso al sensi dellart. 13 deila leqge
2.2.1574, ~54, dall'Assesscrato ai Laver Pubblici e l2 raccomandazioni introdoite nel vota
23715 del 1241981, che si allega sotto la lettera "47 alla presente delibera per farne parte
integrarte.

Le ossarvazioni sono decisa in corfarmita alle centrodeduzion comunali conenute naila
delibera cinsiliare 851988, n.az

Sono wvistati dall'Assessare | seguenti elaborati relativi alla varante adocata con
dJeliberaziaora consiliare n.240/87:
Tav.1-Relazicne; Tav.2- Stralcic PRE vigente. scala 1:5.000: Tav.3-Stralcio di PR.G. in
variante, scala 1:5.000; Tav.d=Incuadramento territorizle, scala 1:1C.200%Tav . 5-Planimetriz
generale dellinsediaments i base aerofotogrammetrica. con rigortate le aree stralciate a
seguito del carers reso ai sensi dail'ant. 12 della L.684/74; Tav.14-Verifica deqli standard.
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Bono vistati dall'Assessore i seguenti elaborat relativi alla variante adotiata can
deliberazione consiliare n.211/85:
Tav. 1-Stralcio PRG vigente scala 1:5.000: Tav 2- Stralcior di P.R.G. in variante, scala 1:5.060;
Tav.3- Venfica degli standard. i

A seguito celle medifiche appartate in sede di narere ax art. 13 dallg L.B4:F4. il Comune,
in sede di strumeanto urbanistico aguativo, dovrs rivedere impostazione de| planivoiumatrira
tontenute melle ‘avcle: Tav.5-Flanovolurmetrico scala 1:1.040: Tav.7-Profii, scals 1.500:
Tav.B-Zonizzazione sy base catastale. scaia 1:1.200, Tav.S-Caicolo delle gree sy base
catastaie, scala 1:1.000: Tav. 10-Dati metrici Tav. 11-Opere  dj Urbanizzazione. scala
1:1.000:Tav.12-pians finanziaric;, Tav.13-Norme Tecniche i Attuaziene che s thiendoro
stralciate dal presente srovvadimanto.

La przsente delibera. non scggetta a contrallo @i sensi deli'an. 17 punta 32 della legge
12.5.1997. n.127, sara pubblicata syl Eollettine Ufficiale della Regione Lazia.
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Tate . 232'/,:

Commissione relatrice: Dr. Arch. Pagcls Sadun
Or. Arghk. Paclo Zamlidisd

DELETTO: Comune di GUIDONTA MONTECELIO (RM}
Lacalita Colle Largo — Variantd al P.3.0.
Delibere 41 Consiglio n. 240 del 29/12/57
e . 211 del 22/12 79,

Vista la relazione istrutteria n 43T  del 12/3/91,
rredisposta dall'asrch. Paclo Ravaldini.

Sentita la Commizaiorne relstrics.
FREMESEO

Il Comme di 3Fuidonia Mootecalis & dotate di un 2oo.a.
appgrovato oo D.G.R. 1. 4132 del 13/2/75 pertanto le presenti
costituiscons varianti parziali allo skesso.

GLi attl amministrativi alla variante n. I sano I seguenci:

1} Delihera di naiglio n. 240 del 29/12/857;

2) Foglle Annunzi legali della Provincia di Homa n. 24 del 25/3/33;
3) Avvisa di depesito in dats 21/3/88;

4} Manifesto murale:

5} Elenco delle caservazionl e fascicolo delle =stesge; A
6) Delibhera di controdeduzione ecomunals alle osservazioni n. a2z k&iijﬁ
dell'8/5/38.

Gli elaborati tecnic! sono cogtituiti da;

1} Pelazione:

2} Straleio P.R.G. vigente:

3) Straldio P.R.G. variante;
4) Inguadraments territoriale;
5) Planimetria generale:

AT
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ASSESSORATT
Lroanistica - Assette da: Terntarg D47 Roma,
Tutela Amtientaie Az oot Flargiane. 729 13
B Tar 5id2: -
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g8} Planovolumetrics:

7} Profili;

3] Zonlzzaziope su base catantalo:

9) Caleels delle arse su base catastale:
13} Dati metriei;

11] Amee di urbanizzazicns;

12) Piane fizmatizzato;

13} Norme Tecniche di Attuazicne;

14} Verifica standards.

Gl attl amminist—ativi alla variante n. 2 zone i seguenti;

Delibera di consiglic di adozisne n. 211 del 22/12/39;

Foglico Anmunzi legali della provinciz di Roma n. 18 del 2/3/90;
Certificate di depesito:

Manifgato mpale.

By =

Gli eslaberati te=cnici =ono castituiti da:

1} Straleis P a0 Vigente;
2} Stralcic P-R.G. in varianta;
3] Verifica gtandards.

Le due wvarianti in efamg, pur se adottate con tue diverss
delibere o in tempi diversi, in realtd, Ilavestends la stessa zona dal
territoric comunale, risultanc connease 2, complementani.

Infatti, con la variante n. 1, presentata Iin forma di plano
particalareggiata corredata 41 tutta la documentazione specifica, il 00

Comuine interviene su di un'area sita in adiacenza al centro abitato di M

Guldonia vereso Montecelio, deatinata dal wvigente P.R.G., parte a zona
sgrlecla ¢ parte a zona Fi "parchl a giarding pubblici", tTasformandolaz
mzmaﬁdiwmmhmrmﬂmﬂﬂemnmimnamHHWMMdimm
me/eg o fondiario di 1,00 me/mg {(cont—o il vigente indice territoriale
2f 0,89 mc/mg).

) Con la successiva variante n. 2, & stata trasformata un'ares
adiacente zlla precedente s deztinata dal wvigente P.R.2. ad attivita
estrattiva in zona FI a compensazione della riduzione dezli standarda
comunall operatz con la prima variante. L'area in oggette, che ai

e "
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REGIONE LAZIO

AEZESSCRATO

Wrbanistica - Assetro del Ternzorin GOY a7 Rama,

: | 1@ Je! Giorgiane, 129 - 1683
uieia Ambientale o ,g
Tal 5728

eotfipurs come wuns cava dismesga e rinwerdita Ja intarventi da narte
delle socistd she negli scorei anni l'ha sfruttata, & della estensione
di cirea 45 Ha,

L'ingediamento residenziale previate dalla vardiante n., 1 &
A1 circa 1.I00 puovi abitants insediabili per 1 quall, come si evings
dalle +tavole Ji rlanovalumetricg ailegata, soco previsti conmri ]
standards o attrezrzature di se-vizie come da D.M. 1344/63 che wanno
cltretutto ad integrarsi con le zone di servizio limitrofe di partinenrs
dalie aree di completamento 5 e d'espansione € del centro abitato 1,
Guidonia.

Per quanto riguarda gl4 Usi Civici di coui & gravate il
Terrenc oggetto della variante, in data 18/4/36 con Dalibera df Giuntno
fomunale n. 490 3 =tate datoc mandato 21 Sindaco di intraprendera Ia
procedure 44 alisnazicone del gravame cgme previsto dalla L.R. 1/85., In
data 9/7/387 con nota w67, l'Aszeesore agli Usi Civiei ha comunicateo
alla Amministrazione Comunale che, 2 geguito 4i istruttoria a stato data
parere favorevels in merito = guanto Frevigto dallrfart. 12 dellsn logoe
16/76/27 n. 1765.

In data 31/3/69 cen nota n. 549 l'Aszessorato LL.FP. ha
SSPres=0 parers al sensi delltart. 13 della legpe 84/74. In detto parere
Fengone  gscluse da  ognt  edifficazione aleune aree delipitate con
perimetrazione di colore wverde nells tav. 5 (planimetria generaje
dell'insediaments Iin basa asreofotogrammetrical in guante nenm ritenuts
ldonee dal punto di vista werfelogico e tettonico.

Relativemente alla ve—iante n. 2 nonn, &8 stato richiesto il
parere dell 'Azsesagrato Usi Civici & dell'iasessorate LL.PP. relative
allt'art. 12 dells legge 54,/74 in quante trattasi Jdi un declasa=mento da
zona produttiva a zona =2 parco pubblico per la guale non & previats
Bessuna edificazione.

Balla verifica effattiuata sulle cartografie dal P.T.P. n. 7
al quale "appartiere i1 Comune oi fuidoniz, la zona oggesto delle
varianti, per quel che risulta, non a interessata da wineoli di legpe
1487/39% ¢ derivati da legge 431/85. R

ARG
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REGIONE LAZIO

ASSESR0RATO
Jrbanistica - Asserto dei Territaro Q0147 Ruma,
M i wia del Giorgrene, 128 - 153
L Ltala Ll 1 g 3
Am ‘g;nﬁtale Tal 5145f
- - =

CONSTOEZRATO

le wvarlanti in esame 8i inseciscone in un quadro  di
interventi urbanisticl proposti dal Camune di Guidonia in questi wltimi
anni attraverso l'adozicne d4i diversi strumenti urbanistici &4 wvarig
tipa {P.P., piani &% zoma 167, varlanti al PuRuG. al sensi della legae
22/80) tesi in ogni caso a soddisfare una crescente domanda di alloggi
proveniente dalle prassioni ssercitate nel terriceric comunale dal
¥iging Comune 41 Roma.

Va c¢onsiderats inoltre che anche il piang 44 zoma 157 al
momento appare largamente esaurits, pertante le pregenti wvavianti (in
particolars la o. 1} ukicate sui *terpeni di proprietd comunale, da
assemare a cacperative gid da tempo in attesa 4i poter intervenlire,
asgumong l'taspette di ue intervento "pubblico” wvoite a calmierare, in
gualeche modo, il mercato edilizie altrimenti =affidats alle sole mani
dell 'impresa privata. Questo per sianificare che 1t'intervento oropogto,
senza dubhizi di notevsli praporzioni, pur Rittaria avviene =obbo 1a
diretta vigilanza dell'Ente Pubhlice che o2 garantisce la corretta
aimministrazions.

~'area prescelta, per le sue caratteristiche ed ubicaziona,
sembra ldonea per wun corretto svilippo edilizie del cemtro urbang di
Guidonia di eul rappresenta la natursle eonticuazione.

Anche 1z trama infrasteuttyrale propocata com il Pians
Particolareggiate in esame (variante n. 1) si innasta e continun, pal
augi assi pringipali, le infrastrusture £ia esistentl che interessane il
capcluops di Cuidonia.

La dotazione df standards, all intarnc del perimetro dal
B.P. appare sufficisnts a garantire una felice connessione con le
previsioni spacificatamente residenziali.

Dal par! pogitiva appare 1la proposta  contenutas nellas
varlante n. 2 di wincolare, = compangazione della zora modificata con la
varfante = 1, a zona a parco pubblica la ares della ex cava adiscente
alla nuova zona residenziale. Con queata seconda varilante, m_f‘atl:l, =211
standards canplagaivi a Jivello cominale, Vengong
ripristinati e soddisfatti.

L :




REGIONE LAZ!O

AESFEE0RATD
Urbanistica - Asser-a del Territora SOrdT Aama, .
. ; A T2R . 183
- . r wtal w13 dal L.-ar_,.uane_ h
Tutela Amhiertala Tel, 53921
P e — -

Tuttavia, data la pesizicre strategica del Comune 31
Guldenia nell'area romana e 1'importanza dei sproblemi urbanistici da cui
2 inwvestits 1'interc territorio, si ritiene 41 dovere raceomandare &)
Comune la zdozigne, =1 pld preste, di uma variante di revigicne gsnerale
del propric strumento urbanistico da inguadrare in un sistema organico
i1 planificazione 1 numerasi problemi che sano emsrsi in gquesti anni e
che non posgone trovare giens soluzione in singsli provesdimenti hon
coordinati in un dissprneo vnitavio.

Per gquante ripuarda il parers dell'Assessorate LL.PP. ai
senel dell’art. 13 della legse 64/74, nello stesss vengono individuate
aleune arce perimetrate con colors verde sulle quali non & consentito
edificara: detta preserizione, che =i fa Zropria, dovrd escere
rigerosamente gsgervata in sede di rilsscis dells concessioni edilizia.

Per gquanto rigrarda la normativa prepgata la stessa appare
acrettahile.

Per quanto rimards la n. 2 sEgervazloni presentate slila
variante n. 1 =lla quall il Comune ha controdedotts con O di O, nm, 52

-

Zell'8/6/88 vale gquanto detto dalla delikera stes=a che zi condivide.
Tutte cid premessc o conslderato, la Sezione 2 dal
PARERE
che 1@, variantg al Pilanc Regolatore Gemerale del Comune Aai
Guidonia Montecelio (RM) in loecalitd Colle Largo, adottate con delibere

di commiglic n. 240 del 29/12/87 @& n. 211 del 22/12/89 =sianc meritevoli
di approvazicne con 1o raccomanidazioni di  sud aglilas precedanti

considerazieni.
LA COMMISSIONE RELATRICE IL 3EGRETARIO DELLA SEZIONWE
N E Y G sl (ma- “Tf*m;(“‘ﬁ; e -
g -l 4 | "J.I— - i,
(or. Argi-.Pacle, RAVALDINI) /{,L-Uﬂﬂ,{i’ %’e’ N
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