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LA GIUNTA REGIONALE = il

VISTA  lalegge urbanistica 17 /0842, 1. 1130 ¢ successive modificaziont ed integrazions,
VISTO ilDPR L5/01/1972, 1. §;
VISTA la Leopoe 0509472 n &

VISTA la Legee Reglonale 12/06/75, 00 7

VISTA lz Legge Regionale 871177, 1. 43 ¢ successive modificazioni;
VISTA laLlogge 15/05/4997 n 127,

™.
L
H

FITENUTO ke 1l Comune di Rema ¢ dowato di P.R.G. approvato con D.F R, del 16,12 .65;

VISTA la deliberazione consiliare n 214 dell™1 1/7/97, esecutiva a norma di legge, con [a quale il
Comune di Roma ha adotrate il Pano Panicolarsggiato in esecuzione ed in vanante al PR.G. del
Comiprensano dirczionale orientale di Fietralata, avente destinazione T;

BITENUTO che a seguito della pubblicazione degli attl avvenuta al senst e forme di tegge, sono
state presentate . 42 osservaziom — oppesiziond, in ording alle quali 11 COMUNE ba farmularo le
propue controdeduzion: con delibera consiliare n. 136 del 30,07 98;

CHE fuon termine & stara presentats una osservazions, in ording alla quale i Comune medesimo
nen ha provecdute a controdedarrs;

CHE  inoitre, ¢ pervenuta direttamente ali’ Assezsorato alb’ Urbanistica ¢ Casa una osservazions
riguardantz un termtorto estemo al penimetra del Plano in questione che, quindi, non da luogo a
provvedere;

VISTO il provvedimenio n. 192 del 14/3/2000 e ["unito allczato A) che costituisce parte integrante
e sostanzidle dello stesso, con 1 quale I Assessore allo sviluppo agricole e Moado Rurale ha

espresso parere favorevole alla proposia urbanisiica tn argemento 2ile condiziont che di seguite
integralmente si riporano:

1. Suinsento d'ufficio nel testo defle ™. T, A il seguenie articolo:
AREE DI DBEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CTVICT,

“Rientrano tra i bent di use civico e pertanto sono soggetd alle presenti norme™

a} “le rerre assegnate, in liquidazione di diftl di uso civico e di gltri diritti promiscui, in proprista
esclusiva alla generalitd del cittading restdentt nel termitono def Comune o di una Frazione anche
s¢ impurate alla totalita dei suddetti Enti™;

b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all’esercizio degli usi civici € cornundue

ogaetto di dominio collettive delle popolaziom™;

¢) “le terre possedute a qualungue lirele da universith e associazioni  agficole comunque
nominate”



o

ALP5 k11 R s

d) *le terre pervenute agli Emti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuita, permuta con altre terre civiche | conciliazioni regolate dalla Legge 10.06.27, o
1766, scioglimento di associazioni agrarie, acquisto al sensi dell’art. 32 della stessa Legge
[ 766/27

g} “le terre pervenute agh bEntl medesimt da operazionl e provvedimenti di liqmdazione o
estinzigne dl Usl CIVICT comungue avvenuate™.

f) “le terre private gravate da usi civict a favore della popalazione locale per 1 quali non sia

. Intervenuta la liguidazione ai sensi della citata Logge 1766/277.

“Le teyre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edificavione o da utilizzazione non compatibile con la gesnone collettiva delle stesse al fini
agro-silvo-pastorali. WNon sono wtilizzabili per 1l conseguitnento 4i eventuali letti minimi, impost
dallo sirumentn  urbanistico per Pedificazione, anche ove sl 1potizes che la stessa sia posizionata
all’esterno della parte sottopostz a vineole essendo tall aree interessate solo dalle indicazioni
contenute nella Legge 1766 del 19277,

“Cualora, m fim di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano Interessati terment
sppartenentt al demnamo gvico, gestin direttamente dal Conmune, con previsiom d1 opere pubbliche,
si dovranno attivare le procedure autonzzative di cul all’ar. 12 della Legue n 1766 del
E0/06/1927.

“Qualora, sempie ai ini di un ordinato sviluppo edificatorio, 1a previsione di destinazione ad
uso edificatorio di natura resmdenziale, tunsticas, commerciale, artigianale o industriale, riggardi
terren di demanio colleitivo, non edificato, sia esso gestito diretlamente dal Comune o in possesso
d1 occupaton, esse potranno essere oggetto di Concessigne Edilizia, a seguito delia loro alienaziong
che dovrd avvenire nel modi e termini di cul agli articoli 5,6 e 7 della Legge Regionale u, | del
03/01/867,

Per 1 terren: di demanio collettive che nisultano edificats; in possesso di oceupaton, 31 applicano
le norme di cui all’art. 8 della citata L. R. 1/86, & successive modificazioni ed integrazioni™”.
" “Per i terreni , Invece, di natura privata gravard da diriter civicl, le norme contenute nel presente
piano , qualora la previsione urbanistica di caratters edificatorio 8 rende necessaria poiché legata ad
nn crdinato sviluppo urbanistico del territorio, st applicano ad avvenuta liguidazione degli usi elvie
in confornuta delle dispesizioni di cui all’art. 7 della Legge n. 1766 del 16/06/1927, ovvero art, 4
della Legge regionale n. 1 del 03/01/867,

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contente  nel P.R.G., che dovessern
anteressare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di Hquidazione
dell’uso per renderli editicabnli | dovranno essere interessat dalle prescrizioni contenute nel P.T.P.
di competenza”,

2. Qualora sw terreni interessati dal plano particolareggiato dovesse emergere la presenza di
demanio civice, a seguito della redazione dell’istruttoria demaniale in corso di elaboraziene, il
Comune di Roma dovrd attivare le procedure di mutamente di destinazione d'use al sens
dell’ait. 12 della L. n. 1765 del 16/06/27 ed artt. 35 0 41 del RD, del 26/02/28 n. 334
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VISTA la neota no 175 del 20/01/2000 con la quale il Dipartimento Regionale ha determinao — al
sensi del D.P.R. 12/14/96 Uesclusione delle opere dal srocedimentoe di V. 1A con le prescriziom
cae di seguito sl nportano:

. “I"intervento & subordinato alla approvazione della variarte defl’assetto infrastrutturale net
seltore urbano ira la Via Salaria e Via Cristofore ColomBo™,

. i progetii definitivi di opere da sottoporre singolarments a procadure di verifica o VIA
dovranne seguire Piter procedimentals di cul al DPRO12 aprile 1996 e successive
madificaziom”.

VISTA la nota 1050 del 25/01/2009, con la gquale i1 Comune di Roma ha farnito chiarimenti civce la
rilevata non cosrispondenza degli elaborati grafici elencati nella delibera di edozione, a. 114497 cor
queili trasmesst all” Assessorato Urbanistica e Casa, specificandoe quanto di seguita si ripoias

* 1. elaborato 2b di face risulta costituito da . 4 fasciceli (1/4,2/4,3/4,4/4} composn da n. 736
schede 1n totala;
. L elaberato &b é di fatto costituito dalle seguenti parti: 6b 1.1, 6b 2.1, 8b 2.2, 6b 2.3, 6b 2.4,

6b3.1,6b3.2 06b3.3, 6834, 6b41, 6b 42

RITENIITO & poter condtviders 1 chiarimentl fornitt e che, pertanto, gli claborati sopra descritil
faranno parts integrante degli elaborati del Piano Particolareggiato di che rratiasi;

CONWSTDERATO che gli ami refativi al Plano Particolateggiato in questione, presentati
all’ Assessorato all'Urbamistica e Casa, sono statl da guesto sottoposti ali’esame del Comitato
Tecnice Consultivo, 17 Rerxone;

VISTO 1l voto o 41772, rese nell’adunanza del 2/3/2000, con i guale il predetto consesso ha
espresso (1 parere che il citato Piano Particolareggiato sia meritevole di approvazione con le
prescrizioni ¢ le racocomandazionl indicate nel voio stesso;

RITENUTO di condividere e fare propric il predetto voto det CT.CR., | Sezione n. 41772 del
2{3/2000, che s1 allega alla presente delibera {all. A) di cut costibuisea parte integrante,

S proposta dell” Assessare afl 'Urbanistica & Casa

DELIBE R A

Con le prescrizioni, le raccomandaziont contenuvte nel voto del CT.CR., 1™ Sexione, n
417/2 del 2/3/2000, che forma parte integrante della presente delibera cui € allegato setto la lettera
A), con le condizioni contenute nel parere dell’ Assessors allo Sviluppo ¢ Monde Rurale, n. 192 del
L4/3/2000, reso ai sensi della Legge 3/1/86, n. 1 e con le prescrizioni contenute nel provvedimento
del Dipartimento Regionale Ambiente & Protezione Civile, reso ai sensi del DPR. 12496, ¢
approvata il Plano Particolareggiato in esecuzione ed in varianie al PR.G. del comprensorio
orentale di Pietralata svente desrimazione 1) adettato dal Comune di Roma con deliberazions
consiliare . 1i4 dell” 11/7/97.
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[l Piano & visrato dall’Assessore all Urbanistica e Casa ncll’aliegato A), nella delibera
consitiare df eontrededuzioni, n. 156 del 30/7/98 ¢ negli elaborati grafici allegat: alla citata dehibera:
3a - Pizno delle aree fabbricabili e dei compart base catastale 12000, 1:10040; '
1 - Piano di sistemazione dell’arsa £ indicaziont plaroveotumetnche 1-2000, _
- Rete viaria e profiii regolaton 1:2000, - -
- Narme tecniche di attnazione,
'— Relazione Generale Tilustrativa,
% —Relazione Finanziaria.
ed inojire nei seguenti elaborati grafici di cut alla delibera consilare di adoziene n, 114
dell” 115797
la — siralcie del PR.G. vigente 1:10.0G00;
ib—streloin delle NT A dPRG
Za — consistenza erbanistica ed edilizia 12000
2b — schede illustrarive della consistenza edilizia stato attuale — fascicolt 1/4 -2/4 -3/4 - 444,
3z - piano delle aree fabbricabili e dei comparil base catastale 1:2000 ¢ F 100
3h — piano di sistemazione dell’area e indicazioni planovelumetriche base aerofotograenmetrica
12000,
4 — reie viana e pronll regolaton 12600,
5 — narme tecriche di attuazioneg;
fia — planimetria catastale perimetro del comprensorio 1:2000;
6 1.1 elenchi catastall delle proprietd da espropriare Foglio 589 — Foghio 599 all. 206 - Terrcni
6k 2.1 elenchi catastah delle proprieta da espropnare Foglio 601 — Terrem
6h 2.2 elenchi catastall delle proprietd da espropnare Foglio 601 — Terren
&b 2.3 elenchi catastall delle proprietd da espropriare Feglio 601 — Terrem
&b 2.4 elenchi catastali delle propneta da espropnare Foglio 601 — Urbano
fb 3.1 elenchi catastali delle proprietd da espropriare Foglio 602 — Temremt
8b 3.2 elenchi catastali delle proprnietd da espropriare Foglio 602 — Terrem
Bl 3 3 elenchi catastali delle proprietd da espropriare Foglio 602 — Terrem
6k 3.4 elenchi catastall delle proprietd da esproprare Foglio 502 — Urbane
Gt 4.1 elenchi catastali delle proprietd da espropriare Foglio 603 — Terren
Gb 4.2 elenchi catastall delle propristd da espropriare Feglio 603 — Urbano

-

~1 n

7 retazione generale illustrativa
8 rebaziones finanziaria
E relazione geologica

Le gsservazaomn sono decise in conlormita a quamio specificato petl’allegato A
Lz presente delibera non & soggetta a conerolle al sensi dell’art. 17, pumto 32, della legge
15/0541997, 0 127 & sara. pubblicatz sul Boletting Uifimale dellz Remone Lazio.
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Adunanza del 2.3.2000 y

Voto na 172 [%r

Oggatte: Piano Particolareggiate in esecuzione ed in variante di P.R.G. del
comprensorio orientale di Pietralata, avenie destinazione I

LA SEZIONE

VISTA la nota n. 8350 del 10.8.1888 con la guale if Settore Amministrativo ha
trasmessce al Sefiore Tecnico la documentazione tacnica ed amministrativa relativa al
Piano Particolareggiato in oggetto, nella quale se ne attestava la regolarita formale,

VISTA Tistruttoria predisposta dall'arch. Maria Teresa Longo & la proposta di
parere del Settore Teenico per la Pianificazione Comunale contenute nella relazione
trasmessa al C.T.C.R. con nota n.2771 del 23.2.2000;

VISTQ il provvedimento .52 del 14.2.2000 con il quale Il Presidente dalla Sezione

nomina la Commissions Relatrice composta da: arch. Maria Teresa longo, arch, Gamillo
MNucc;

VISTA la documentazione di seguito elencata.

prot. n.2301, il Settore Amministrativo ha trasmesso gli atli e gli elaborati/frelativi al Piana
Paricalaraggiato in oggetto segnalandorne |a regolarita dal punto di vista formale.

Gli atti frasmessi dal Comune di Roma — VI Dipartimento — Ufficic Sistema
Direzicnale Orientale con nota n.1543 del 3.9.1998 sono di segquito elencati (un originale
e N.7 copie):

+ deliberazione C.C. n.114 deli’11.7.97 di adozione;

¢ deliberazione C.C. n.156 del 30.7.98 di controdeduzioni alle osservazioni ed
opposiziont alla deliberazione 114/97,;

¢ n.7 copie dellelaborato grafico riportante ia localizzazione delle osservazioni ed
OpPPOSIZIONY '

Vs AL Gioesione, 13- 105 Q0147 Rooo,

ASSECRCRAT D CADAHIETIOAN £ DABA
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* n.7 copie deqli elaborati progettual:

Elenco elaborali grafici allegati alla defibera C.C. 114/97
1a-Stralcio del P.R.G. vigente 1:10.000,
1b-Stralcio delle N.T.A di P R.G.,
2a-Consistenza urbanistica ed edifizia 1:2000,
2b-Schede illustrative della consistenza edilizia: stato attuale,
3a-Piano delle aree fabbricabili e dei comparti base catastale 1:2000 e 1:1000,
3b-FPiana di  sistemazione  delfarea e  indicaziont  planovoiumetriche  base
: agrofotcgrammetrica 1:2000,
+ 4- Bete viaria e profil regolaton 1:2000,
| 5- Norme Tecniche di Atiuazione,
Ga-Planimetria catastale. Perimetre del comprensoria 1:2000,
Bb-Elanchi catastali delle proprieta da espropriare,
7- Relazione Generale illustrativa,
8- Relazione Finanziaria,
9- Relazione Geologica;

+ originale delle oszervazioni e delle opposizioni glla delibera n.114/97;

* documenti attestanti la regolarita dell’'eseguito deposito allAlbo Pretorio: (81 ¢

+ domanda al Presidente della Giunta Regionale intesa ad ottenere 'appr
provvadimento in oggetto,

+ Manifesto,

*+ FAL n.80del7.10.97,

+ Cerificaio comprovante 'avwenuto deposito,

+ Copia lettera Segretariato Generale | Direzione relativa alla pubblicazione nei

quotidiani *[ Messaggero” e "ll Tempo®.

clenco elaborati grafici alfegalt alfa delibera C.C. 156/98

3a — Piano delle aree fabbricabili e dei compartt base catastale 1:2000, 1:1000;
2b — Fiano di sistemazione dell'area & indicazioni planovolumetriche 1:2000;

4 - Rete viana e profill regolator] 1:2000;

5 - MNorme Tecniche di Attuaziong;

6 - Relazione Generale illustrativa;

8 - Relazione Finanziaria.

Con nota n.3331 del 18.11.1999 & pervenuta a quesio Assessoratoe Fosservazione

ﬁl
I

(fuorl terming) di Macchione Lorenzo. _ Ll

Vs =wE SR e 1842 AN AT e
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Riguarde agli elaboratt grafici allegati zlla delibera C.C. 114/37, occorre
pracisare che non si & riscontrata una esatia corrispondenza tra I'elenco sopra dascoritto
(che risulta dalla delibera consiliare di adezione dzl Piano) e gli elaborati pervenuti in
ASse550Tat0. _

3i sono, pertanto, chiesti chiarimenti per le vie brevi alla strutiura comunale
competente, che ha risposto con nota n.1050 def 25.1.00, pervenuta a questo Settore in
data 31.1.00 prot. 1382, nella quale si specifica:

+ lelaboraio 2b di fafto risulia costituito da n.4 fascicoli (1/4, 2/4, 3/4, 4/4}

compostt da n. 736 schede in{otale;

¢ [zlaborate 6b ¢ di fatto costituito dalle seguenti parti: 6b1.1, Bb.2.1, 6b 2.2, 6L

2.3,6h 2.4, 6b 3.1, 6b 3.2, 6b 3.3, 603 .4, 6b 4.1, 6b 4.2.

Questo Settore ha ritenuio esaustivi 1 chiarimenti forniti 2, pertanto, gli elaborati

sopra descritti faranno parte integrante deglt alaborati del Plano Farticolareggrato.

Nella nota n.B350/98 del Settore Amministrativo si segnala inoltre la mancanza
del parere relativo agli usi civici. A questo rigeardo, it Comune di Roma nella nota
n.1543/98 dichiara di aver provveduto ad inviare copia delfaccertamento effettuato
dalfapposita commissions nominata dalla Regione Lazio con decreto P.G.R. n.285/54,
al’Assessoralo regionale competente.

In seguito, con nota del Comune di Roma - V! Dipartimento - Ufficio SDO n. 282
del 11.1.2000, pervenuta p.c. al Settore Tecnico in data 20.1.2000 prot. 870, e slata
trasmessa allAssessorato regionale competente l'aftestazione ai sensi dellart.6 delia
L.R. BY/9E di inesistenza di gravami di uso civico.

Con nota n. 1075 del 18.2.00, pervenuta al Settare Tecnico il 22.2.00 con prof.
2581 1l Dipartimento Sviluppo Agricolo & Mondo Kurale ribadisce che il Comune di Roma
‘deve corredare ¥ F.P. in oggefto deffafto deliberative ai approvazione delfAnalisi det
Territorio che dawvra risulfare ad integrazione delfatto defiberativo di adozione delia
varianfe di P.R.G."

Concludendo, a tutf'oggi, non e ancora pervenuto il necessario parere rilasciato
dalla struttura competente ai sensi dell'art.2 L.R. 1/86.

Wia GEL Grgegiong, 12%- 10% 0014~ Rasa
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PREMESSO
bl territorio

Il territoric (182 hal, interessato dal Pianc Particolareggiate, & delimitate a nord
datle pendici della Valle deflAniene, ad est da Via di Pietralata e Via dei Monti Tiburtin, a
sud dalla Via Tiburtina e ad ovest dalla Valle di Boccalgone, acoupata quasi interaments
dalla Stazione Tiburtina.

I territorio di varia ampiezza lungo il corse dellAniene & stato definito come
“Riserva Naiturale VALLE DELLANIENE" nellambito della L.R. 6 otiobre 1997, n.29;
tuitavia, anche se adiacente, it perimetro del P.P. in esamz non & investito da tzle
vincolo, ne da altri vincoli di natura paesaqggistica.

1| settore urbano, compreso ira MAnieng e la via Tiburting, confinante ad ovest con
i| tracciato ferroviario, risulta poco edificato nella parte sefientrionale nella quals & sito
I'Ospedale Regionale Pertini ed intensamente edificato a sud che risulta caratterizzato,
per la fascia lungo la via Tiburling, da edilizia intensiva residenziale e per la fascia
pasteriore prevalentemeants da capannoni indusiniali, artigianali, e commerciali.

L'andamento altimetrico varia sensibilmente dalla via Tiburtina posta a 20-25 mit.
sl.m. a 40 mt. della parte centro-settenirionale del Comprensoria, le pendici di quesio
sisterna pseudo-collinare sono caratterizzate dalla presenza di numerose cave di tufo.

Nellarea non si rilevano presenze arboree di pregio tranne nelle zons pio
scoscese a nord del comprensorio, per |a vicinanza del Fiume Aniene,; la zona centro-
sud presenta 'unica eccezione del Parco Meda; ad occidenie sono presentl ancora le
uniche aree coltivate.

Dal punto di vista storico-archeclogico i segnala la presenza dell'acquedotio
Vergine interraio, antiche cave di tufo, un antico tracciato viario, un borgo sorte intormo al
Caszale Galvani che pud essere considerato uno dei nuclei originari dellinsadiameanto di
Pietralata.

La Soprintendenza Archeclogica di Roma non ha dato indicazioni contrarie alls

previsioni del P.P. {nota n. 17009 del 11.7.1896 riportata nel tesio della delibera COC
114/97).

Alla luce delle direttive comunitarie del Consiglio 85/337/CE e 97/11/CE in materia
di Valutazione di mpatto Ambientale, del D.P.R. 12 aprile 1996 e della L.R. 6/9% che,
all'art. 46 detta disposizioni sufla Valutazione di Impatto Ambientale, il Setiore Tecnice ha
ritenute che i P.P. Pietralata dovesse essere sottoposto alla prc:-cedura di verifica da
parte deli'autoritda competents.

la suddetta richiesta & siata formulata con nota 38214
all’Amministrazicne Comunale che ha provwedulo in proposito. f;f' e

18.11.1949%

Ve opEL Gioeedioeg. 129 - 365 4T %Oxlx \4
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Con nota n 75 del 20.1.2000 i Dipartimento regionale Ambients & Protezions
Civile, eseguita 1a procedura di Verifica ex art.10 D.P.R. 12 aprile 189265, ha deierminato
Fesclusione delle opere dal procedimento di V.LLA. individuando aicune prescrizioni:

+ Tintervento e subordinato alla approvazione della variante defl’assefio infrasirutturale
‘el settore urbanao ira ta via Salaria e via Crisioioro Colombo,

* " progetii definitivi dif opere da softoporre singolarmenta a procedure di verifica o ViA
‘dovranna seguire liter procedimentale di ctd al DPH 12 aprile 1986 e successive
‘modificazion:”,

Adozione del Piano Pariticolareggiato

Cen la deliberazione n.114 dell11.7.1997 il Consiglio Comunale ha adcttato il
Pianc Particolareggiato del comprensoric “Pietralata™ ai sensi defla legge 1150/42 e
successive modifiche ed integrazioni in attuazione degli indinizzi strategici stabiliti dal
"Frogefio Direffore” approvato con deliberazione del Consiglic Comunale n.75 del
20.4.1995

I "Progefto Direftore”™ prevede un assetto della mobilita diverso da quello previsto
dal P.R.G. con la eliminazione dell’asse viario direzionale; il potenziamento della rete
viaria tangenziale e irasversale del settore est viena riafiermata dal “Piano di Asseito
Generale” (P.A.G.) approvato con deliberazione C.C. n.101 del 12.5.1995,

Tali strumenti programmatici fissanc soliante gl indirizzi per la elaborazione degli
strumentt attuativi relativi ai comprensen del Sistema Direzionale Crientale {(5.0.0.)
senza essere prescrittivi.

Il Fiane Particolareggiato adottato, elaboraio ... .nef rispelfo degh indici ai P.R.G.,
delle allezze massime consentile e deghi spazi pubblici minimi da preveders per
fabbisogni interni ed esterni™, *... .risulta invece in variante al P.R.G. per guanto riguarda
if sistarna della mobifita, non essendo ancora approvata la variante per la mobliita relativa
af seftore orfentale defta citta”.

Sempre nellambito del deliberato vengono individuate “deroghe alla fimitazione
defle destinazioni d'uso consentite previste daffarf. 12 deffe N.T.A. prevedendo anche fe
destinazioni duso di cuf alf'art.3 par. 2} categorie r}, 8), ) in considerazione della
necessita di salvaguardare affivita produtfive gid in essere nef comprensorio... ..nonchg
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Lo strumento urbanistico vigente e le varianti apportate dal Piano
Particolareggiato

Il P.R.G. e lg successive varianti prevedono per il territorio in esame ie seguenti

dastinazioni urbanistiche:

+ Zona I, 12 Insediamenti misti (aftivita direzionali e terziarie, servizi e
residenze). “....destinata a ricostituire Paquiibirio del tessuto urbanistico nella
parte semiperifetica del quadrante origntale attraverso Pinsediamento dF ativita
direzionali e ferziarie i inferesse urbang e i seffore, df una quota dof
asidenze, nonche di servizi e verde pubblico destinati a saldare | fabbrsognt
trasferiti dalte fimifrofe zone ferritoriali omogenes df tipo B (D M. 1444/68)7

+ Zona M1 ed M3: Attrezzature di servizio {di interesse generale e locale).

+ Viabilita

Zona l

La zona | del seftore est ¢ suddivisa in comprensor: Pietralata (in esamel,
Tiburting, Casiling, Centocella.

La realizzazione di ciascun comprensoric dsve avvenire altraverso Piano
Particolareggiate  con  parlicolare  considerazione per gli aspetti concernenti le
idrasirutture generall interne ed aestaerme & relative connassioni.

P Piani Particolareggiati posscno prendere in consideraziocne anche aree finitime,
utili alla definiziene del nuovo tessuto urbanistico.

Fer il Piano di Pietralata {indice di fabbricabiliia territoriale consentite & 1.60
mcimg di cul non cltire .50 mo/mg per residenze.

Le zone | sono suddivise in zone 11 /2 differenziate in quanto nella prima deve
gssare concenirata una maggior guoia di insediamentt di carattere direzionale € terziano
rispetto a guelli residenziali,

Di seguito vengone evidenziati i dati refativi alle supedici e alle cubature relative al
comprensorio Fietralata previsti dal P.R.G..

All'interne  del comprensoric e norme vigenti consentono di definire sub-
comprensori da attuarsi mediante loftizzazione convenzionata estesa all'intero sub-
comprensorio, per il quale il P.P. dovra contenere la precisazione delle infrastrutture
specifiche di connessicne e lindicazione quantitativa delle aree pubbliche & di uso
pubblico, nonché delle cubature massime realizzabili, degli indici di fabbricabilita
fondiaria e delle altezze massime consentite.

MNel comprensorio devono essere previsti spazi pubblici sia per,i fabhlsugn

interni (direttamente connassi agli interventi sia residenziali che no l o
’ é‘:{;{‘t .lellllll_l

: .i;n-l \-."'.. !.:'I.U ]
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nel compranscerio) che per 1 fakbisogni esterni ( per saldare i fabbisogni defle limitroie
zone territoriall omogeneae ditipo B).

INSEDIAMENT| MASSIMI REALIZZABIL

 DIREZIONAL] RESIDENZIALI SPAZI PUBBLICI MINIM]
SR .
Sup. |indice |Cubatura |indice  [Cubatura |[Abitanti | Fabbisogno |Fabbisogna [Totale
(hay | (me/may | (me) {mefma) | (mc) sfnterno g,esterno {ha)
-. | {ha) (ha)
175 [ 1.10 11.925.000 10,50 1875.000 |9.500 |75 54 128

Per quanto riguarda i servizi pubhblici, il verde pubblico g i parcheggt pubblici da
riservarsi nella ripartizione delle aree tra le varie destinazioni, tale quota per la parte
residenziale delle zone | deve esseare assicuraka nella misura minima di 22 mgfab + 1.5
mqg/ab (la seconda quota & da sommarsi nella queta parchegail.

Zona M

La originaria destinazione di tutte il comprensorio di Piefralaia a zona | ¢ stata
soggetta a warianti urbanistiche specifiche dovuie all'esigenza di dotare | quartier
orientali della cittd di servizi generali 2 locali mediante rapida acquisizione ed
utilizzazione di tali aree pubbliche,

. Le variantt in questione sono;

- Variame al P.R.G. da zona [ a zona M1 per la costruzicne dell'Ospadale di
Fietralata, approvata con delibera di G.R. n.11804 del 15.12.1992 ai sensi
della L1578, La realizzazione delf'Ospedale era stata predisposta con LH.
26/85. La destinazione a zona M1 era stata gia approvata con D.M. 4.6.1870 ,
ma la scadenza dei vingoli espropriativi ha reso necessaria |a reiterazione di
detti vincoli nelllambita della variante a Verde & Servizi adottata nel 1980, Nal
1992 si & dovuto ricorrere a specifico provvedimento, ha 15,3;

- VNariante al P.RG. da zona | a zona M1 per la costruzione dell'sdiicico
soolastico FT 1S "A. Meucc”, ha 1,9;

- Variante al P.R.G. da zona | a zona M1 per |a costruzione della Sottestazions
ENEL, ha 1.1;

- Mariante al P.R.G, da zona | a zona M3 oer |a costruziﬂne di un edificio

scolastico in via A Tedescm approvata con decre n. 1480 del

TV nzn Giomaueyr, 12000184 D147 Rous
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- Mariante al PR.G, da 7ona | a zona M3 per |3 costruzione dell'edificio
parrecchiale 5. Romano mediante Accordo di Programma  ratificate  con
delibera di C.C. 72 del 30.4.1997.

La superficie complessiva relativa ai tre servizi di interesse urbano gia realizzati,
per i guali si & provveduto alla variante urbanistica da zona | & zona M1, € diha 18,3

Viabilita

La wviabilita prevista nel P.R.G. si basava essenziglmente su:

- Asse Aftrezzato, arteria urbana a rapide transio, che doveva costituire il
naturale proseguimento  del’Autostrada  del Sole per poi proseguire,
attraversando il Parco dell’Appia Antica, fino alla Cristeforo Colombo dopo il
Falazzo dello Spor.

- Via dei Monti Tiburtini, prosecuzione & potenziamento fino alla via Tiburiina.

- Collagamento di Via dei Monti Tiburtini e _via Tiburtina in adiacenza alfarea
fercoviaria. Essa fa parte di una circonvallazione che doveva coliegare tutli i
quartier! del settore ast fino a raggiungere la Cristoforo Colombo,

Il Piano Particelareggiato conserva, nelle linge generali, il perimetio del
comprensorio previste dal P.R.G. (ha. 175 definiti dal P.R.G., ha 182 individuati
nel’'ambito del P.P), elimina I'Asse Aftrezzato e trasforma il caratiere essenzialments
direzionale del comprensario in una destinazione solo in parte direzionale privilegiando
la destinazione residenziale a sud e la dastinazions a servizl interguartiers a nord,
derogando alla limitazione delle destinazioni d’'uso consentite dalle N.T.A. consentendo
anche impianti artigianali, impianti industriali, depositi e magazzini non di vendita.

In fase istruttoria, il Settore Tecnico rmon ha ritenuto esaminabile la vananie
urbanistica incentrata sulla eliminazione dell’Asse Aftrezzato proposta nell'ambito del
Piano Particolareggiato Pistralata, in quanto essendo 'Asse stesso di supperto a tutto fo
5.0.0. la sua soppressione doveva essere inquadrata e guindi valutata all'internc di uno
strumento pio completo e complesso riguardants tutto 1| seliore est del territorio
comunale.

A tale proposito con nota assessorile n.2301 del 13.12.1998 si e comunicato all’
Amministrazione Comunade i legame inscindibile e conseguenziale di tale strumento
urbanistice e I"Assetto delle infrastrutture nel settore urbanol![ compreso ira fa
Salaria e la Cristoforo Colembo” adottato dal Consiglio Co s giop delibera n.113

e
&
o
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del 7.7.97 facendo presents che Iter det P.P. Pietralata doveva intendersi sospeso fing
alla conclusione delliter delle strumenio piu generale.

La suddetta deliberazione 113/97, e quella di controdeduzions alle osservazion
n.77 del 21.5.1999, pervenute alla Regione lLazio per 'approvazione in data 11.8.1998
prevede, per quanto riguarda i teritori investiti dalla previsione di Asse Aftrezzato, la
sopprassiona dell’Asse siesso & la conseguente variante per le aree investite ca zona
stradale a zane I/1, 1/2 e verde pubblico {sostanzialmente quindi la destinazione delle .
aree atraversata).

Le altre previsioni della Variante Infrastrutturale interessanti | cOmprensono, oltre
alla eliminazione dell' Asse Altrezzato, scno:
¢ la Nuova Circonvallazione Interna da Batteria Nomentana alia Cristoforo
Colombo {(anche se di fatto esterna al perimetre di piano);
¢ i'Arteria Trasversale Nord.

I orimo asse stradale, da Batieria Nomentana & Portonaccio si pone come la
riproposizione della attuale circonvallazione dall'alira parte del fascio dei binan per sle]
caincidere con essa fino a Scalo San Lorenzo (altezza via di Casal Bertong) quando si
stacca dalla vecchia circonvallazione per interrarsi e proseguire interrata finc a Stazione
Ostienze.

Il secondo_asse stradale collega direttamente la nuova circonvallazions interna
con via del Monti Tiburtini in posizione centrale al comprensorio. Nella delibera di
adozione essa metteva in comunicazione la circonvallazione con il nodo di scambio di
Ponie Mammolo.

Come & stato sopra spesificato, Iter approvativo del Piano Particolareggiate deve
sequire temporalmente quello della variante “Assetto delle infrastrutiure nel seftore
urbano compreso tra la Salaria e la Cristoforo Colombo®. Risulta evidente che qualsiasi
modificazione, prescrizione o raccomandazione che venga posta al primo strumento gdal

fquest'ultimc.

[ progetto

Confrontando i dati ripertati dal P.R.G. relativi al comprensorio & guelli desunti dal
progetio in esame risulta chea:

¢ la superficie del comprensorio (182 ha} risulta aumentata di ha 7 dovuta a vari
aggiustamenti cartografici del perimetro e al calcolo effettive det catastals, tale HH
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superficie vieng decurtata dei 18,3 ha relativi alle opere pubbliche di interesse
generate (M1) gia attuate, pertanto la superficie territoriale del comprensorio é di
164 ha;

mentre & stata conservato Findice territoriale di. 1,6 me/mg, Tindice refativa al
direzionale & diminuito da ma/mg 1.10 a 0,8 meimg e la cubatura del direzionale
risulta di me 1.285.000, inferiore a quelia previsia dal P.R.G. di circa me 830.000;
lindice di fabbricabilita territoriale relative al residenziate ¢ aumentato da 0.50 me/mq
a 0,8 me/maq, la cubatura del residenziale di me 1.363.000 risultante dalla somma di
me 1.006.700 {esistentd) & di mc 288,100 {huovi), supera quella prevista dal PR.G. di
circa me 4880040,

ali abitanti insediabili assumendo, per la cubatura residenziale esistente, il parametro
di 100 mc/ak, e per la cubatura residenziale di nuova edificazione il parametro di 80
me/mag, risultans 13.500 ab., superiori di 4.000 unitd rispetto a quelli previsti dal
P.R.G,;

la dotazione di spazi pubblici minimi per fabbisogni interni:

Relativi agli abitanti

scolastic Servizi Sociali Eamheggi + {Verde locale TOTALE
Ha mg/ab Ha mgfab Ha mg/ab - Ha mg/ab Ha mg/ab
7.7 6 4.9 4 2.5 5,5 | 16,5 16,5 346 32 B

Falativi al direzionala

| Parcheggi Verde TOTALE
Ha  mg/mg Ha mameg Ha
25,5 0.6 10.6 0,2 36,1

ha interni alle aree direzionall per un totale di 75 Ha.

+ |2 dotazione di spazi pubblici minimi per {abbisogni esterni:

Verde urbano 23,8 Ha
Servizi urbani (gia realizzati) 18,3 Ha
Parcheggi interrati 1,8 Ha
“Verde nelle aree direzionali 10,1 Ha
- TOTALE 54 Ha

letto), la Centrale ENEL e I'lTIS Meucci.

A Jivello urbang, i servizi presenti seno, oltre allOspedale Pertini (n.380 posti
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A livelio locale si rileva una discreta presenza di attrezzature scolastiche, servizi
religiosi ¢ assenza, invece, di mercati in sede propria, servizi sociall amministrativi.

La rete infrastrutiurale & rappresentata da:

via Tiburtina, a livelio urbano ed extraurbano;

& via dei Monti Tiburini, a livello urbano, che mette in conngssione la via Nomentana,
attraverso la via Lanciani & la via Fiorentini con l'autostrada Roma-L'Agulla;

¢ la trasversale nord completamente interrata da via Monti Tiburtini a via dei Montl di

FPietralata;

rete viaria locale gravante completamente sulla via Tiburtina;

¢ metropelitana linea B Eur - Termini — Rebibbia.

-»

-

La viabilita, come gia defio, in variante rispetto a quella prevista dal PRG. e
corforme a quella prevista dalla variante “Infrastrutture del settore est” discende da una
ipotesi legata al Progetto Direttore approvata con deliberazione C.C. n.75/86.

Il sisterna viario principale di supporto viene ad assumere una connofazions nuova
rigpetto a quella originaria dei’unico asse attrezzaio nord-sud, che vieng abbandonata: il
sistama insediativo previsio si impernia infatti su una rete viaria molto piu articolata,
basata essenzialmente sul potenziamento degii assi viari esistenti.

Eliminato I'asse direzionale che attraversava longitudinaimente 1 comprensori, &
stato previsio un asse trasversale (Via delfAcqua Vergine) che, nella prima ipotasi
doveva collegare la nuova tangenziale est con i Viale Palmiro Togliatti all'altezza del
Ponte Mammaolo e in seguito il suc percorso & stato limitato

Nella viabilita di guartiere assumono particolare importanza Via delle Cave di
Pietralata, Via dei Durantini, Via Benadetli e Via Meda.

Via delie Cave di Pietralata, che collega Via Tiburtina al Foio Direzionale, viens
trasformata in viale alberato, Via dei Durantini e Via Benedefti vengono rigtruiturate e
completats per convergere nella nuova piazza civica di Pletralata. Via F. Meda e Via A.
Tedeschi vengone sistemate per meglio collegare la stazione metro Monti Tiburting alla
stazione metro Tiburting, a tarming & prevista una piazza panoramica,

Le aree verd di quartiere, collegate a viali e piazze pedonali costituiscona un
tessuto verde continuo che si colioca tra la Riserva Naturale “Valle dellAnieng”
recentemente istituita con L.R. 29/97 (modificata dalla L.R. 35/97) "Norme in materia di
aree naturall protetie regionali” e l'area dsl fascio ferroviario della Tiburtina, attestandosi
intorno al Polo direzionale ed al Municipio.

Il fessuto insediativo esistente pressnta diverse caratteristichg"f Per i tessuli
rasidenziali che presenianc compiutezza urbanisiica ed edilizig prevista |a

{
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conservazione, per gli atri in cui sono prevalentl le attivita produttive viene prevista &
trasformazione terziaria & trasforimazione urbanistica ed edilizia.

Viene destinata a trasformazione terziaria l'area dell'ex stabilimento De Paolis e
Farea retrostante tra Via dei Durantini, Via Cave di Pietralala, Via Meda. Per lo
stabilimento non & previsto aumento di cubatura e viene destinato ad accogliere un
ceniro civico (servizi sociali, amministralivi, culturali} con attrezzature commerciali,

Mel'area reirostante, comprendente il borghetto intorno af Casale Galvani, £
previsto 11 mantenimento delle caratteristiche storiche degli edifici mediante il loro
recuperg ¢ destinazions pubblica.

Lo stabiimento De Paclis e la struttura retrostante mediante passaggi pedonah
mettono in comunicazione la Via Tiburtina con il resio del quartiere.

Il resto del tessuto urbanistice ad edilizio compreso tra Via dei Monti Tiburtini e Via
Tiburtina & soggetio a trasformazione con riorganizzazione della maglia viaria interna,
creazione di spazi di aggregazione sociale e sosta, dotazione di atfrezzature pubbliche e
recupero architettonico dei manufatii industriali e realizzazions di nuove residenze.

Due ambiti residenziali sona previsti nei pressi dell’'Ospedale Pertini e nel
nressi della stazione metro dei Monti Tiburtini.

i primo {ambite F) interessa un territoric compromesso da manufatts artigianali in
disuse e da villini in stato di degrado. Sono previsti circa 800 alloggi da destinare anche
alla permuta delle residenze da espropriare e localizzate intorno a una piazza pedonale.

Il secondo (ambito G) interessa un‘area di due etiari in prossimita della stazione
metropolitana "Monti Tiburtini”.

Le athivita direzionali sono localizzate a sud di Via deil Monii Tiburtini in due aree
e sono destinate ad accogliere gli uifici ministeriall {ambito A) ed il Municipio {ambite
By di Pietralata. Una piazza pedonale, che ingloba la stazione della metro “Quintiliani”,
costituisce il polo di gravitazione degli edifici direzionali dal quale si diparte una rete di
percorsi pedonali che servono il quartiere.

Ci seguite una tabella riassuntiva dei mc di progetto {(esistenti +nuovi) nei singoli
_compartk:

[ RESIRENZIALE NOMN RESIDEMZALE TOTALE
" Aree Direzionali
A 20.900 850.000 870.900
B - 74.000 / 74.000
Trasformazione Terziaria
C 10.600
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D - 154,000(tutli esistent)  154.000
Mlstl di Trasfnrmazmne ) |
| = 44.000 110.400 154.400 ]
. E2 73.700 94.100 167.800
T E3 7700 14.100 21,800
Residenziali | :
F1 70.000 10.000 80.000
Fz 39.000 T 8.000 45.000
F3 32200 5.000 37.200
Fg - 2 800 - 5 800 i
G 43.500 ) 8.500 50.000

Osservazioni/opposizieni

In seguito alla pubblicazione del Piana vengona prasentate al Comune di Roma
n.42 osservazioni ed opposizioni nel termini &d una fuori termine che non & stata
presa in considerazione.

Inclire direttamente al Settore Tecnico & siata presentata una osservazione che
risulta interessare territorio asterno al perimetro di Piano e, pertanto, non da luodo a
provveders.

Esse sonc di seguito elencate:

1) Soc. SATA Immaobiliare arl, 2} Coord.io delle Ass.ni e dei Comitati di Pigiralata, 3)
Caltagirone Aldo 4} Caltagirone Ezio, 5) Comitato di Quariiere Collina Lanciani, 6 Soc.
FAILM arl, 71 Soc. FALM. ar.l, 8 Condominio E.T. Vicilier 153, 9) Condominio Via
Feronia 146, 10} Sig.ra Pisini Luigina ed altri, 11} Sig.ra Pisini Luigina ed aliri, 12) Soc.
C.0.L.A.G. s.n.c., 13) Abitanti del Borghetto di Via dei Cardi, 14} Comitato del Parco
Durantini, 15) Soc. Chitarrini a.rl, 18) Condominio di Via della Magnetite 23, 17}
Comitate Cittadino Pietralata Tiburtino, 18} Comitato della Caliina di Pistralata, 19}
Condominio di Via M. Cannavari 18, 20) Condominic di Via M. Cannavari 1, 21
Condominio di Via della Magnetite 33, 22} Condominio di Via della Magnetiie 42, 23)
Condominio di Via L. Brugnatelli 13/21, 24} Cittadini di Via Camesena 8, 25) Sig. Ceci
Paolo, 26] Consorzic Monti Tiburtini, 27} Ing. D'Angelo Berarde, 28) Condominio Via L.
Brugnatalli 37, 28) Condominio di Via D'Achiardi 23, 30} Bambini di Via L. Brugnatelli 13
e 21, 31) Comitato per il Parco Duraniini, 32} Sigra Veolpe Tiziana, 33} Sig.ra Vern
Andreina, 34) Condominio di Via del Durantini ES?II 35) Condomimo di Via dei Durantini
253, 36) Condominio di Via del Durantini 25?f|l a7} Condom) i dei Durantini
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2571V, 38) Condominic di Via dei Burantini, 38) Condominio di Via Bernardino Lotti 7, 403)

Sig. Belott] Alberto ed altri, 41} Cenire Culturale Pistralata, 42) Condaminio di Via
Antracite 39, 43} Condominio Via P. Algisi 38

Controdeduzioni alle osservazioni/opposizioni

Le 42 osservazioni vengono controdedoitz con deliberazione C.C. n.156 del
30.7.1998,

L'osservazione n.43 non & stata presa in considerazione in quanto arrivata fuor
termine.

Sano state parzialmente accolte n.33 osservazioni, e non accolte n.9: 3, 4, 5, 6, 7,
8,10, 11,12,

MNeila "Relazione D*Ufficio”, parte integrante della delibera 158/98, wvengono
elencate e sintetizzate |le seguenti modiiche al pragetto adottato derivanti dal parziale
accoglimento delle osservazionifoppesizion:

+ eliminazione della trasversale Nord nei tratto comprese tra Via dei Monti Tiburtini e il
nodo di scambio di Ponte Mammolo (tale tratto risulta fuori del perimetro di Piano};

+ ampliamento dell'ambito di progetiazicne unitaria relative all'area direzionale B in
accogiimento della richiesta di mantenimento dell'attuale tracciato di via del Durantini;

+ modifiche alle NT A art.7, comma a} in accoglimento della richiesla di destinazione a
zona M per l'area del Parco Perlini (aree residenziali di ristrutturazione F;

+ modifiche alle N.T.A. art.10, in accoglimento delle richieste di adeguato indennizzo,
sia sotfto forma di accorpaments di cubatura che di una congrua indennita di
aspropric, a fronte della cessione di aree.

La attuazione del Piano Particolareggiato

La realizzazione dello 5.0.0. & delle connesse infrastrutture & il primo degli
chiettivi indicati nella L.386/90 finalizzatl allassclvimento, da parte della citta di Roma,
del ruoio di capitale della Repubblica.

L'art. 8 definisce le modalita di realizzazione basata sull'esproprio di tutte le ares
direzionali con dichiarazione di pubklica utilita. Gli ambiti da acquisire sono fissati nel
Frogramma Pluriennale adottato nell'ottobre "84 & riferite ad un periodo quinguennale, in
base al quale Pietratata viene definitc come primo dei comprensori da pianificare in
guanto compromesse nella auazione di interventi a2 scala urbana qualt la Stazions
Tiburtina e per la presenza della linea B della Metropolitana.
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Linnovazione introdotia dalia L. 3896/80 & costituita dall’espropric delle aree
direzionali e 'approvazione da parte del Consiglic comunale equivale ad appesizions del
vincolo precrdinato all esproprio su tutti gl ambiti da acquisire nel programma stesso,

Ingltre “glf immobilil acquisiti, eccettuali quelli destinati ad utilizzazione da parte def
Comune of Roma o comungque interessati alla localizzazione delle sedi pubbliche, sono
dat Comune medesimeo ceduti....in proprieta o in diritto di superficie a soggetti pubblici o
privati che sf impegnang mediante apposia convenzioni ad effetiuare e previste
trasformazioni ed utilizzazioni™

La dichiarazione di pubblica ulilita e 'esecuzicne dell’esproprio, non scggette al
praventivo strumento urbanistico attuativo, rappresenta la condiziane indispensabile per
Il contrelio pubblico delloperazione e la prevenzione di azioni speculative.

L'espropric  generalizzato, ritenuto  legitimo e conforme  alla L. 396/80
dall'Ordinanza del Consiglio di Stato del Marzo '94 ha iafto nasgere un notevols
contenzioso non ancora concluse In guanto sl 2 in attesa di sentenza della Corte
Costituzionale,

CONSIDERATO

A parire dagli anni ‘80 I'A.C. ha ritenuto di dover effetluare una attenta e
approfondita verifica della sostenibilita det modello direzionale imperniato sullAsse
Attrezzato contenuto nel PRG del '62. Si doveva infatti considerare elevato grado di
compromissione urbanistico — edilizia dei territor interessati & la loro fragilita rispetto ad
ulteriori insediamenti. [0 sostanza st riieneva ormai inattuabile il rinunciare  agli
msediamenti direzionali qualificant! a livello metropolitanc.

Il Progetto Direttore doveva configurarsi, in questo quadro, da una parte come
medelle programimatico a iunge termine € dall’alira, come modello urbanistico flessibile,
in grade di subire, nelle fasi attuative, tutti gli aggiustamenti necessari a rendere possibile
Finsediamento direzionale senza comprometters 'equilibric delle wvaste porzioni del
territorio romano gia individuato.

Ad una prima elaborazione del '92, ne segui una seconda nel 1895 che pravedeva
una piatiaforma meno rigida per la formazicone degli strumenti attualivi.

Mel fratempo con deliberazione n.226 dell’ottobkre '94, if C.C. ha approvato il
Programma Pluriennale per la realizzazione dello SDO nellambito degii intarventi per
Roma Capitale [L.396/90}.

In tale Programma & esplicitata la nuova strategia urbanistica comunale ai fini
della reglizzazione dei comprensorl direzionali. Secondo iale programma il modello
direzionale assunto & volto alla riqualificazions del tessute edilizio eslstente ora anche
polarizzato intorno ai principali nodi di scambilo intermodale ai fini di izzare e
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convenienze di  accessiblita e comunicabilitz determinate dalladeguamento e
potenziamento del sistema di mokilita su ferre.

Consegueniemente anche il sistema wviano principale di supporto viene ad
assumere una connotazione nuova rispstto a quella originaria dell’unico asse attrezzato
nerd-sud, che viene abbandonata: il sistema insediative previsto st impernia infatli su una
rete viaria moito pitt articolata, basaia essenzialmente sul potenziamento degli assi viarn
asisianti.

Il Progetto Direttore del "85 si configura come struments di indinzzo per i temi della
mobilita, del recupero urbane e della tutela ambientale, non dande piu alla funzions
direzionale il ruglo di unico elemento di traino delle sviluppo & dellassetto urbanistico che
aveva avuto fin da allora.

Nel PRG, realizzaio con previsioni eccessive, con finserimenio u:Il contenuti
territeriali di livells metropolitano insieme a previsioni di livello urbano /o di quartiere,
non eranc ben distinti | ruol decisionali e di definizione attuativa. Conseguentiements |a
disciplina degh interventi direfti e di quelli preventivi non & sempre impostaia in modo
appropriato.

Come conseguenza si & dovute procedere con lintervento diretto, a localizzars e
guindi a realizrare opere pubbliche di vaste dimensioni con connesse wvarianti
urbanistiche a zona M [ esempio ['Ospedale Pertini), menire Fiani Paricolareggiati 4 cui
sottoparre | vasti comprensor individuati sostituisceno in parte lo strumento generale
nelia sua funziene propria ciod regolando le trasformazioni d'use atiraverso interventi
diversificati diretti e preventivi.

Il Piano Particolareggiato di Pietralata si pone proprio in guesto quadro come
uno strumente urbanistico a meta strada tra strumentc generale e strumento attuative in
quanto legato ad ulterion sub-comprensor soggetti a progettazione unitaria e non alla
dirgtta concessions.

Incltre, poiché il Progetto Direttore si configura come strumente programmatoric
non dotato della necessaria efficacia urbanistica, I P.P. non riferendosi a piani gia
modificati e approvati, ha dovuto seguire ta procedura approvativa lunga e complessa
dalla variante urbanistica.

L e varianti gia operate a zona M1 hanno porate alla riduzione detla superficie
terriioriale del comprensorio, da 182 ha calcolati, 2 164 ha.. Le arge destinagle ad M
relative all'Ospedale Pertini, all'1TIS "Meucci” via del Tufo, e alla Centrale Enel via Scalo
Tiburtino conservana [a destinazione urbanistica a zona M1,

La zona [, a cui @ destinato il comprensorio di Pietralata con la variante del '78 fu
connotaia  non pid come esclusivamente direzionale ma  come un insieme di ©
insediament! misti destinali a ricostruire fequilibrio del fessufo uranistico n Ha parte
semiperifarica del quadrante orfentale della ciffa aftraversg la quota di

Wia DEL Chmicloss, 120 - 103 0147 Ko

CLEE ATy myfon



S ¥
B

REGIONE LAZIO

Dipartimento Urbaristica e Cesa
..... . Rowda Ll

Prom = oL

pubblico destinati anche ad a saldare i fabbisogni frasferiti dalle limftrofe zone territoriali
omogense B” in aggiunta agli spazi pubblici necessari per il soddisfacimento dei
fabtisogni esternt in misura non inferiore a quantita prestabilita.

Fer quanto riguarda i fabbisogni esterni, il P.R.G. dava soltanto una indicazione
quantitativa, demandando alla pianificazione attuativa la individuazione e aricolazions
della qualita degli spazi. Considerando it lungo tempo trascorso dalla formulazione della
norma che ha fatto registrare un aumento non programmato dei pesi insediativi del
seftore orientale, considerando inoltre che una varante alle N.TA. (del G.R.L.
n.11988/82) ha fatto aumentare lo standard di parcheggio relativo aile zone |, Ia quota di
54 ha, prefissata dal PRG & “aggiustata” nel P.D. a seguito di verifica in 49 ha, & stata
rispettata nel P.P. come anche la quota relativa ai fabbisogni intarni.

Della quota fanno parte, oftre aj servizi di livello urbanc gia attuati, | parcieggi
interrat] il verde connesso alle aree direzionali, anche le aree destinate a verde pubblico
relative ai due parchi di livello urbano “Cave di Pietralata® e “Pietralata”.

Il Piano deile Certezze adottato dal Comune nel 1997 destina a verde pubilico
anche altre aree allinterno del Comprensorio Pietralata, oitre a guelle relative ai due
parchi citati, di pii modesta estensione, per dlcune delle quali 'A.C., in sede di adozione
del P.P., ha previsto altre destinazioni,

Cen [a deliberazione 156/98 in sede di controdeduzioni, il Consiglio Comunale,
accogliende parzialments aloune osservazioni presentate, ha in parte ‘confermato Ia
destinazione a verde pubblico relativa al cosiddetio “Parco Pertini” fambito F) 2 al
cosiddetto “Parco Feronia' {ambite G), anche se in misura inferiore all' estensione
prevista nelle "Cenlezze”,

Fer gquanto riguarda le osservazioni, si concorda con le controdeduzioni
comunali, franne che per 'osservazione n.i per la quale st propone il parziale
accoglimento: il parcheggio indicato nella tav. 3a con la denominazione P9 si arretri dalia
facciata delledificio di proprieta dell'osservante {part.881 sub 3, 4, 3) per una fascia della
targhezza imposta dalle vigenti norme di regolamento edilizio.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

La Sezione ritiene possa esprimersi parere favorevole relativamente al Piano
Particolareggiate in esecuzicne ed in variante di P.R.G. del comprensorio orientale
di Pletralata, adottalo con deliberazione C.C. n.114 del 11.7.1997 con l= seguenti
prescrizioni e raccomandazioni:
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Prascrizion
+ ‘atiuazions del P.P. pud avvenire solo dopo 1a realizzazions det tratto della
tangenziale interna dalla. Batteria Nomentana alla A 24,

+ gli intervent ailinterno del P.E. devono assere atuati secondo un “programma
di priofita” che aasicur 1a progettazione satiuazione coordinald deqli
interventl & 1a preventiva realizzazione delle infrastrutture & del servizi in
corrispondenza dell'edificazione delle singole Zong & progettazione uniiarnia;

¢ la progettazione alFinterno delle aree dirozionali e miste deve tutelare &
valorizzare 'a merfologia caraiteristica del (erritorio per altipiani & forre € la
tormazione di spaz apeti & canali verdi continui, rasversali ala Vaile
dellAniene;

+ ai sensi della legislazione vigente e dellart. 3 delle N.T.A. del P.R.G. di Roma,
resacuzione degl edifici, degli spaZl pubblici & privail apert al pubblico, delle
gpere di urbanizzazione e delle attrezzature pedonali, deve avvenire ienuio

conte delta normativa per Faccessibilita ed i frapassaments delle barriere
architettoniche.

Raccomandazioni:

¢ la previsione di ¢ R.G. della linea metropolitana D, non risultando aggetio
della presente variante, & confermata e deve S8Sere presa in considerazione
nel piano particolareggiato di Pietralata al fing di pregudicarme o faitinilita;

+ il percorso pedonals impostato nella Stazione sopracievatd Tiburtina, abbia
continuita e s raccordi €on la zona A - direzionale previsia dal piano

particmareggiam di Pietralata.

\noltre si richiamano & conferma alcuna particolari determinazioni del P.P.

4 ‘o aree indicate con D opnl, 2, 3 della tav. 2g allegata alla defibera C.G.

n 156/98 e definite "Aree pubbliche per attrezzature di servizio di interesse
yrbano” relative all Ospedale Pertini, all'lTlS “Meucci” & alla Centrale Enel
ricomprese nel P.F. € variate a zona M1 di P.R.G. con specifict atti deliberativi
conservano la suddetia destinazione urbanistica (M1} con le relative norme di
attuazione,;

¢ perle arce ‘ndicate con i nn., 2.3, 4 della tav. sa allegata alla delibera C.C.
n 156/08 & definile "Aree pubbliche destinate a verde di interesse urbano”
relative ai parchi urbanl naturalistici “Cave di Pietralata” & “Dietralata” , . gia
destinate a zona N — Parchi pubblici ed impianti sporiivl jano dalle
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Cerngzze adoftato a maggic 1997, ricomprese nel P.P., s5i conferma la
utilizzazione di livello urbano; '

+ 2 aree relative al sub-ambiti F2 ed F4 | in seguito all'accoglimente di alcune
cssenvazioni in sede di controdeduzioni (del. C.C. 156/98), risultano destinale
3 verde pubblico di interesse locales;

+ larea, compresa nelllambito G, e posta a nord della via del Cazale Fainelli, a
sequito delfaccoglimento di alcune osservazion in sede di controdeduzioni
{del. C.C. 156/98}, risulta destinata a verde pubblico di interesse locale;

4 e due arse posie a sud di via Tedeschi, 'area posta a nord di via F. Meda,
parte dellambitc G e pare delllambitc F, tutte destinate dal Plano delle
Ceriezze {adottate nel 1997 & zona N — Parchi pubblict ed impianti sportivi
50n0 state modificate dal P.P. in oggetto assumendo diversa destinazione.

Si concorda con e controdeduziont comunali alle osservazioni tranne che per
'cszervazione n.t come espresso nel precedents considerato.

Per quanto riguarda il parere ai sensi dellart.2 L.R. 1/88 si richilama guanto
RSPIASS0 IN premessa.

Il Segretario ded C.T.C.R.
Arch. Valer Michisanti

"""" T - . Il Presidentedel C.0.C.R.
Cx”{%&w Assessore Salvaiore Bonadonna
| i
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