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ESTRATTO DAL pmczéso VERBALE DELLA SEDUTA DEL 1 8 MAG. 1999

4]
ADDT' 1 B ﬁp'g*‘{dgg NELLA SEDE DELLA PREGIONE LAZIO, IN VIA CRISTONORO
COLOMEOD, 212 81 E' RIUKITA LA GIUNTA REGIONALE, COSI' COSTITUITA:

BADALONT Pietro Prasidente FEDERICD Mawrrizio Assessors
COSERTIHG Licnello Viee Fresidente HERMANIN Giovanni =
ALFANDEI Livio Assasasore’ LUCISANC Piecreo i
EMATI Matteao r“ MARRONT Angiclo -
BONADONNA S5alvatore WITH Michelsa “
CIQFFABEILEI  Francesco - BIZZUTEILL- ¥incenzo =
TONATO Bazquale "

ASSISTE IL SEGRETARIO Dott. Saverio Gueciane,
+ F 44 F 1A OEISSES

COSENTING — DONATCO — LUCISANG — META - PIZZUTELL!

ASEERTI :

DELIRERAZIONE H° Zééc{

SEGETTO: Comung oi Filacelano (Bm) . Programms intsgrate di
intervento per la rigualificazione urbanistica, eciiiziz =d
ambiertale dalla 7ona omogenea "AY. Jeliberazions Consiliave n. Z1
ds=: 5.6.98 - LLR. 22797, Approvaziohe.
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VISTA la legge url;z;histiaa 17 agosto 1942, n.1130 & successive modificazioni
- ed integrazioni; - - -n TREIee— e -

VISTO i D.P.R. 15 gennajo 1872, n.%,

VISTA la legge regionale 5 setternbre 1972, n.8; i
VISTA la legge regionale 12 glugno 1973, n.72;

VISTA [alegze urba.nisti;ﬂ 8 novembre 1977, n.43;

VISTA la legge 13 maggio 1997, n.127;

YIST A la legee regionale 26 glugno 1997, n2Z;
q
w7 RITENUTO che con deliberazione della (iunta regiopale n.11384 del
3.12_19? & stato approvate 1l Piano Regolatore Generale dal Comune di Filacciano (Rm);

CHE con deliberazione del Copsiglio comunale 26.6,15%6, n.20, esecutiva ai
sensi di Tegge, il detio Comune di Filacclane ha approvate il “preliminare di un Programma
Integrato di intervento per il centra storico, zona A, al fine &1 richiedere alla Regione Lazio un
finanziemento per il guadriennio 1992-1995 del Programma di Edilizia Residenziale
Pubblica™,

| CHE conr DGR n.4244/97 e n.4460/87 & stato localizzato e ammesso a
finanziamento I intervento propasto per un importo complessive di L.1.100.000.9C0;

VISTA la deliberazione consiliare n.21 del 5.6,1998 esecutiva ai sensi di legge,
con la quale |’ Amministrazione comunals ha adottate il Programma Integrato di intervento di
cui all oggetto, in variante al P R .G, vigente, af sensi defla L R. 22/97 e della LR, 36/87,

RITENUTGC che, a seguito della pebblicazione degli att, avvenuta nelle forme
di legge, non sono state presentate osservazioni,

CHE 1 Amministrazione comunale ha trasmesso in' data‘?_:f_-’%f%l_[‘i 1998, ¢
pervenuti in data 13.10.1998, all’Asséssorato Urbanistica e Casa per gli E%@ﬁﬁiﬁn{i"ﬁiﬁ

. . LA _‘,._-.'_f-_.:i ..'-‘l!'l.

competenzargli atti e gli elaborarti di cui sopra; T e :

| o0ct AN P -

VISTA Iattestazione ai sensi degli artt.6 e 7 delfa LR’ﬁ‘ﬁ?f‘é‘ﬁ-ﬁnl&smm_dai_w*
Sindaco relativamente alla inesistenza di gravami di usi civiel sullarea interessata dalla . |

variante; . -
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WISTA la certificazione 4154 del 12.5.1989 con la quale 1" Assessore agli Tlar
" Civiel autorizza 1l Comune a rilasciars, sulla base dellz certificazione stessa, certifican di
destinazione urbanistica; B

VISTE le autorizzazioni 5854 ¢ 5855 dal 3.7.08 rilasciate, ai sensi dell’art 18
Legge 64/74, dal Settore OO.PP. della Regione Lazio, per l'inizio dei lavon di recupero
dell’edificio ex mattatolo e completamento dell’edificio residenziale del Centro storice del
Comune;

VISTA la dichiarazione 1.3.1999 del progertisia del Piano Integrato in parola
che i progetti pubblici sono conformi alle autorizzaziont rilasciate al sonst della leggs 6474
dal Settore OO.FP. della Regione Lazio,

CONSIDERATO che gli atti di che trattasi sono stati sottoposti all’esame del
Settore Tecnico dell’ Assessorato Urbanistica & Casa il quale, con nota 29.1.199% prot.n.2531
ha espresso il parere che il Programma Integrato di imtervento per la ngualificazione
urbanistica, edilizia ed ambientale della zona cmogenea A, in veriante al P R.G. vigente, sia
meritevale di approvazione, con I'esclusione degli interventi di ampliamento previsti sul
pairmoni¢ edilizio povate;

RITENUT(O di condividers e fare propric il succiiato parere n2531 ¢ che
allegata al presente decreto soito la lettera “A” ne forma parte integrante;

ST7 proposta dell” Asscssors all’ Urbanistica e (asa
DELIBEERA

Per i motivi indicati nella relazione del Settore Tecnico dell’ Assessorato all’Urbamistica e
Casa £2551.def:25.1.1999 {All ”A™} & approvato 1t Programima Integrate di intervento per la
riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientzle della zona omogenea A in variante al
PR G. adottstoldal’Combne di Filacciano con delibera di Consiglio comunale n.21 del 5.6.98
ai sensi della LR, 22/97, con esclusione degli interventt ed ampliamenti previsti sul
patrimonio edilizio privato.

R -Prdgiarﬁfrfa‘intagrat{} di che tratiasi & vistato dall’ Assessore all’Urbamistica ¢
Casa nell’allegato “A” | nefla Relazione tecnice, nelle Tavy. 1-2-3-4-3,1-5,2-5,3-5 4-5 5-0-7-
8-9-10 & in 3 Tavole Uniche (pavimentaziemi esterne, edificio ex Sebastiani ed edificio ex
mattatoio}. I '

R R T a
A -

[l presente provvedimente non & soggetto a controfle ai sensi dell’art. 17, ¢.32,
delia legge 15.5.1997_n 127

Ya presente delibera sard pubblicata sul Bollsttino Ufficiale della Regione
Lazio.
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L SEGRETARIO : ¥ 10 Doti.
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Urbanistica e Casa
2534

Cggetto: Comune di Filacsiano (RM)
Fregramma integrato di intervento per la riqualificazions  urbanistica, edilizia ed
ambientale della zona omogensa A del PRG vigente.
Deliberazions consiliare n. 21 dl 56,1995

L R.22/97. A
RER=Icr r Qe A PR,

GIUNTA REGIONALE

o 26 fidtn DEL 6 HAG, 15

RELAZIONE ISTRUTTORLA QL,

Vista la nota n. 2421 del 12/10/98, pervenuta ail'UTS i1 13M10/98 e assunta al protocollo del
Settore 44 il 13110/98, con il n.2531, con la quale A C. di Filacciana ha inoltrato al Settore Tecnico
per la Fianificazione Comunale il Programma Integrate di cui alloggetto ai fini dell'ottenimento dei
pareri di competenza e della definitiva approvazione da parte defla Giunta Regionale;

ALLA nELSERAZIONE Ci

Vigti gli atti e gli elaborati trasmessi tra | quali;

B Pattestazione dellinesistenza dei dintt di uso civico nella zona interessata dal progetto,
masciata dal Sindaca in base alla certificazione generale dellAss.to reg.le competente;

B le due autorizzazioni per "Il completamento di edificic residenziale” ed il recupero edificio ex-

mattatoio” rlasciate dallAmm.ne Reg le Decentrata - Settore apere 2 laveri pubblici di Roma e
provincia ai sensi della L 64/74 art. 18;

PREMESSO
Il Camune di Filacciano & dotate di PRG approvato con DGR n. 11384 del 3.12.1982:

Con deliberazione consiliare n. 20 del 26/6/96 I'A_C. ha approvato il preliminare di un Programma
Infegrate di intervenio per il centro storico, zona A, al fine di richieders alla Regione Lazio un
finanziarmento per il quadriennio 1992-1985 del programma di Edilizia Residenziale Pubblica;

Lz Regicne Lazio con DGR n. 4244/57 e n, 4450/97 ha localizzato e ammesso a finanziamenta
Fintervento proposto per un importo complessiva di L.1.100.000.000;

Con deliberazione consiliare n. 21 del 5.6.1898 VA .C. ha quindi adottate # Programma Integrato di
intervento di cui ail'oggetto, in varante al PRG vigente, ai sensi della L.R. 22/97 & delia L.R. 36/37;

A seguite della pubblicazione del Programma non sono state presentate osservazioni o
DRROSIZIONI,

| principali obigttivi che I'A.C. ha inteso perseguire con tale Programma sana:
a) il rafforzamento dell'identita locale mediante |a tutela del centro storico:
) Fadeguaments degii standard funzionali con la realizzazione defle infrastrutture di sewizi%-r
gR
it
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Asszessorato
Urbanistica & Casa

Sono stati a tal fine redatti studi sull'arredo urbano, sui disegni delle pavimentazioni, sui ¢olor e
definito un abaco dei deftagli & delle caratigristiche degll interventi ammessi;

in particolare il cenfro storico & stato suddiviso in 5 comparti di intervento {(L.1) allintamo dei quali
sono statl Individuati gii 1sclati Omogenei (.0.) le cui scelte progettuali devono essers osservaie in
sede di predisposizions dei progetti delle Unita Minime di Intervents (U.M.1);

Il Frogramma pravade la passibilita di irasfonmazione degli immebili individuando & categorie di
intervents:

restauro integrals,

manutenzione crdinaria

manutenzione straordinara

rstrutturazione compaosita

nuova edificazione

interventi di urbanizzazione.

La ristrutfurazione compeosita viene intesa quale possibilitd df ampliamento con deomposizions
volumedrica anche mediante il rallineamento dei profill secondo |e indicazioni { altezza massima,
versantl delle falde, quote di copertura) proposte dalle tavole di progetio per ciascuna delle UM
interessate.

La nuova edificazione, oggetio del finanziamento regionale, nguarda il completamento dell'ex-
Palazzo Sebastiani per la realizzazions di 4 alleggi (2 nuovi e 2 oggetta di nstrutturazions} e
Fampliamento dell'ex-mattatoic per la realizzazicne oi 2 nuove unitd abitative,

| due edifici interessati da tall interventi sone entrambi gia di proprieta pubblica.

il Programma prevede inoltre anche delle scelte che, interessando edifici o infrastrutture esteme
allambito oggetto di intervento { ad esempio; sistemazions dell’area antistarnte Malberge e il
Muricipio, parcheggio pubblico, ecc.), rvestono solo carattere indicativo per le successive
seluzioni diintervento che FA.C. vorra porre in essere nelie forme & nei modi di legge.

CONSIDERATO

[t territorio di Filacciano ricade alfinterno def vincolo della Valle del Tevere ed € disciplinato ai fini
paesistict dal PTF n.4, approvato con L.R.24/97 modificata con L.R. 25/97.

Al sensit dellart. 4 della L.R. 36/87, l'approvazione da parte della G.R. & relativa unicamente alie
varianti allo strumente uwrbanistico vigente che if Programma Integrate comporta: nal caso in
oggetto le varianti consistono negli interventi di recupero & completamento dei due edifici pubblici e

negli interventi di ampliamente di alcuni edifici privati, per un totale di nuova cubatura che si puo
cesi quantificare:

-per edilizia pubblica: me, 1287

-per edilizia privata: mc. 980,

Applicando guindi un rapporto di 80 mc/abitante si deduce che [a varante comporta un incremento
del peso insediative di circa 28 unitd; & perd da considerare che in realta gl interventi di tipo
privato sono per fa quasi totalitd finalizzati a consentire Padeguamento e /o Pampliamento di unita
abitative gla asistenti e solo in qualche cgse & nconvertire ad use abitative manufatil di tipo

agricolo gia di fatte uiilizzati @ residenza e comungue collocati in aree non, paricolaments
significative ai fini della tutela del centro storico. L DL
L ..'.;"*.
,:; Do
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Assessarato
Urbanistica e Casa

Nelle fasi di istruttoria del programma si & inoltre rilevate che [a Tav. n.4d contiens in legends |e
dizient “|solati Omogenef” & “Comparti d'Intervento” invertite rispetto agli effettivi loro contenuti che
Invece risultano corettamente individuatt nel frontespizie defla stessa tavola e nella relazione
tecnica ai quali dungue si mmanda.

RITENUTO

H Programma, con le variarti af PRG che esso comporta, risulta effettivamente preordinato ¢ alle
esigenze di fuiela tipiche di un centro storico e al mantenimento della residenzialita, caratteristica

che sl puo perseguire unicaments consentendo adeguate condizioni igieniche e funzionali alle
unita abitative;

Tutavia le finalita di tutela previste dal Fiano Paesistico n.4 per | centri storici fanno ritenere:

ammissibili gli interventi sul patimonio edilizio pubblico in quanto:

1} lintervento previsto sullex- Palazze Sebastiani, risalente ai primi del 'S00 e per i| quale si & gia
favorevolmente espressa anche {a Scprintendenza ai Beni Architettonici, consiste nella
nstrutiurazione ¢ net completamento {della parte rimasta non realizzata) del primo piano, al fine

di ricavame n. 4 alioggi di edilizia residenziale pubblica (due nella parte oggetto di
nstrutiurazione e due nella parte oggetto del’ampliamento);

2) intervento previsto sullex-mattatoio, le cui caratteristiche tipologiche e & destinazione non
presentanc particolars valore di ording storico, né estetice- tradizionale & la cui localizzazione &
tale da assicurare il comretto inserimento defl'intervento nel contesto, & finalizzato all'esigenza di
realizzare due nuove unity abitative, sempre per edilizia residenziale pubbiica, ampliando ia
volumetna del manufatio esistente per consentire |a realizzazione dei servizi (bagni e cucine);

nen ammissibill, pur se giustificabili & assentibili dal punto di vista funzionale ed urbanistico, gli
ampliamenti previsti sul patrimenio edilizio privato esistente. in quanto non riferbili a finalitd di
ardine estetico (rffcomposiziene dei prospetti, rialllineamenti di gronde o di facciata, ecc) o di
ricostruzione di parti distrutte di edificatg;

Occorre pertanto escludere dall'approvazione la possibilita di ampliamento del patrimonio edilizio
piivate.

Tutto cid premesso e considerato guesto Settore esprime |l

PARERE

Che il Programma Integrato di intervento per la rigualificazione urbanistica, edilizia ed ambjentale
della zona omogenea A, adottato dallAmministrazione Comunale di Filacciano (RM} con
Deliberazione Consiliare n, 21 dl 581998, in vadante al PRG vigente, sia meritevole di
approvaziene con fesclusione degli interventl di ampliamenio previsti sul patrimonio edilizio
privato.

IL RESPONSABILE DELLA SEZIONE
~Dr. Arch. Lucia Bontempo
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