GIUNTA AEGIONALE DEL LAZIC
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E3TRATTC DAL PROCESS) VERBALE DEL:A SEDUTA LEL

1 8 MEG 1288 ; : e rs o
ADDT' 43,18 NELLA SEDE DELLA EEGIONE LAZIO, IN VIR CRISTOFCHO
COLOMBO, 212 ST E' RIUNTTA Ld GIUNTA REGIONALE, CCSI' COSTITUTTA:

SADATCNI Pistro Prasidente PEDERICO Maurizio Aaseszors

CCEENTING Lioneliao Yice Presidepte HEBMARN:IN Giovanni "
alEANTDAT Livio Assessore LUCIEaNC Piotro "
AMATT Hatten o MARRCHI angioio "
BONADONNA Salvatore - META Michele -
CIOFFARETLI Francesco ' " DIZZUTELLI .- ¥incenzo
PONATS Pasquale *

A33ISTE IL SEMGETARIO Dott. Sawvario Succicne.
....... OHMIZEIS

ASSENTI: COSENTING — DONATO - LUCISANO - META — PUZZUTELLL-

DELIBSRAZIONE N® 2 S'S :;

OGGETTO: Approvazione del contratto di locazione stipulato con il Dott. Michele Valeri
¢ relativo allimmobile & provenienza ex ONC sito in localita’ [sola Sacra del Comune di
~ Fiumicino {Rm) - Via Redipuglia, 10 int. 3.
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GEOETTO: Approvazione  del conizatteo di logatione stipulate con 21 HoTt.
M:ckels vals=-i e relative all’immobile dif provenisnza ex G
sis fn localizd Zsola Bacora del Comuné i Fiumicino {BM) - Via
asdipuglia, 10 - InZ. 2

LA ZI0NTA EXGIGRALE

=

5 BROPOSTE ceil’Assesscrs alic Sviluppe Eosaomics e A2itiwvizid
Erodattive;

WISTh Lla legoge 15.G3.1987 o, 13%;
ELEMESSO CHZE:

- lz FKegiona Lazio & supenTrslés OFS legis alltex CNC nella citolariza di
en? irmobil: siti-rel Coemene di Flumicine:

o

- wva i beal suddesti figure gueilo indicata in orgente ukhicate in Via
Redipeglia, 10 - iat. 3

menks ©i oui trattasi & altualmente condetio in lovazions :al
‘mbels Valeri, & seguito oi conmratto stipulsbo in deta 1i.4.%0;

RILEYLTC he, in esecuszicne della delibera di Giunta Reogicon:ie
FLiG6D del 22.12.928, chz he suterizzato la rideterainazione del cancre e la
stipala 4% un puove contratbo, 1t Gata 25.04.139% si & procedute alls
stipula di un nuevs CSoDTEETLG d: locazions della durzata di anni & - 2i1e
furma parts integrarke & sostanzizle dslla pressnis deliberazicre - ool il
Lv. Michele Yaler: relalivanente all’sppsrtamencco seddalto, sito in Loo.ta
“aala Sacra del Comuns di Flumicino - via Redipuaglia, 10 - int. 3

EITRHULS,  peritsaso,  nsoossarlo proceders ail'approvazicns  dsl
comtrabio ¢i locazions di cui Cratz=sig

ailunanimita
D ELIRLZA

- df approvare L conlvalio gl ‘orcgrmicne - cohe Torms Darte intagrants: =
ammtanzicle del’a presente dailberazicnas - stiputate in date 26.04.3%
com il DE. Michanle Valersl relativaments allfappartamnents di provenlenza
i OHD site fn loo.td Isels Sacra del (Conune di Fivmicine - Vis
zedipuglia, 16 - Inkb. 3

- &4 prendsre atzo ghe 11 contratto ci locazione suddesto, stipulaio 1n
easncuzione delia delipera di G.R. 1. TEED del 22.12.%8 snnallz o
sostitnises il pracedente, sabroscritto in data t1.06.96 & reglstrato
nresso LfUfficio del Eeqistrso Atti Priwall di Roma in dsta 19.11.%8%6 al
n.B/E3H3%

Il presante provv.to non @ soggelic & controlile at ssasi dalla
legge 15.05.°897% n. 127

[L PRESIDENTE: fto PIETRO BADALONI |
Il SEGRETARIO: Dotr. SAVERIO GUCCIONE
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CONTRATTO DI LOCAZIONE REDATTC IN DaTh 9 @ AIPR, 19

Coan  la  presente serittura  privata la  BEGIONE  LAZIO,

in perzona dell'Assessore pro—tempore alle Sviluppo Economice

ed Attivith Produttive — C.F. 80143490581, domiciliate per la- 7777

marica in Rema Via Rosa Raimorndl Garibaldi n. 7 concede in
lorazione al Dott. Michele Valeri nate a Lide di Boma (O=tia)
il 6.02.1957 = Codice Fiscale VLR MHL 57B0& H301U domiciliato
in ¥ia Bedipuglia n.10, iat. 3 l'uniti immopiliare sita in
Fiumicino - Viz Redipuglia n. 10/3. La locazione & ragolabta
dai sequenti patti:
ART. 1 — U50

L'immchile s1 concede ad uso promiscuc, in parte abitativo ed
in parte per Studic Professicaale, con  divieto assobute di
gqualsiazi altre utilizze non gsprassansnte autorizzatso
dall'Ente locatore. L aventuale campiamento deila
doastinazrione rconvenuia anche se parziaie, comporta i
risoluzione 4i diritito del presente contratio, salwvo 1
risarcimento del danno subits, L'Znte loecatore & scllevato
da ogai responsabilitid nel casc in cui  per effebts di legge
o regolatentl comunall venisse precluso . 1l'agercizio
dell'aktivitd per cul l1'immcbiie +viene concesss. Parimentl,
l'Ente locatore non assume responsabilita alounas in ordine
all'eventuale mancato rilascio della licenza di esercizio, se
dovita, da parte delle competenti autorita,

ART. 2 — TWEATA
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ART. 3 — CANONE

I! canone annuo di iccazione wiene convenube Ira e
parti in complessive L. 5.820.040 {cinguemilioniottocents—

ventimila) e verra pagats in  rate mensill anticipate di L.
485.000 {quattrocentottantacinguemila) ciascuna entro il
giorno B di oyni mese. Tale termine ha ecaratiare
essenziale per cul il condutiore non potrd  in aleun  modno
ritardare il pggamento del canone e degli cnerl accessori
di cui all'art. g L. 392778, gltre i termini
stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potrd  Iar valere

alcuna &zi0Ne © eCCeficone S8 Non 40po avers esegqulio il

pagamento delle rate scadute.

I1 conduttore prende atto che il mancaio pagamento del canone

mensile e/0 rimborso degli omeri accessorl danno luogo
2lla sua automatica costituzione 1ia mora, anche agii
affetti dal Tagamsnto degli interessi, =enza
necessita di dififida. Nell'ipotesi di ritardo -

calpavale a inealpevale - ael pagamento della rata mensile

gal panone e di quanto altro dovuto in forza del presente
contratto =ono  dovitl a partire dalla date di scadenza,
gli interessi legali, ai sen=l dell'art. 1282 C.C.,
nella misura vigente al momentc. 11 pagamento del .
_1:‘-..__

cancnl e 41 ognl  altra, somma dovuta per effetto del .#?é?f

' L f A
presents contratto dovea  essere  affieftuato mediante -;k Qf;

Lot

[

oxh. .
versamento su cfc 24307001, intestato ali'Ente \%ihég-i



dalla richiesta del locatore.
Parimentl, cualocra venigsero esequite — a cure e spese
dell'ente locatore —  sull'immobile opere 41 natura
stranrdinaria necassarle alla sua conservazione, 1l
canoke 1n corso sard integratos  con un aumento pari
ail'interesse legale sul rapitale impiegato nel lavori
effetbuati.
ART. & — CHERI ACCESSORI

Il condutforse ai obbliga a corrispondere, unitamente al
canone di cul al vrecedente art, 3, le spese per 1 szervizi
comuni, servizl di cul gode l'unita immobiliare locata,
seconds gl1i importl comunicati di o vwolta in volta dalia
parte locatrice medesima, salve congquaglleo.

ART. 7 - ETATC: DI IDONEITA'
51 soprassiede  alia  consegaa formsle  dell'immebile  in
quanto il medesime & gid in possesso del conduttore.
a4l riguarde il conduttore dichiara 41 avere esaminato
attentamente l’attuale situazione di fatto in cui 31 trova
1"immebile, anche per ouanto concerns la zaa specifica
destinazione urbanistieca, di non aver riscontrateo wvizi,
per cui da' atio che 1'unitad immobiliare locata sl

trova 1n buona stato locative e di manutenzione ed

SA
idoneos  all'useo acnyvenitto. Ezonera, cuindi, l'ente ...

locatore, ad ogni efferte & nel modo pid. anplo, dalla"j

responsabilita previste dagli artt. 1378 s 1581 C.C..

.r_p.'\.z
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a tura & spese feilla parte locatrice, =sempreché gquest'uwifims 4 74
‘I'\:l" .-"‘"{i. A
o —— - -
‘S!?.l': Qe ‘_.'-"’

abbia manifestato all'uopo, espressamente & preventivamente,

il propric consenso: in tale ipotesi, dowvra eassere e D Y5 T
- PR R T I
T enng MOFEARSL
stipulatec apposito atts aggiuntive  per 1'integrazione ;
del canone loeative a4 decorrere  dalla  data al
ultimazione dei Iavori a nerma dell'art., 5., ultime -
capaverso  del presenie contratto.

ART. 9 — RIPARAZIONI
In dercga agli artt. 1576 e 1609 C.C. =ad a futte
ie altre disposizioni 41 legge, sono a ecarico del
conduttore  tutie ipdistintamente le riparazZionri di piccola

oydinaria & siracrdinaria manutenzione, comprese gquelle

derivanti da casc fortuite, forzs maggiore © vetbusta

ed escluse gquells relative agil implanti  tubti,

Restano z carice dell'ente locatare sclo le segquentl

riparazioni, taszsativamente indiecata: al tette, al muri ‘%%§E£f;
. . . . S Prs o . <o

esterni, ai =oltal, all'ascensore, ali'impiante di &

riscaldamente centrale, se gestito dalla parte  locatrice,

purché gli  inconvenienti non #iane stati cagiomati da E;

cattive uso ¢ negligenza da parte del condubiore.

81 conviens, che non provwedendo la parte conduttrice alla |
. . . N A
ezecuzione del lavori di propria c¢competenza, la lucatrlgé;#,;: 3
e °
A
: . n DY) L
dopa averla all'uopo invitata con lettera raceomandata’, Uﬁ
? N | .
B x|
= 2 - 'i;\l. c-:!
csoncedendale ug  fermine ragguagliato all'urgenza e, ey %33

AL

comungue, non superiore 2 giorni  frenta, resta facultata,



irn  ogni tempo, la  wvisita del locale  ai tecnicl
incaricati dalla parte locatrige,
ART., 1i - DIVIETO DI SUBLOCAZIONE O CESSIONE
E' fatto divieto al conduttore di sublocare in  tutte o
in  parte 1'immekile, nonché cedere 2 terzi 1! contratto df
locazione.
E' fatto ancora diviets ai  conduitore di ceders, anche a
titole gratuito, o di  sottoporre ad  altro onere o vincolo
in futte o in parte, la cosza lomata,
Dette diviete non potra ritenersi abrogate nel silenzio
della parte locatrice,
ART. 12 - FURTO
Alla sicurezza deila cosa locata deve provveders
direttamente il oonduttore. In caso di furte  tentato o
copsuwmato 1'Ente & escnsrato da gquaisiasi respongabilits
anche guando il furte stesso sia  stato reso possibile o
agevolato da mancanza o negligenza, anche grave, o
andiritfura da delo del portierse o di altri dipendenti di
esse Ente, ovvero da altri conduttori o da terzi in genere.
RRET. 13 — ASSICURAZICHI

Il condutiore provvederid direttamente alle assicurazion:

relative all'attivita sasercitata ed ai relativi impianti

gestiti, scllevande il locators da ogri responsabilita in ;f;*-"

crdine ad eveniuali infrazioni zlle vigenti norme, gnche di

pubblica sicurezza ed incelumitd, che regolano 1'attiviia,

I
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tempo postericrs alla risoluzicns.
In cgni  caso & escluso  ogni diritte  del  conduttore &
compensi, indennitid o rizarcimenti di szorta,

ART. 16 — IMPUTAZIORI DEI VERSAMENTI

{ualsiasi versamento ssequito dal conduttore,
indipendentemente dalla dichiarazione 43 questo e guincl
anche in deroga all'art, 1193 c.c., sard lmputato prima
agli iateressi & alle spese, anchs legali, guindi ai coszti

spstenuti in  forza del presente contratto per  prestazienl
accessorie, rimborsi aimilari ed infirne ai canoni mensili
scaduti e nor pagati, a - cominciare da @ guelll pid
antichi =2 cité pure 1in difformitd delle indlicaziond
appozte dal conduttore su Zolletzini  di versamento in
a0 che 1'Ente verisdicamente, pEY esigenze
organizzative = di znel limesnia della riscossions,
potrebie direttamente inviare.
ART. 17 - ZPESE CONTRATTC

Le =pess i regisirazions del presente  contratto =2
gella sua eventuale rirpnovazilone, nonché le imposte annuall
di registro, sono a carico del conduttore e della  parte
locatrice in parti uguali., 2lia suddetita registrazione g al
paganents delle dimposte  annuali  dovra provvedere 11
Jloca.tario, con escnero per il Iocatore da respmnsabilita.-f"‘
derivanti da omessa registraszione ¢ mancate versamento delle

imposie suddette.ll conduttore & autcrizzato a detrarre gli




ART. 21 - OPERATIVITA' DEL CONTRATTO
11 presents contratto mentre impegna il conduttore all'atto
della s=stipulazione, diventerid obdiigaterio per 1l locabtore
allorché sard adottata e resa esecutiva la relativa delibdera
di approvazicne.
ART. 22 - CONTRAYTC PRECELENTE

I1 presente contratto, sobtoscritto In esecusione deila
deliberazione d4i G.R. =n. 7660 del 22.12.%2 anmlla e

sostituisce 1! precedente, sottoscrivts in dsta 11.06.956 e

registrato presso 1'Ufficic del Registro Atti Privati d4i Roma ﬁﬁ' e

al n. BAE352% in cata 1%.11.96. s

I} (PNDYTIORE PER LA PARTE LOCATRICE ‘'@ .7 . "
r ' - A% AT
6 !L/@E/\" S G oy e
l'r . ime T B QA

C———

il cenduttore dickiars di aver letta gli

{Bisofuzicne di diritio per omutamento anche J parziale
destinazione), 2 (Rinnovo tacito), 7 (Eaonero responsabiliti
artt. 1378 e 1381 C.C.Y, & (&Stato ipcative), 9 (REiparazicni},
11 (Divietz di sublocazions o cessione), 12 (Esonero
responzabilita per furto), 14 (Esonerc responsabilita
varie}, 15 {Biscluzione di diriito ed escnerc responsaniliti

per inagibilita), 20 (Modifiche contrattuali), del presente

contratto, sottoseridtoc in esecuzione della deliberszione di

Glunta Reglonasle n. del e dl approvarl
7/

specificataments 2d intecralmente.

1A
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Ogoetto: Immabile AL proprieta’ Begione Lazio aits in Flumieins (Bm)
¥ia FRedipuglia n. 10 int. 3 - condutbtore: Dr. Xichele Valeri.
utocrizzaziane aliz ridetersinazione del canone e stipuls 41 uwh neovao

coantrattoe di locazlione.
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LOGGETTO: Immobile di proprietd regionale sito in Fiumicing (RM} Via Redipuglia n. 10
int. 3. Conduttore: Dr. Michele Valar., Autorizzazione alla ridetarminazione
del canone e stipula di un nuove contratio di locazione

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dellAssessare allo Sviluppo Economics &c Attivita Produttive
- Demanio - Patrimonio - Econamato;

VISTA la Legge del 15.5.1997 n. 127;
FREMESSO che:

* la Regione Lazio & proprietariz di beni immabili sii nel Comune di Fiumicino =
provenient] dal discigho Ente ONC;

* tra i beni suddetti figura quelle in oggetto, concesso in locazione al Dr. Michels Valer:
con centratto del 11.6.85 per utilizze diverso da guello abiativo;

* Il canone di lccazione contrattualmente pattuito € pari a L. 750.000 mensili piu ISTAT;

. TENUTO CONTG che il canone suddetto & stato determinate sulla base di
una perizia di stima redatia da un agente immobiliare;

RILEVATO che tale perizia aveva quantificato Feffettive valore logativo in L.
540.000 mensili, oftenute mediante un calcole comparato tra il 50% del valore di libero
mercato ed il 50% del caleolo dell’equo canone (L. 392/78);

CONSIDERATO che, con nota del 7.08.98 it Dr. Michele Valer ha avanzato
richiesta al fine di ottenere una rideterminazicne del cancne di locazione per
Fapparamento di cui trattasi;

RILEVATO che tale richiesta ¢ fondata sulla circostanza che limmobile é
utilizzato per uso promiscuo, di cui due terzi ad uso abitativo ed un terzo ad usn studio
professionale, nonche sul faito che 1] {abbricato, di vecchia edificazione, & collocato in
zona prettamente rurate e privo di impianio di riscaldamento;

CONSIDERATO che, lefiettive uilizzo dellimmabile & quello indicato nella
citzta richiesta e poiché risulta mertevole di accoglimento la istanza proposia &
necessario procedere alla rideterminazione del canone, con le medeslme FI"IOGIEHE:A

adcitate nella citata perizia di stima: Ay TARTR L
SR PLREPE

FILEVATO che, per fale mativa, it valore locativo dell'imrﬁ:ﬁ)ﬁe}- Sﬁla_.base

deli'ufilizzo promiscuc riscontratc puo essere cosi determinato; e R
FORMULA ' e
50% valore locativo di libero mercaio + 1/3 caleolo derivante dallaquo cancne -4
S
CALCOLE » ;,j_ :

(5.000.000: 2) 4 500.000 + (3,960, 00G; 2 33 1. 320,008 = 5,820 A00/2nnuc = 435.0007

.-q.,
"ht.r
Ii"i
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2,

RAVVISATA, per tali motivi, lopportunita di;
* di approvare la rideterminaziong del canone i locazione relative allimmobile di

proprisia regionaie sio in Fiumicino (RM) Via Redipuglia n. 13 int. 3 condctto in
locazione dal Dr. Michele Valer;

* di prendere atto che il nuove canone, risulta pari a L. 485 006 mensili;
 di autorizzare a tal fine 1'Assessore Ragionale allo Sviluppa Economice ed Attivita
Froduthive a sottescrivere con il Or. Michele Valer un nuovo contratio di locazione per

lirmmaobile in oggette sulla base delle predette nuove condizioni 2conocmiche.

allunanimita

DELIBERA
di approvare la rideterminazione del canone di locazione relativo allimmobile di
proprietd regionale site in Fiumicing (RM) Via Redipuglia n. 10 int, 3 condotte in

locazione dal Or. Micheie Valeri;

di prendere atio che il nuovo canone, cosi come determimato ik narrativa, risulta pari a
L. 485000 mensili;

di autorizzare a tal fine PAssessors Eeowonale alle Sviluppo Economico ed Attvita

Froduttive a softescrivera con i Or. Michele Valeri un nuovo contraito di [ocazione per
Firrmobile in oggetitc sulla base delle predefte nuove cendiziont ecanomiche.

Il presente provvedimenio non & scggetto a centrallo ai sensi della Legge del 15.035.1987
n t27.

L PRESTENT=  Fio PMIETRO BADALGN

ESnGRETARIG: Fito Jatt Saver:o o _COI0NE




