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Cggetto: Comune di CERVETERI (EM)
Variante al PRG
Adeguamento normativa urbanistica della zena Borgo S, Martino - Zuartaccio
Deiibera dal Censiglio Comaurale n. 55 del 166,95

oA SEZIONE

Vista 1a neta n. 98 del 1.2.56 can la quale i| Settcre Amministrativa per la FPianificazione
Camunale ka trasmesso a3l Settore Tecnico gli atti ed afaborati refativi alla Vanante indicata
alf'oggetto;

vista Iistrutioria tecnica predisposta in data 14.1.97.
Visto |l parere aspresso dalla Soprintendenza Archeciogica in data 4.3.1598. 12286,

Udita la Commissiong relatnce;

PREMESSO

Con LR, 11/90 & state approvato il distacco del territorio in iecalitad Borgo San Martino —
Quartaccio dal Comune di Roma e 'a sua aggregazione al Comune di Cerveteri;

Con successiva Deliberazione n.1121 del 20.2.91, relativa altassetto ed utilizzazione del
territorio ¢ che trattasi. la GR ha tra laltro stabilito guanto di sequito testualmente si
rascnve.

“Per le aree comprese entro il perimetro del tefritorio oggette di scorporo, fatti salvi | diritti
legittimamente acquisiti e perfezionati alla data del 26.3.90, vigone le norme tecniche d
attuaziore con anressi regolament. tutli del vigente Piano Regolatore di Roma (qui

Vo el Formone, JN.JUT 0 MIoTAomw L CFIAED
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Feeo,
espressamenta rchiamati con reiative tavole), nei nspetto anche delle nome e vinceil attuai
aiscendenti dalla legislaziane nazicnale e regionale ed in accorde con i disposti del piano
territodiale di coordinamento & det plano temtonale passaggistico predispesti ed adottati dalla
Regione Lazio in regime di salvaguardia, sine alla data di approvazione di apposio
strumento attuative in varfante del Fiane Regolatore, da adottare entra il termine di mesi 12

datla pubblicazione del Decreto di appravazione cel progetio di riparto”

Con deliberazicne n. 55 del 16.6.55 il Consigiic Comunale di Cerveteri ha adettate ia
Vanante di adequamento della normativa di cui alleggetts, | cui atti ed elabaoratl sona |
saguents;

a) reiazione;

b N.T.A

c) inquadramento terntoriaie;

d} aerofotogrammetna;

&) stralcio Tav. 1 del PRG di Cerveten:

fi stralcio PRG Comune di Roma;

gl classificazione delle aree e dei bheni at fini della tutela;

B} vineoli ex leqge n. 431785,

i) azzenamente generale di varante.”
In sede di agozions fa proposta di Vanante & stata integrata dal Consiglio Comunale di
Cerveten nel senso di introdurme nella Legenda della Tav. &, alla voce RUJ — Ristrutturazione
Urtranistica — la seguente dizicne: “con destinazione ad opere di interesse puoklico collettive
o di edilizia convenziorata pubblica™

LAamministrazione Comunale ha altresi disposto la pubblicazione deila Vanante ai sensi
dell’art.15 dellg &, 1150/42,

Con nata no 369 del 3.4 .96, indirizzata pure al Settore 24, | Settore Ammunistrativo ha
comunicate al Comune di Cervetern che la Vadante proposta avrabbe sequita 'ter di
approvazione previsto dalla LR, 43/77 perche non poteva rentrare tra quelle ammesse alla
procedura sempiificata prevista dallan. 4 della L K. 38/87 richiamata dall'A. C. nella nota di
trasmissione.

CONSIDERATO

L'esame e Pistrutionia deqli athi 2d elaborati hanno avidenziate quanto segue:

» non risulta documentato o stato di fatto relativamente alle costruzioni esistenti - legittime
g nan -, alla lore destinazione d'vso, ai frazionamenti fandian, ai caratter geomorfologic
dei temani & alla loro vocarzione, ai fipi di colture in atto. ai vineoli esistents;

» |3 variante in oggetto confarma e previsioni di azzonamento gia contenute nal PEG di
Roma ma ne vana ke nomative relativamente alla zona RU — Ristrutturazione urbanisiica
{art. 7 bis), alla zona vV — Verde pubblice (art. 15}, alla zona K — Rurale (art. 18)

» |3 zona Aurale @ suddivisa in tre sottozone 1, B2 R3; in particolare per 12 sottozona
R1, comprendente tutte le aree agricole provenienti dall’Ente Maremma, & previsto un
indice di fabbrcabilita fondiario che non pud essere supenore a 0.07 ma/mag {dei guali un
massime di 0,03 mo/mg per residenze agricoig) e un loto mimmo non infenore 3.
mg.10.000. W
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A tal propesita sirleva che:

a definizipne della zona RU — Risirutturazione urbaristica con destinazione ad cpera di
interesse pubblice colletiive o di edilima cormverzionata - non definisce, di fatto,
[utilizzazions dell'area ndividuando due diverse altemative categene di destinazioni di
usa;

la zora agricola R1, che rguarda la quasi totalitd dell'area oggetts di varznte e che
interessa circa B80 ha di lemjtaria. su guali ristltano giz insediag 570 abitant, ha ura
capacita adificatoria, secendo gli indici propesti, pas ad una volumerria iotale di §18.000
me. localizzabili su ipotetici, ma possibili, BEO loth; vemebbe dungue df fatta consentita
un'adificazione sparsa & nor controllatile in una zona agnoola particolarmeante delicata
sotto {'aspetto passaggisiico, panoramico, storice ed archeclagico;

rsulta, limiiatamente alle zone sottoposte a vincelo paesaggistico ed in particolare per
quante riguarda | beni catalegati ai punti g) ed m} de! DPR n.816/77 art82, una parzials
incompatibilita tra 1a zonizzazione proposta datla Varante in oggetto e i@ norme pravists
nel PTP n.2, approvate con leggi regionali n, 24 ¢ 25 del § luglio 19398,

51 ritiene opportune richiamare |2 ragccomandazioni 2 e indicazioni confenute rella DGR
n. 3505/8C i approvazione del PRG di Cerveten, relative alla pane o temtorc con
analoghe caratteristiche di guelle cggette delia presente Variante gia ricadenti nel
territario comunale di Cervetan:

“par quanto riguarda l'utilizzazione del temitorio ai fini agrcoli, ta Sezione urbanistica
regionale ha rilevate ¢he il piane in esame ren differenzia in alcun modao le vare zane
propanendo per esse un unica regime normativo menire invece ir detto territeno, di
notevola estensione, che presenta un'ampia gamma di aspetti orsgrafici. dal cailinare al
manng, seno sviluppate coiture di vario genere (si hanno infatti vasie aree boscate o
destinate a pascolo, nonche aree eoltivate 2 cereali con impianto di vigne & piccall
apoazzamenti di coltivazioni specializzate in serral;... .sarebbe. pertanto necessario,
second® 1a rpetuta Sazione urbanistica regionale, che | Semune, per una siuttamente
ottimale del suclo dal punta di vifla agriesle, procedesae a definire, con ung Yarante al
iano, nomative specifiche per aree aftinenti odhi fipo of cafturd o gquante meno
cortprendsnti gruppi cmogenei di colture. Cio anche in considerazione gel fatto ofie una
parie del teritorio presenta una struttura fondiana provenients dall'Ente Maraming che
si pressnta particolannente frazionat... ... con tale Varante i1 Comune doyra, ad ogni
mods, shiaramente individuare, di concerta con lspettorato regionate competante, le
zone Uﬂkca'ge che nen figurano negli eleborati di Fiano, alie scopo di assoggéﬁgrb ad
una rYorosa e puntuale rormativa, capace di consenfire o svilupko. e la
conservizione, . sulla base degli etfementi a disposizione, la Sezione urbi‘histibh na
Mtenuto necessario che, per avitare possibili ulterion compromissioni det territerio
agricolo, questo debba essere integralmente assoggettato ad una disciplina 4
salv&drdia aftraverso |la prescnzicne di garametn di utilizzazione opportunaments
contenati,.. .5

Si rileva inoltre:
il PRG del Comune di Cervetan, vigente dal 1880, & ormai inadeguato a fsponders alle
attuali esigerze e necessita, scpratfutto per la zona agricola. di narme piu rispendenti e

rspettose defle valanze di diversp ardine (paesaggistico, panoramich, 2conomico, SIorca
ed archeolegico) presenti sul terrtorio;

A A b
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o} la Vararte preposta, incidendo profordaments su oun vasto ambito teritorale, s
sanfigura quale Vanante sastanmate al Piano vigenie e pentanto deve essere inquadrata
in una revisions generale det FRG:

¢y nel proprio parere espresse con nota n228C del 431398 |la Soprntendenza
archeclogica na, tra I'altro, segnalato |a necsssita i un pil attenta stucio del terrizoria
per tener conto delle presenze archeologiche, nlevata l'gssciuta incocmoatibilita di
cubature cosi elevate con iimeresse storico-archeologqico-pagsaggistico di gran pars
delle aree interessale e ribadita la necessda di revisiona del PRG

Alla luce detle considerazieni sin gui svolte si ntiene che la VYaranie al FRG adottata dal
Comure di Cerveteri necessiti di una rivalutazione comrplessiva.

Tutte cid premesse e considerato |a Sezione & dal
FARERE
che la Varmante al PRG dal Comune di Cerveten adodats con deliberazions cansiliars 0,85

del 18595 non sia meritevele di approvazione g che pertanto i relativi atti ed elaborat
vengano resiituiti 2 Comuni ai sensi deil'arts della L. /2567
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