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OGGETTC: Custodia giudiziaria del complessa spertivo sito in Roma, Via G.
Ventura . 54 e stipula deil’atto d concessiong

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dellAssessore ailo Sviluppo Ezonomico ed Attivita
FProduttive - Demanw - Patrimonio - Economato;

VISTA la Legge del 15.5.1997 n. 127,

PREMESSO:

« che 'Ente Regione & proprietario di un comglesso sportivo sito in Roma, Via G
Ventura n. 54;

« che tale complesso, di provemenza ex ENAQLI, quale componente della
maggiore consistanza immobiliare avente destinazione a "Casa di riposo per
anziani" & statoc gestito dal Comune di Roma che ne ha concesso luso alla
Cooperativa Vis Aurelia a r.|  senza, peraltro, formalizzare il relativo rapporte:

+ che Ente Regione in attuazione della L.R. n. 70489, ha acquisito il possesso del
complessc sportivo nel suo attuale stato di fatto e di dintto,

» che & pendente presso il Tribunale Civile di Roma, Sez. II. un contenzioso tra |a
Cooperativa Vis Aurelia S.rl. e 'Associazione Polisportiva Vis Aurelia, ad oggetto
| titolarita della gestione del complesso sportiva in questione;

« che 'Ente Regione, costituitosi nel predetto giudizio, ha reclamato il suo dintto di
proprieta e di gestione degli impiantt, ottenando una ordinanza di sequestro degli
stessi con la nomina del custode giudiziario nella persona dei Dirigente regionate
del Settare Patrimonio Or. Carlo Polegri.

DATO ATTO che il Dr. Carlo Polegri, previa autorizzazione del Giudice
Istruttore. ha stipulate con la Cooperativa Vis Aurelia a r.l. una scrittura privata in data
30 dicembre 1898 che disciplina la utilizzazione del complesso sportiva per un canone
annuo di L. 30 milioni, con riserva di verifica successiva in ordine alla congruita di tale
importo;

CONSIDERATO che V'autorizzazione atla stipula della scritura privata in
nuestione & stata concessa dal Giudice delegate al fine di assicurare la continuita
dell'attivita di notevole rilevanza sociale;

RILEVATO che la scrittura privata in questione, tra T'altro, prevede che |
canoni di concessione vengano versati direttamente allEnte Regione, invece che al

custode giudiziario quate gestore provvisorio degli impianti neile more dedia deﬁniziow
del contenzioso pendente pressc il Tribunale Civile di Roma! —n\ ~,

CONDIVISO Foperato del Dr. Carlo Polegri nella sua quafita di cust@ﬁp /;,,
giudiziario: T 3 y




RAVVISATA |a opportuntta 2i confermare gli impegni assunti dal Or. Cario

Polegri. nella sua qualita di custode giudiziario. anche per il periode successive alla
definizione del cantenziose pendente préssa il Tribunale Civile di Roma. Sez. Ii;

1)

2]

DELIBERA

di approvare la scrittura privata stipulata dal Dr. Carto Polegri in data 30 dicembre
19498 nelta sua gquahta di custode giudiziario degli impianti sportivi sitt in Roma, Via
. Ventura n. 54 con la Cooperativa Vis Surelia a r.l.:

di autorizzare 'Assessoratc Sviluppo Economice ed Aftivitd Produttive, Settore
Fatrimonio. a stipulare un atte di concessione di usa degi impianti sportivt in oggetto
con fa Cocoperativa Vis Aurelia a 1l successivaments alla definizione del
contenzioso 10 atto presso i Tribunale Civile di Roma, per un periado di anni ngve &
per un cancne da determinarsi con le modalitd previste dallan. 4 dell'atio
softpscritto dal Dr. Carlo Polegri in data 30 dicembra 1988

La stipula di fale atto di concessione sard subordinata alla sua compatibilita con
I'esito del giudizio in corso.

H presents provvedimento non & soggetto a controilo ai sensi della Legge
del 15051997 n. 127.

nT PRESIDENTE: fito PIETRO BADIAT ON]
IL SEGRETARIQ: Dot SAVERIU GUCCIONE

19 K23 1999
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il Dr. Carlo Polegri, nato a Roma il 4.03.1937 - C.F. PLG CRL N .? s
- ‘t;..
‘3?004 H501U — dom.to in Boma, presso la Regiome lazio, ?ja R. N \é
T 5 5%
R. Garibaldi n. 7 il guale interviene nel presente atto non - C) jj ™
- : _ . R _ < _

|in propric, ma gquale cuatode giudiziaric del camplesan

‘sportivo appresso specificate, a cid delegato in virtd di

ordinanza del Trilmale 2i Roma Eez II, in data 13.11.97 =

4,2.98, 3.I1. Dr.ssa Adelaide Amendcla,

E

la Cooperativa Vis Aurelia a r.l. cen sede in Roma, Via G,

Veptura n. 54, - C.F.07093730583 - in perscna del suc

Presidente sig. Lucio Mainelfi,
si atipula e si cooviene

ART. L
I comparenti danno atto che 1l complesso aportiva oggetto dal
presente atkto & sottoposte a sequestro giudiziario ed &
pendente pressc il Tribumale Civile di Roma un contenziaso
Aurelia e la

tra la PBRegicne Lazio, la Poliapartiva Vis

Cooperativa Vis Aurelia a r.l. in merite alla titolarita

della propriata dello steasa.

la converzione, pertants, viene atipulata nelle more della
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_ definizions di detto contenzioso. A

affitto alla Cooperativa vis Awrelia a r.l. il terreno con

annesai gli impianti sportivi in Roma, con accesso da Via G.

Ventura n. 54, gii annessa al Centro di Assistenza Scciale,l

aito nella medssima Yia con accessc dal civico &4, ‘

Il complessc sportive di cui alla presente convenzione si‘

| compone: |

. CAMPI SPORTIVI:

N. 3 campi di calcetto con tappeto 1n erba sintetica completi

di porte, recinzioni in paletti metallicl e rete di altezza

netri 5 fissaki su cordclo perimetrale in ¢ls; impianta di
illuminazione per gioco notturne.

¥. 1| campo di calecle con fondo in puzzolana delle dimensioni
di gioco mt. 100 x 60 pil aree perimetrali di pertinenza
secondo normative vigenti della F.I.G.C., completc di rete di
recinzione in paletti e rete metallica altezza mk. 5 Bu Ire
lati e d'altezza mt. 3 su lato tribune, fissate su vordolo
perimetrale in cemento armato; iliuminazicne per gloco

notturno costituita da n. 4 torri metalliche altezza

mt. 25

cirea con n. 4 fari cadawna; impianto di innaffiamento
costituito da condotta a circuite chiuss in tubazieni di

poliuvetraro P.N. 1¢ di asezicoe adequatc & n. 4 lance con

getto da mt. 40 clascupa, comprese movimenti di terra, muri
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di sostegna, preparazione del sottofondo e gquanto altiroi

necessario all'utilizze dell'attivita sportiva.

lH. 1 campo 4i caleio con fonds in puzzolana delle dimensioni

ldi giceco di mt. 95 x 50 pia aree di pertinenza secondo

inormative vigenti della F.I.G6.C., completo di reti di =

recinzione altezza nt. 5 su tre lati, fissate con paletti su

cordolo in cemento armato.

RECINZIONI E MURI DI SOSTECHNO:

- Recinzions altezza mb. 1,80 su tutke il perimetro del ~

!Cantro Sportive a delimitazione delle aree in convenzions, |

:esequita con pali sia in ferro che in cls e rete metallica.

~ Mure di sostegne a conteniments della zona in Ifrana sul -

iate a monte del Centro Sportivo realizzate 1n cemenio arnatc

per una lunghezza di mt. 120 circa e altezza media mt. 5. S
A

IMMOBILI: N LS
D

_ Edificic adibito a spogliatol, magazzino, cetrale termica, FaL.’

L . . FaiNey

sala massaggl, per una superficie totale di mg. 600 circa: %?l E ",

N

- n. 10 spogliatol per il calecio completi di docece e W.C.: :

B

-n. 7 sﬁcgliatoi per il calcetts completi di doces;

'— n. 1 spegliatoio per terca arbitrale completo di doccia e

- n. 1 spogiiatoio per arbitro singolo campleto di deoccia e

— n. 1 spegliatoio per tecnici completo di docce e W.C.:

- n. 1 sala massaggi con annesso locale per studic medice
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I
_ ! completo di bagne e spogliateio;

- n. 1 magazzino per attrezzature gportive e lavanderia;

% n. 1 magazzino per vestiario aportivo;

L n. 1 locale adibito a centrale termica;

L. 2 bagni per il pubhlica,

S

T Edificip adibito a bar.e-uffici direzione per una  ..:

superficie rotale di mg.-220 circazgqqyrendanta: ETTRRN A

4+ n:-1-locale bar completo:d4i magazzing e bagno:

+ n. 1 magazzino vestiaric sportivo;

- n.-3 locall per ufficl segreteria;

+ 8., 1 locale pear uificioc e riunione tecnici;

|
=
b—lu

salone riugimq%{

-~ n. 1 bagno per tecriel e ﬂirigenti‘

% FEdifisio adihitn a centrale idrica, officina ® magazzino
attrezzi per una superflcle totale di mg. 24 circa.

~ Edifiecio adibita a tribunate autoriti delle dimensioni 4i

mg. 16 circa.

TRIBUNE FER IL PUBBLICO:

- Tribuna in *ubi innocentli e gradipate in ilegno dsllie

dimensioni ic pianta di m. 28 x 5.40 e superficie complessiva
di mg. 154 prospizente 1l campe sportivo grande,

|
= Tribuna in muratura per upa superficie complessiva 4i mg.

£3 circa prospicente il campo di calcetto.

IMPIANTI IDRICI E Di RISCALDAMENTO:

~ Centrale termica completa di caldaia e bruciatore a gas,
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boiler per acgua calda per alimentazicne docce, cantrale di

regolaziona automatica temperatura acqua calda, pompe,

valvolame e quanto altro

neceszaric =secondo normakive

- Tubazioni in acciaic zincate di andata e ritorno par

alimentazicns docee per_gli spngliatai e_écqua calda bagni.

— A, 2 pozzi di altezza wvariabile completi d4i pompe ad

izmersione per alimentazione di n. 3 serbatol da litri 10.000

circa cad. hecessari per alimentazione acgua delle docce e

‘dell'inpianto di innaffiamento.

- (Centrale di pompaggic costituita da n. 4 pompe per o
alimentazione impianto di  immaffiaments, completa 2L
valvalame, regolazicne e quanto altro necessario seconds
normative wigenti.

- Impianto di riscaldamento costitulto da tvbazionl di andata

e ritoerne sia in rame rivestite <¢he 1n  acciale  per ' .Ii
alimentazione dei fon-ceils per 11 riscaldamento dei lecall,: -
sala massaggi, lavanderia, spogliatorie tecnici, uffici di
segreteria, ufficie tecnieo e sala riunioni, completo di
pompe a regolazione automatica in conformita delle narmative
vigenti.

- Tubazione di alimentaziane del metanc dal cantatore posto
su Via ¥entura a centrale %ermica, ccopleta di rivestiments,
pazzetti di afiate e quanto altro necessaric seconda

sormative vigentl.
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cohaegquent] zlls stui:::-u a del presente corzratic. L
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- _ — _ e - R e
I contrasntl ser guanto copcerne Il ccrrlspetzlvn ankus falla Rize
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presente si rimettono alla valutaziore e atima di una Societa
iscritta nell'apposita Albo degli Operatori immobiliari
presso la Camera ¢l Commercio di Roma, autorizzata a tanto ai
sensi della legge 03.02.89 n. 39, art. 3, comma 3°.

La individuazione di tale agecletd & rimessa alla eaclusiva

diascrezionalita del - custode, giudiziaric - concedents, I

contraentl convengono- alfraﬁi che il predetto canona nen

potrd asasre infé;iﬁre a L. 30 milioni annui e non éuperiore
a L. 60 milioni.

Nelle mora aéff;_;;éﬁziﬁﬁ;.ﬂelldnﬁredetta perizia la Socistd
conduttrice, con cadenza mensile, entra L1 giorno 5 di ognl
mese, carrispondera a titsle 41 asccontc un  dmporio  di
L.2.560.000 (duemilicnicinquecentomilal, & decorrere cdal 1°
otrtokre 1998, salve caonguagiio da sorrispondere 1in unica
scluzigne per Le mensilitd gia scadute, successivamente alla
perizia stessa.

[l pagamento del canone dgvriA easere carrispoato a mezzo di
agsagno bahcario circolare N.T. al custode Ir, carlo Palegri
preasso il suo domicilio elebtto e zpecificate nelle premesse
del presentg atta.

La Cooperativa Vis Aureliaz & r.l. a gararzia dell'esatto e
puntuale adempimento degli impegni assunti con ia presente
convenzione, ed im particoclare del pagamento dell'interc

canone annuo, nella misura massima prevista (L. 60 miliomi},

31 impeqna a produrre entro 30 giorni dalla data odierna



idonea fidejussione. L'eventuale inadempienza a tale onere
comporta la contestuale decadenza del  diritto alla
utilizzazicm-e" rial compleasg sportiva, e la nullita della
convenzione stessa.

ART. 5

| _Laﬂoﬂpera:tl:ra affidataria del.-"cﬁ}np.l;s.o sportive, in perscna

:da¥rraun Preaidente:e -:leqale;--rappresentanté pro—tempore, si

‘impegna  a gestire “_é'l-:::m_irﬁpia.uti sparti';i in ogge‘&::: alle

cendizionl appreasc indicate ed a provvedere - alla loro

custedia, alla qua.rdia.ﬁié. 'ed alla loro manutenzione ordinaria
e atraprdinaria, senza che alcun onere gravi sul concedente.
ART. &
la Cooperativa affidataria resta impegnata ad utilizzare il
complesso sportive in oggetto con la finalitid di promuovere
l'attivita sporkiva e la diffusione dallo sport
privilegiando, eventualmente, le wesigenze della lorcale
collettivitd e Circoscrizione Comunale, praticande tariffe
compatibili con tall chiesttivi.
ART. 7T
La Cooperativa dovri custedire il complesso aportivo con la
massima sura & diligenza e a non destinarlo ad usc diverso da
quello convenuto, nonché a restituirle al custode giudiziario
salvo il caso di revaca del sequestro e della custodia, alla

scadenza del rappeorto, nello stato ir cuil attualmente ai

trowa, salvo il normale deterioramento d'uso. é?,"’f
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ART. 8

11 concedente Dr. Carlo Polegri, in propric e nella sua

terzi, che durante la gestione dovesaero essere arrecati in

conseguenza dall'uso dell'implanta.

qualitd, é sollevato da ogni responsabilita per 1 danni verso

E' fattoc ohbligo = alla Cogpérativa“' #i" impedire - che

ay11'immobila si:costituiscaro diritti- a vantaggio di terzi e

_ __pregiudicare la libera disponibiliti dell'impianto stesso da

lp;{ta dell'avente dirittc a aequite della definiziope dsl

écennata cnntenzigﬁp presac il TEihunale di RQT?'
ART. 9
E' assolutamﬂpte vietatao:
a} rconcedere o subh concedere gli implanti sportivi & terzi.
:fatti galvi i casl 41 parziale utilizzazione;

by effettuare opere o eseguire lavori di gqualsiasi genere

aenza la preventiva autorizzazione fal concedente;

¢) impedire 1l'accesso all'impianto in qualsiasl momento a

gi va;ifichinu .atti o fatti ';ha - potrebbaro comingue ¢

tecnici di fidusia del concedente onde consentire riscontri

an1l'andamento gestiomale ed in generale sulla conduzione

ltecnica degli impianmti;

4) disatterdere la vigente normativa dei contratti di lavore

dells categorie professionali interessate della gesilone ed

utilizzazione del complesso sportive.

ART. 18

9




Tutbi gli oneri di patura fiscale derivante dalla presente

___fegistr;ziona, seno a totale carico.della Cooperativa Vis

| . s . . .. H
convenziopne, ivi | compresi quelli relativi alla sua |

i
hu;alia a rﬂl,

| - - - _BRT. 11 |
| ' ]
Le. . eventuali: - autorizzazieni, . - se necessarie - per: 1o - |
svolgimento delle attivita aportive: .. nel s - complesso,

saranng richieste dalla Cooperativa -¥ia Aurella a r.l.--con

| Fp—

ésangrotdal-icustnda concedente da qualsiasi responsabilitd

in caso di diniego.

AET. 12
Ogni evertuale intervento  manutentivo di natura

straocrdinaria che ai dovesse renderea recessaris nel

corsa del rapporte dovra easere autorizzato dal custade

concedente.

ART. 13
Tutte le apese relative alle utenze ~(acqua,
elettricita, gas, .ecc.} sabo a tatale rarieca della

Cooperativa concessicparia, cosl come quelle relative al

personale dipendente . ad ai copseguentl  oneri

eontributivi.
AET. 14

la Cooperativa Vis Aurelia a r.l. i impegqna a produrre

=ntr§ % gicrni dalla data di atipulazione del presente

atto aprosita

polizza di  assicuraziome per la

10
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responsablilitid civile a copertura del rischi derivanti

dall uss  degli impianti sportivi e di tutte le relative

attrezzature,

1L CUSTDDE GIUDIEIAHIG EDC (IKTERATI?& VI35 AURELIA ar. 1.

. DOHCED
| _ cnr / ) !

M

xxi .

|A1 sensi &ell'art. 1341 C,ﬂ. il sottcscrittﬂ Lucio Mainolfi

L —— e —

accetta snanlflcatamante la pattulzlone d1. cui all'art. 1

{zituazicne giuridica del complesso oggetto della
convenzione), 3 (durata del rapportc), 4 (canche & modaliti
della sua determinazione), 6 {utilizzazicane degli impianti

per finalita =zociali), 12 (manuteanzicne straordinaria degli

impianti).
_ 30C. COOPERATIVA VIG EURELIH ar.l.
H "'I"
L’e‘““p“"‘h PRESiBM, ‘
(F,,;“‘ )r;ﬂllnm.r"' /
; L (Lucic Halnoifl}
| RC440c/gt
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