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LA GrUNTA,  REGONALE (4

VISTA la legge urbanistica 17 8 1942, 0.1130 & successive modifiche ed
Inlegrazion;

VISTA lalegge 18.4.1962 1 (67 € successive modifiche ed Integrazioni:

VISTO# D.P.R. 1511972 0.8

VISTA la Legsge resionale 291572 n.8&;
VISTA {a Legge regionale 2.7.1987_ n.36;
VISTA la Legge 13.5.1997. 1. 127,

VISTA la deliberazione cogpsiliare 24.7.1997. n.38 ¢con la quale ii
Comupe di TARQUINIA ha adottato it Piano di Zoua in loc.Stallorare in varante al
vigente P R.G. nonché la successiva delibera consiliare 3.2.1998, 0.6 con cui il
medesimo Comune ha adottato il Pianc di Zona in loc Stazione di Tarquinia, in
vanriante a] vigente PR.G.;

RITENUTO che a seguito dalla pubblicazione degli atti avvenuta nalle .
forme di legge, nessuna osservazione & stara presentata avverse il Plang di Zona in
loc Stallonare, menire una 0SServazions ¢ stata presentata avverso il Piang di Zona in
loc. Stazione di Tarquinia da parte dell’AR.SIA L in ordiue alla quale il Comune ha
formulato le proprie controdeduzion; con delibera consiliare 29.6.1998, n.38;

CONSIDERATO che gli atfi 2 gli elaborati relativi ai menzionati Piani di
Zona presentati all’Assessorato all Urbanistica e Casa sono stati da questo sottopost

all’esame del Settore Tecnico della Pianificazione Comunale ai sens; dell’art.4 della
L.R.2.7.1687 1n.36;

CHE una osservazione avverso il Piano d& Zona in loc. Stazione di
Tarqumia ¢ stata presentata direttamente all’Assessorato all’Urbanistica ¢ Casa dal
Sig. Bordi Alberto:




e ——

VISTA la relazicns 24.2.199%, n. 73 allegata alla presente delibera quale
parie integrante {All.A) con la quale il medesima Setrore ha espressa 1 parere che i
Prano di Zona in loc¢.Stazione di Targuinia non sia mentevole di approvazione,
mentre sia meritevole di approvazione il Piano di Zopa in loc Stallonare con lo
stralcic della vanante relativa all’area destinata a verds private E4, per i motivi
indicati nella relazione stessa:

VISTA |'attestazions in data 15.9.1998 con cui il Sindaco del Comune di
TARQUINIA attesta Dinesistenza di usi civiei nelle aree ubicate In localita
Stallonare € !1a nota n.1418 del 12.2.1999 con la quale 1" Assessorato Sviluppo del
Ststerna Agricolo e del Mondo Rurale ha attestato che la proposta urbanistica
avanzata dal Comune di Tarquinia (VT) compromette terreni di natura privata liber
da diritti-civici;

SU proposta dell’ Assessore all’ Urbanistica e Casa

DELIBERA

Per 1 motivi indicati nella relazione 24299 n.473 de] Settore Tecnico
della Pianificazione Comunale dell’ Assessorato all’Urbanistica ¢ Casa che costituisce
parte integrantz deila presante delibera alla quale viene allegata sotto la fettera A il
Piano di Zona 1n localita Stazione di Tarquinia non ¢ mentevole di approvazione
mente & approvato il Piano di Zena in localits Stallonare con lo stalcio dellz
vanante relativa all’area destinata a verde privato E4.

Le opposizioni presentate avverso il Piano di Zona in localita Stazione di
Tarquinia non danno luogo a provvedere,

i progetto relativo all’area ubicata in localita Stalonare & vistato
dall’Assessore all’Urbanistica e Casa in una relazione illustrativa contenente anche le
previsiont di spesa in un testo di norme tecniche di attuazione, in una planimemia

. . ok P S ML _ .. . . R
relativa ad mquad.ramﬁtﬂ{ﬁiﬁue planimerrie in scala 1:1.000, in nove planimetrie in
scalz 1:500, in due planimetrie relative a rappresentazioni volumetriche.

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bolletting Ufficiale della
kemone Lazio. '

[ presente provvedimento nov & soggetto a controllo ai sensi deli’art, L7,
comma 32, della legge 135.5.1997, n.127.

IL PRESIDENTE: f1o PIETRO BADALQON!
IL SEGRETARIO: Dott. SAVER[O GUCCIGNE

Che
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Oggetto: Comune di TARQUINIA (VT

Piano per Fedilizia economica e popolare in localita Stallonare e localits Stazione
di Tarquinia in variante al P.R.G.

D.C.C n58del24/7/11997 e D C.C. 1B def 3/2/1998 - L 167/62 & L.R. n 36/87

PARERE DEL SETTORE TECNICO PER LA PIANIFICAZIONE COMUNALE

Vista la nota n. 10891 defl11/11/1998 con la quale it Settare 45 ha frasmesso

qli atti & gii elabarati relativi all'oggetto per |3 predisposizione del parere dj cui allart 4 della
L.R. 2 luglio 1987, n.38,

Vista la nota del Comune dj Tarquinia n. 15729 del /1 1/1998 assunta al prot,

delio stessc Settore 45 al n.11073 del 17/11/1998 con fa guale & stata frasmessa
docuimentazione integrativa.

Visto che, ai sensi del 1° comma dell'art.4 delia L.R.36/87 Ie detarminazioni

della Giunta Regionale in merito sona assunte in deroga a quanta stabiiito dall'art, 2, 4°

comma,

numeri 23, 3), 4) della LR, 43{77, previo parere del Settore Tecnico per la

Fianificazione Comurale dellAssessorato regionale competente in materia di urbanistics
ed assetto del temitario,

PREMESSO

Il Comune di Tarquinia & dotate di Pians Regelatore Generale approvate con

D.G.R n.2543 delP11/7/75.

Con D.C. n.58 dei 24/7/97 FAMmMinistrazione comunale ha adoitato | Pq 7.

ubicato in loc. Stallonare (PEEP 3) @ con successiva D.C. n 6 dei 3/2/98 ad iMtegrazions |l
P.d.Z. in loc.Stazione di Targuinia.

La documentazione inviata dal Camune per gli adempimenti di competanza &

costituita dai seguenti atti ed elaborati:
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per il P.d.Z. ubicato in loc. Stallonara:

- B.C.C diadozione n.58 dei 24/7167

- Copia attestato di pubblicazione e deposito;

- Copia F.A L. della Provincia dj Viterbo n.8a del 2/9/97:

- Aftestazione di avvenuta pubblicazions e deposito e mancanza CB5ervazioni:
- D.C.C. dipresa d'atto mancanza osservazioni n.a4 del 29/11/97;

- Parere igienico-sanitario della A S.L di Viterbo:

- Tav. 1—Inquadramento urbanistico

- Tav. 2 Inquadramente generale rapp.1:1.000:
- Tav. 3 - Planimetria catastale - Stato i fatto rapp.t: 500G
- Tav. 4 - Rilievo stato di fatte - Sezioni rapp. 1 500;
- Tav. 5- Zonizzazione — Tabelle quantitative rapp.1: 500
- Tav, 6 — Profili volumetrici di progetto rapp.1: 500
- Tav. 7 - Piano particellare d'espropric rapp.1:1.000;
- Tav. 8- Planimetria impianto fognatura rapp. 1. SQ0;
- Tav. 8- Planimetria impianto idrico rapp.1: S00:
- Tav. 10 - Planimetria imp.illuminaz.stradaie rapp.1: 500
- Tav. 11 - Allineamentj e quate rapp.1. 500;
- Tav. 11a — Viabilita rapp.1. 500;

- Tav. 12 — Rappresentazioni volurnetrichs
- Tav. 12a— Rappresentazion volumetriche
- All. 1 - Relazione - Preventive spesa

- Al Z2-NTA

pef il P.d.Z. ubicato in foc. Stazione di Tarquinia:

- 0.C.C diadozione n.g dei 208

- Copia attestato di 1* pubbiicazione e deposito;

- Copia attestato di 2 pubblicazione e deposito;

- Copia F.AL Prov. di Viterbo n.15 dei 2712/98

- Copia F.AL Prov. dj Viterba n.32 del 28/4/98;

- Attestazione di avvenuta pubblicazione e deposito & presentazione unica osservazione
da parte dell A R.S.| AL

- [LC.C. n.58 dei 29/6/98 di controdeduzioni allosservazione:

- Realazione:

- Norme Tecniche di Attuazione;

- Preventive di spesa:

- Tav. 1 —Inquadramento urbanistico

- Tav. 02 - Inquadramento generale rapp.1.2.000;

- Tav. 03 ~ Planimetria catastaie — Stato di fatto rapp.1. 500;

- Tav. 04 — Stato di fatto — Profili altimetrici rapp.1: 500 oS
- Tav. 05— Zonizzazione & tahelle rapp.1: 300, i o+
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- Tav. 06 — Profili velumetrici del P.d.Z, rapp.1; 500
- Tav. 07 — Pianc particellars d'esproprio rapp. 1 500,
- Tav. 08 - Planimetria impianto fognante rapp.1: 500;
- Tav. 09— Planimetria impianto idrico rapp.1: 500
- Tav. 10— Planimetria imp.ilfuminaz. stradale rapp. 1 500;
- Tav. 11 =Viabilita interna al P.d.Z rapp.1. 500
- Tav. 12 - Allineamenti e confinj rapp.1: 500

on successiva nota assuntz al prot. n.11073 del 17/11/98 i Comune ha
lrasmesso la sequente documentazione integrativa:

-  Attestazione inesistenza gravami di uso civico peril P.d .2 in loc. Stallonare;

- Altestazione inesistenza gravami di uso zivico rer it P.d.Z inloc Stazione di Targuinia:

- Indagine geclogica sui terreni interessati dal P.d 7. in loc. Stallonare:;

- Indagine geologica sui terreni interessati daj P d.Z. in loc. Stazione di Tarquinia;

- Straicio delle N.T.A di P.R.G. relative alla previsione di zona dei terreni siti in loc.
Stallonare:

- Slralcio delle NT.A. di P.R.G. relative alla previsione di zona dei terreni siti inn joc.
Stazione di Tarquinia;

- Relazione integrativa.

infine e stata inviata direttamente all’Assessorato Urbanistica e Casa dalla
Regione l'osservazione - opposizione del Signor BORD! Alberto in data 29/10/98 —
prot.2685 avverso il P.d.Z_ in loc. Stazione,

Dalfesame di detta documentazione & delle reiazion; allegate si desumono
gii elementi di cui appresso.

1) P.d.Z. loc. Stazione di Tarquinia.

Le aree interassate sono situate lungo la 5.P.Mentarozzi Marina tra la Strada Vicinale
Vecchia della Stazione e lo svincolo che conduce alla Stazione FF.55. ed individuate sl
N.C.T. ai Fg.67, P.lle 28 parte, 29 parte, 30 parte, 31 parte, 32 parte e B8 parte, per una
superficie complessiva di mq.8.491 classificati dal vigente P.R.G. Zona D - Sottazana D2
— industrie di trasformazione.

La proposta variante destina area a zona 5 — Softozana C3 — Espansione residenziale
con | seguenti parametri e le relative quartita:

LR T s P TR A 1o et - -
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- Densita territoriale 100 ab/ha
-LFT. 1 mefmaq.
- Vol complessiva prevista 8.481 mc.
- Ab. teorici insediabili .86

- Alleggi previsti n.26

- Standards urbanistic 2.001 mq.

2) P.d.Z. in loc. Stallonare

L'area confina a nord con via Aldo Mora, ad ovest con |a via Scortigagatti, a sud con e
aree di pertinenza delle Caserme della P.S. & della G.F., ad est con | comprenscri PEEP 1
e 2, ed & individuata al N.C.T. al Fg.70. P.lle 134 parte, 143, 219 parte, 656 parte, 118,
880 parte. 135 parte, 646, 666 e 867, per una superficie complessiva pari a mq.3¢.161,
classficata dal vigente P.R.G. in parte come Zona F — Sottozona F6 — Servizi pubblici,
Attrezzature scolastiche, Scuola secondaria ed in parte come parcheggia.

La proposta variante destina i nuovo comprensorico a Zong € — Scttozona C3 -
Espansione residenziale con | seguenti parametri ¢ le relative quantita;

- Densita territoriale 100 ab/ha

-LFT. 1 me/mq.

- Vol complessiva prevista 38,1681 mc,

- Ab. tearici insediabili r.392

- Alloggi previsti r.129

- Standard urbanistici 12.683 mq. (32,32 mg/ab)
CONSIDERATC

1) Giova preliminarmente far osservare che le aree destinate agli interventi dj edilizia
residenziale pubblica (PEEP n.1 & n.2), come peraltre affermato nella D.C.C. n.87 de
30/12/294, sone esaurite come disponibilita di superficie, anche se la cubatura in esgi
consentita non & siata completaments realizzata.

Per tale motivo, il fabbisogno, cui si riferiscono le previsioni volumetriche dei due
PEEP, risulta ad oggi non soddisfatto per mc. 73250, a fronte di complessivi
ME.239.854 previsti che risultanc cosi ripartiti:

a} peril PEEP n 1 approvato con D.C.C.n 115 dell 1/10/73 & n.158 del 13/9/76
volume pravisto me. 110.736 )
volume neon realizzato me. 38486 J
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b) per il PEEP n.2 appravato con D.C.C.n.5 del 260179 e 178 dal 26/11/75
volume previsio me. 128.605
volume nan realizzato me. 33.764

Tale situazione & la conseguenza del verificars| di varie circostanze, che non hanno
cansentita la realizzazione della cubatura prevista come I'utilizzo df tipolagie inusuali e
la non conformita alle indicazioni deai piant attuativi da parte dello LA.C P, con forte
riduzione dei piani abitativi

A causa, quindi, di mutate situazioni che, di fatto, non hanno consentito il compirenta
dei programmi di edilizia residenzialz pubblica sulla previsione dei precedenti Pian di
Zona approvati, valutata Vimpossibilita df reperire aree allinterno dei detti FEEP,
considerato che tutte le zone per I'espansione residenzigie sono esaurite Qvverg gia
interessate da lottizzazioni converzionate in corso di realizzazione, it Comure ha
disposto Fadeguamento degli stessi sulla base di un nuove atto di localizzazione con
la procedura della variante,

Appare, guindi, legittima l'adozions della variante Integrativa e modfificativa dei
P.E.E.P. originari, avendo essa la funzione di portare ad esaurimento la potengialits
dei piani ovverg di integrare previsicni rivelatesi carenti da| punto di vista suparficiale
per | motivi sopradescritti, restituendo, in definitiva, operativitd agli stessi dei guali
risultino utilizzate tutte le aree disponibili, non gia le cubature in asse previste.

Ben pud tale nuova piano, ancorché in variante, accertata ormai Iinidoneita del *piana
base” a soddisfare i bisogni delfarco di tempo considerato, volgersi ad appagare
esigenze, non future, ma da gues’ultimo non soddisfatte, e quindi svolgere una
funzione di mera integrazione di pravisioni. Qualora, al contraria, lo stesse avesse
svoito funzione di vera e propria variante in acerescimento delle previsioni stesse, si
cenfigurerebbe certo come adozione di un vero e proprio nuovo piano di zona,
strutturalmente autonomo ed operante, ¢id comportanda la valutazione del fabbisogno
abitativo previsto per il decennio futuro (c.d, dimensionameanto),

Crbene it P.d2Z. in variante, gid peraltre eggette di finanziamento regionale, risults
quindi finalizzate solo al recupero di parte della cubatura non ancora impegnata nei
'PEEP approvati nefla misura di mc.39.161 per gli imterventi edilizi ubicati in
loc.Stallonare e di me.8.481 per quelli ubicati in loc. Stazicne di Tarquinia, anche se
Guest'ultima non si ritiene utilizzabile ser ie motivazioni appresso riportate.

B
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3)

Fer quante riguarda le due specifiche localizzazioni si rileva che I'intervento prevista in
loc.Stazione di Tarquinia non appare meritevole di approvazione, in quanto  si
configura come nuciec completamente decontestualizzato, a causa delf eccessiva
distanza dal centro urbana e dalle aitre zone urbanizzate e per i@ mancanza assoluta
di servizi pubbiiei,

L'area risulta, inolre, “intrappolata” tra arterie di notevele traffico ed attraversata da un
acquedotto consortile.

La detta previsione deve quindi corsiderarsi ablata e ia relativa zona riassumere g
classificazione originaria di Sottozona 02, cidé comportanda, di CONSEgUEnza, 1 Non
luogo a provyeders per le due beservazioni-opposizioni presemtate avverso la
medesima,

Meritevole di approvazicne appare, invece, I'area prevista i loc.Stallonare, in quanto
questa non si presenta come fatto episodico, ma sembra obbedire piuttosto alla logica
di un pianc organico, inserito nel contesto dello sviuppo urbano, con conseguent
economie derivanti dalle infrastrutture e dalle opere di urbanizzazione presenti.

La localizzazicne proposta si pone in ampliamento ed integrazione di fenomeni
nsediativi gia verificatisi, si da configurare elemento di raccorde tra | comparti gia
realizzati del PEEP n.1 e n.2, gli interventi posti a ridosso della $.8. Aurslia {Casame
di P.5. e GF.) ed | servizi pubblici ed atirezzature commerciali (Centro polifunzionale
TOPR 16, Centro Sportivo, ecc.).

La variante urbanistica delle aree interessate dal piang n o Stallonare, anche se
comperta la sotirazione di parte di zone destinate dal P.R.G. a servizi pubblici genaraii,
consente comunque il rispetto di quanto stabilito dal 0.1, 1444/68.

Infatti dai dati desunti dalla documentazione tecnica si rileva quanto seque:

Zona F3 - Parchi pubblici mg.1.736.000 /<
Zona F4 - Verde pubblico attrezzato mg. 371.700 {5
ZonaFs - Spazi per attrezzature collettive, Pt 1 e
verde pubblico e parcheggi mgq. £541.300 '1-._9_
Zona F6 - Servizi pubblici mg. 225.800 f\

per un tatale di mgq. 2.974.900.

La dotazione di standards urbanistict pro-capite, quindt, anche se si escludono fe rone
F3, e la zona F& per mq.48.000 ed il parcheggio per mq.10.000 oggetto delia variante,
risulterebbe ancora abbondartemente rispettata  attestandosi  sul valare  di
mq.32,17fab. {= 1.179.900 : 36.675),

E’ appena il caso di ricordare che per le aree interessate dal pianc e destinate dat
FP.R.G. vigente a servizi di interesse pubblica, si & venuto a determinare un regime di
caducazione del vincolo precrdinato all'espropric per decorrenza del termine
quinguennale dellimposizione dello slesso ai sensi della Legge 19/11/1968, n. 1187,

ay
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4) 1l fabbricato rurale esistente non & stato inserita nel comprensona C3 e l'area di
pertinenza, cost individuata, & stata classificata come Sottozona E4 — Verde privato, al
fine di salvaguardare una pregevole testimonianza d; edilizia rurale, risalente, con ogni
probabilité, al X! - XVII secalo.

Tale variante non pud essere considerata come tale con lo strumento della procadura
accelerata utifizzata per i piani attuativi in variante, benst seguire Piter procedurala
ordinario della variante urbanistica ai sensi della L1 150/42.

La suddetta proposta, guindi, dovra essere stralciata e r'area interessats racquisire
I'originaria destinazione per essere riproposta con una variarte specifica "ad oggetto
limitato”, ovvero nel contesto pid ampio di una variante generale al P.R.G, vigente.

Tutto cio premesso e considerato. tenuto, aitresi, conto che le sudette aree
non risultano gravate da uso civico o assoggettate a vincoli df aloun genere, questo
Settore & del

PARERE

+ che i Pianc di Zona in variants al P.R.G. in loc. Stallonare adottate dal Comune di
Targuinia con D.C.C. n.58 del 24/7/97 in amphiamento ed integrazions del P.E.EF. n.1
2 N.2 sia meritevole di approvazione:

= che il Piano di Zona in variante al P.R.G. in loc. Stazjone di Tarquinia adottato dal
Comune di Tarquinia con D.C.C. n.6 del 3/2/98 non sia meritevole di approvazions per
e motivazioni espresse nei precedenti considerato:;

* che debba essere stralciata Ia variante relativa ailares destinata a Verde privato E4.

|| Resppfisabile di Sezione Il Dirigenie dell'Ufficio 4°
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