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LA GIUNTA REGTONALY

WISTA la lezse urkanistics 17 asgoto 1842, N.L1150, aedificata =d

ta con leggl € agosto 1367, n.7ES, 19 novenore 1388, n.Ilf7 e 1°
glugno 1971, n.23%; o

WISTD 4l descreto del FPresidente . della Repubblica 15 gennaio

-

WISTA la legpe regionasls 5 gettembre 1972, n_ 8
WISTA la lsgze regiconels 12 giugna 1975, n.72;
VISTA 1a lagge regicnsle 15.5.97, a.127:

YI5Ta  le, deliberaziond, consiliare n.2 in  data 20.1.84,

regclarmente vistata dalla competente Sezicne 2i Contraila, con ia auale 1l
N ;

T Coflune ‘di Arnarca {F“GSIHOHE; ha adotiatc il pisne regelatore-generals del

proprio territorio; e
I

AITENUTO che, a seguitc della pubblicazicne dezli atti avvencta
helle forme di legge., sono stabe presentate n. 10 ozzervazioni in srdine alle
quall il Comune ha forsulato le propris cuntrodeduziani'cmﬁ deliherazisne
conziiliare n.3i del 25.5.94:

COMSIDERATY ene gli atrti 2 gl: elaborati delle strumente
urbaristico saspraspecificato, .presentateo .. all'iAssessorato  regionale
all'Yrzanistica & Casa per L'sporovazions,. sonc statl da questo sottoposti
all 'azame dal Comitato tecnics coensultive regionale 1™ Seziane;

YISTO 1l wota n.2/1l rese nelliadvnanza 2el 20.7.87 con il quale
il oredeito Conmesse ha esgresso 1l parere che lo ziruvento mecdesimo sia
meritevoles di apprevazione con 1l'intreduzicne di aleuna modifiche;

CONSIDERATD c¢he le modifiche riportate " nel wotoe 241 del
C. T +B., rientrano tra guelle che possono essere intredoite dfufficio in
sede ai spprovazione del PRG, 21 zensi dell'art.3 della legge 765757, come
vraclzate dallo stesse Comitaio: .

YISTO il parere della USL TR/4 in data 16.22.33:

VIST0 i1 provvedimento, in data 9,12, 1893 n. 1798 con il guale
l'Assessorato Hegicnale Ambiente ha espresso.;ax sensi dell'art. 13 dellas
legge 64,/74, il preprioc parere favorevnle con 1° GQSErvanza delle seguenti

-preserizioni, ehe-si -intendons recepite nella presente delibera:— : -

- " - Dovranne essers esclyugse da- aualsiasi - interventeo—te: ~indisata come

"frangge' nella "Carta della Stah;l:_‘ca” {all-%gaj;ﬁr,._ﬁﬁ'é ,Lj‘?? 'ié:}.%aufiﬂ
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- tutti i plemi attuativi dovranng acquisire, prima della delibera di
adozione, ulteriore parere ai sensi dell'ari. 13 della Leggze 64/74;

~ gualsiasi intervento edificatorio al d4i fuori dei plami attuativi dovra
gsgere preceduto da dettagliate indagini geognestiche e gectecniche tese
ad accertare la reale sitpnazieons liteootratigrafica del ferrenco
interessats dalle opere di fondazione e le caratteriatiche di portanza
del terrenc stesso, alle scopo di definire nel mode plil appropriate il
tipe dl fendazione &a adottare, il relative dipensionamente, nonché ls
quota dfimposta. Tali ulterieri indagini, dovranno essere allegste alla
relazione di ecni all'art., 17 della Legga 2 febbraic I19¥4, n. 54 da
presentarsi al Comuna &8d al Settore decentrats opere & lavori pubblici
della Regicone Lazio a completamento della documeniazione per l'ssame del
crogatto.
La realizzazione della opers dovrd essere effettuata nel pin assoluto
rizpatia deile norme tecniche vigenti per le ceatruzioni in zone
sismicha";

AT YISTA 1la certificazione di inesistenza di beni o diritti d'uso
I"'r g civico in ambito comumale n.9318 del 20.10.88 previsto dall'art.2 dell=a
[ lepge regionale n.l1/88 circa le aree gravaie de usi eiviel, <del competents
Asssssorate regionale Agricoltura e Forestey
=T VISTA la nota n.l184% del Z2.12.97 con la quale 1l'Agsesscorato
g regionale all'Urbanistica e (Casaz ha comunicate dette modifiche
(et alltsmminigtrazione interessata, invitandola a formulare al riguardo le
proprie controdeduzioni, ai gensi del succitato art.af
Py VISTA la delibera consiliare n.g del 4.3.38 con la quale il
T Comune di Arnara ha formuiato is richiests contrededuzioni, accettande tutte
L.:;/ le modifiche introdotie dal voto n.2/) del Comitate Tecniceo, ad esclueione
di guelle riguardenti la modifica della normativa in zona agricola {E);
DONSIDERATD che 1o conbrodeduszioni comunzli sopra specificate,
sone ptate sottoposte nuovamente 2il'esame del Comitalto Tecnico Consultivo
Regionale, 1™ Seziﬂne;
7'— VISTO 1l voto n.i7/3 reao nell'adunanza dellifB.7.58, con 1l
¥l quale il suddettc consesse si & prommciate In ordine alle predette

i controdeduezioni comunailid ;

e

‘.'AE;EE%: FE i, FOEHNENTE o SEGRETAAND: GEZLA SIUNTA



CONSIDERATA la ceoportunitd di cendividere 1 suddabii wobkl che
pertanto si ailegano alla presente ZJellibera gqualz parte irtegrants sotto le
lettare "A" 2 "D,

COWNSIDERATC, dimolire, per guanto riguarda le osservazioni
presentate a seguito fella pubklicazicns del Plane in esaxe, le stesse
vengong decize in conformnita alls controdeduzionl comunali: secondc anche
quanta  Formulato dal Comitate Tecnico Jonsultive nel wvoto 271 soora
ripﬂrtatoi

CONSZTZEAATD  che “devone intendersi fatte salve, laddowve
afficaci, lg prescrizionl di Tlanc Paesgistico Repionsle, nonch:d delle leggs
regionali & luglic 18928 n. 24 e 25, ancorchd non esslicitate nelle avole
det P.E.E.", secondg guento esprassc n=lla nota n. 257 del 2.2.89%, 21
chiarimenti al weto n. 2/1 del 30.7.97; '

SU PEIOFOSTA £fell'Assessore all'Urbanistica & Casa ;

con le meodifiche specificate nei wvotl dei Comitets Tecnico Consucitivo
Regionale n.2/: & n.l17/3 resi nelle adune=nze rispeitivamente del 30.7.97 =
8,7.98, che s5i allegano al preseante provvadimento suale parte integrants, &
apprevato il P.R.G. d2X Comune di Arnara (FR], adoitato con delibera
consiliare n.2 del 20.1.%4, wvistato dall’dssesscre all'Urkanistica nedi
seguenti elaborati;

1} Reiazione i)lustrative;

2} N.T.A.:

2% Tawvy. 1-2-3-4-5a-3b-;

&) S5tudio gecmorfologice {(Helaziene, all 1, all.z, all.B};

%) Agropadelogia |tavv. A-3-C- relaziene)j y o

Pt T
) Yoti del C.T.C.R. n.3/1 Qel 30.7.97 e n.17/3 deil’s.7.28. ,aés,m;;ﬂ Nt B,

Tl presente provvedimento non & soggetio a ccntrcllc ai =ensi
della legge laxfﬂr & verrd pubblieabts zul BUR Lazio.
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Arch, Francvesca Brancaccio

' Oggetto: Comune di ARNARA (FR)
Piano Regolatore Generals adotiato con

Lo

delinerazione consiliare n. 2 in data 20.1.94.

Vista la relazione istruttaria del Settors 44 Ufficia vii prot. n. 678
del 31.7.1996.

Vista la nota n. 267 - 216- 318 in data 22.02.95 con la guale il
Ea'-ttc:-re Amminisirative per la planificazione comunale ha trasmesso al

Setiore Tecnico gii atil e gli elaborati inerenti il Piano regolaiore generale

e

del Comune indicato in oggetto, ai =zensi dell'art. 14 della legga regmnale
8 novembre 1977, n. 43; '

[ LA

Visto che con la stessa nota il predetto Sstiore ha assicurato che

gli atti e ¢l elaborati sooo regolari, sia setto il profilo fermale che

. sostanziale: '
Ty
M _
f, Vista che la procsdura seguita & da ritenersi corretta:
fﬂ Vista la successiva nota n. 47 del 3.01.95 del Comune di ﬁ.rna.ra. ('/
II'-'\. R
,_6 - attestante a esistenza di soli fabbricati sparsi abusivi a segmté ;ﬁ Jg \\.--, %

esplicita richiesta espressa con nota n. 510 del 13.02.35 dell' Ass&ssmritﬂ f

regionale Urhanistica e Casa, ' NP
Vista l'art. § della Lagge Regionale n, 9 del 25.1.1983

FREMESSO L :

Via del Giorgicne, 129 - (63 00147 Rome Tl 06 7 52581 : ' gk g, e b
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Con delibsrazione cens’ijlia_re n. 2 del 20.01.94, vistata dal Comitato
regionals di controllo  augl® atti degii Enti locall della Provineia 4i
Frosinone in  data 2.3.54 -il' Comune di Arnara ha adottats il Piano
Regolail;cre. Generale del propric territoric formato ai sensi della legge 17
agosto 1942, n. 1150 , modificats ed integrata dalla legge § agozto n. TBA,
in adempimenic di glanto dizpeosto dalla Begioene con la legge 20 marzo
75, n. 32,

Il planc predetic ¢ stato quindi depositato negli Ufficl Comunali per
un periods di trenta giorni interi e consecutivi a partire dal 15.3,94,
V'efiettuato deposito & stato reso noto al pubblico aia mediante avvias
affiast all'albo pretario ed in luoghi di pubblica frequenza, sia medinate
linserzione dell'avviso medesimo nel Foglia degli Annunzi Legalli della
Provincia di Frasinone.

Presasg gll Uffici Comunali, nei guali & stato eseguito it depdsite det
piano, entro seasanta giorni, a decorrere da guello succsssive al primo
giorni del deposito medesimo, sona gtate pressntate 10 mss'ervaziuni,
regolarmente  registrate dal Segretaric Comunale nel libre protocolls

appositamente lstitujto, sulle quali i1 Consiglio Comunale ha formuniato le

proprie controdeduzion con deliberazione n. 31 in data 26,5,94 viatata dal.

gia citato Comitate di controillo nella ssduta del 21.6.94.

Espletata guesta fase, il progetts di piano regolatore generale &
stato trasmesss con .Ja domanda del Sindaco, all'Azsessroato regionale

all'Urbanistica e Casa, corredato dei documenti comprovantl la regolarita

™~ “della esequita pubblicazions in data 25.7.94.

“
,

In particoclars, lz domanda predetta ;B risultata corredata dai

L - O
saquentl documenti: Ve Ea

izl (Horgmong, 10% - IGE 00047 Roma el 56 ¢ 51681
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delibsrazione consiliare con la quale & state adotlato il progetto del
piana, munita degl estremi di approvazions del CO.RE,CO. Sezicne d4i
Frosinone: )

oritginale in bellg del pmgét‘b& del plano, e guatira esemplari 4i esas in
carta semplice, sui quali =ono riportati gli estremi della deliberazione
censiliare con cul il pregetto & stato adottato;

documenti di bollo comprovanti la regolaritd della eseguita pubblicazione
del piano, e precisamente;

l'avviso pubblicato all'albe nreteria;

un esemplare del Foglic degli Annunzi Legali della Provincia ed un
esemplare dl clascuno dei giornall in cul & stats pubblicato l'avwviso &i
cul & n. 1;

il gertificato del Sindaco comprovante lavvenuta pubblicazions per
trenta giorni interi = consecutivi dell'avviso di cui al n. 1:

il certificate con il quale il Sindaco attesta il regolare deposito della
domanda e del pianc nagli Uffiel comunali a libera visione del pubhbiico
per trenta giorni interi e consecutivi, a decurrere da gueallo successive
all'ultima pubblicazione di cui al nn. 1 & 2. Nelio stesso rertificate sono
enumerats & specificate le osservazioni prodotte in termine:

+ fascicolo delle osservaziont presentate durante la pubblicazione e di
quelle prodette fuori termine;

controdeduzioni del Comune alle osservazioni formulate econ delibers
consillare, munita anch'essa deqll esteml di approvazione del CO.RE.CO,

Bonw inoltre allegati al Piana:

il parere espresso dal Settore 72 dell'Aasassorats regionale Ambients, ai
senst dell'art. 13 della Legge dello Stats n. 84 de]
integralmente racepito nalla delibera di adozicne dal P.R.G.;

Voa del (iorgione, 185 108 (00147 Rome Tol 05 ¢ 1881

o ooy mcoe iy
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® il parere circa la riduzione dell'area di rispetto cimiteriale della U.S.L,
FR/4 di Frosinone integralmente recepito nella succitata delibera
consiliare del Comune;

. 3 cartificazione dell'Ufficio Dirittl Collettivi ad Tai Clwici
dell'Assessorato regionale Agricoltura & Foreste prot. n. 9318 del
20.10.88 attestante la Inesistenza 4 benl o diritti d'use civico

neil'ambito comunale,

I1 piano in guestione & stato formato, di massima, con l'ogzervanza
del criteri stabilit] dalla Regione con la legge 12 glugno 1975, n. 73,
giacché gli elabeorati relativi risultano formalmente predisposti sulla base
di una documentata analisi del territoric e sulla individuata consisten=za
delle zone omogenes A & B, di cul al'art. 2 del ILI, 2 aprile -1968, . 1444,
nelle guali sono state indicate le attrezzature sociali, le infrastrutbure e
gli spazi pubblici o d4i uso pubblice coan la specificazione, per guesti
ultimi della dotazione per ogni akitants. L'analisi predetta, estesa anche
agli elementl territoriali che apopaiono suscettibili 41 essere salvaguardati,
¢ difatti integrata dai seguenti slaborati, prodotii in originale & gquattrs
copie munite della dichiarazione &1 conformita, dal quali risultanc:
a) 1 principali caratteri gecmorfoligici del territirc comunale;
b) le zone in via di dissesto idrogeclogice & guells vincolate ai sensi del
R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267; _
| 2) le zone soggeite a wvinecolo di tutela paesistico-ambientale 4l cul zlla
v leg?ge 29 giugne 1939, n. 1497;
n\;:, d} la copertura del gunale:
,«;,1 e} le caratieristiche agropedologiche del territoris.
e

Gli elementl dI progette che, in base all'art. 7 della legge
urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, caratterizzanc il plano come

programma contenente le direttive in baze alle q’t,ta]_'_i “sgranno sviluppate le

. ol J— —

Wiz del Gziorgtone, 299 - 155 00147 Ror Tof 05 50851 - Cierd 1 Aaga mgtar ek
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sistemazion] inerenti le attivitd costruttive e produttive del Comune di cui
trattasi, da svolgersi gradualmente nell'arco decennale di riferimento
temporale, gono rappresentat] nei seguenti elaborati prodotti anch'essi in

originale e quadruplice copla:

# Relazione illustrativa;

# Norme Tecniche di Attuazions:

* Tnguadramente urbanistico territoriale (tav. 13 scala 1:250.000;
® Inguadramento urbanistico territoriale (tav. 2) scala 1:250.000;
* Tnquadraments urbanistico territoriale (fav, 3) scala 1:100.000;
® ITonizzazione & wiabilita (tav. 4) scata 1:5.000;

- Er:nnizzazicme' e viabilita (tav. 5a) scalé 1:2.400;

# Zonizzazione e wviabiliti (tav. 5h) scala 1:2.000

® Studio gesomorfelogico: &) relasione; b)) carta geclogica; ¢) seziond
stratigrafiche; 4y carta della stabilita;

& Agropedologia: a) relazione; b) copertura del suela; <) pedologia; 4)
agropedalogia.

Da tali elaborati risulta chs i territoric comunale, della esiensions
di 1.234 Ha, & compresc nell'arsa sub-regionale n. FR2 definita dal
Consiglic regionale del Lazio con deliberazione n. 155 del 12 novemhbre
1978. '

Il territoric comunale & confinante, in particelare, con 1 Comuni di
FrDSinQnE,_ Ceccans, Fofi, Ripl, Torrice; su di esso & insediata una
popolazicne di 2,515 ahitanti residenti (secondo i dati provvisori del 13°
censimento generale sffettuato dall'ISTAT nell'ottobre del 1931 acc:ent}t"a.ta,
in massima parte nel centro capolusge s nelle frazioni 41 Colle Mola, Calle

!

Zastagne & Sterpara, ) Ca

P I L et Y =

Ve del Gprpiong, 729 - 18 GOI47 Beema Tol OF | 5IG2T
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Feewsnae, 11 oo

In ragiome di cid, nelle partl pitt antiche dei predetti cenmtri sonc
riconoselbill caratieri strutturali storicamete intsressanti il eui inzieme, 4t
discreto walore ambientale appare sufficientsmente salvaguardato dalle
successie espansioni, che attualmente configurano alcune iipiche zane
residenziali, scarsamente dotate di opere di urbanizzazione, aceresciutesi,
nel contempo, senza uwn disegno  wreordinato, nell'ambitc  dsile
perimetrazioni operate sulla base delle prescrizioni dell'art, 17 della legyge
& agosto 1987, n. 788,

1l patrimonio edilizio compleasivamente censito all'sttobre del 1981,
risulta pari a 867 abitazion], per 3970 stanze, delle quali tuttavia 5010 745
abitazioni, per 3421 stanze, risultano stabilmente occupaie dalla
popolazione residente, glacché le rimanenti 122 abitazioni, per 549 stanze,
sono in parte abbandonate per le cattive condizioni statiche ed igieniche
funzionali, ed in parte dealinate ad un uso saltuario o stagionale cha

riguarda anche l'originaria popolazione temporaneamsnte assents.

Il plano in esame, secondo le delucidazieni fornite dalla relazicne
che lo illustira, assume percid come esigenze prioritare:
a} la salvaguardia del termtorm, attraverse una disciplina adeguata alla
finalita medeaima;
™ ‘b)la szalvaguardia dei centri storici mediante lU'ohblige della formazione di
M™—" un piano attuative di restaurc conservativo che ne tutell i valori
il dominatti, anche attraversc la eliminazione delle superfetazioni
improprie e 'apposizione di adaguatl wincali;
c:j la razionalizzazione delle zone in cul si & riscontrate un procesas
insediative casuale e, gquindi, la _ insufificienza delle opers di

urbanizzazicne necesaarie;

Vie it Glorgiong, 125 . 181 6T4T Bane Tl 08 7 Si6s1

LATRT HHTE TR HES
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d) 1z individuazione 4i nuove direttrici di sviluppo con le relative aree
rezidenziali e produttive, commisurate ad wun fabbizogno "ritenuto
cperenta con 1 programmi dell' Amminisirazione comunale;

&) il reperiments di "aree da destinare all'uso puhblice, 212 per la
realizzazicns 4i attrezzature & servizi, sla per la formazione di apazi da
destinare a verds publblico e parcheggi, in misura tale da soddisfare le
azigenze dei nuovi inzedilamenti previsti e di guelll gia consclidati;

f) l'adeguamento della rete stradale asistente sul ferritoric alle nuocve
necessitd  scaturite dalle direttrici di  espansione residenziali e

produttive assunte dal plana.

Per soddisfare le esigenze predette # pianoc prevede In particolare:

1) ]a possibilitd 4l un recupers, al finl abitativi 2 del aervizi, delle
struture dei centri storicl (zone omogenee del tipo A di cui al D.M. 1444
del 19568}, la cul cap-acité ricetiiva complessiva, ad opsrazione ultimata
suila base dells struments aftuative indicato zlla precedente lettera b,
dovrshbe aggirarsi  nell'oridine di circa 350 abitanti stabilmente
residenti, pari ad un analego numero di atanze — nel rapporto di 1 ad
1 comunemente ammesso — che si reputa possibile rendere disponibile
nal cantﬂ: storico stesao:

23il complatamento delle zone d4di culi alla precedents lettera e} - zone
omogenes 4l tipe B - madiante il ﬁ;ascio di concessioni siné'-::le nei lottl

— interclusi ¢ marginall alle zone stesse che risultans poco idanel all'uso

R

pubblico, in guante di dimensioni trowpe modeste o scarsamente wtili
per morfologia ed ublcazione e per alcune aree particolarl mediante
strumento attuativo per il reperimento delle arse necessarie a colmare il
deficit della urbanizzazione primaria e secondaria. Con il completamento
in guestione, che dovrebbe intereagare una superficie fondiaria 4i cirea
36.000 mg., l'incremento 41 abitanti o stanze gulla base degli indich ,'di.

P . .

Viz ded (iorgione, 128 - 167 a0i47 Foma  Tof 08 7 51582 : f R AT
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4)

utilizzazione fondiaria’ previsti & presumibile che =i aggiri su cirea 360
unita, con un'atiribuzione media pro-capite di 100 mo. per abitante:

un'insieme di aree destinate alla espansione f&sidenziale dal centra
capoluogo e delle frazioni, commisurate al fabbisogna residenziale del
centro capcluogo e dalle frazioni, commisurate al faphisogno abitativa
deil'ipotizzate incremento decennale della popolazions residente e
fluttuants (popolazione stagionale - o - turistica) ed al Tabbisogno
pregressoe  dell'attuale popolazione residente, derivante dall'accertato
grado di affollamento di parte delle abitazioni per essa dizponibili, da
un esistente, se pur contenuto, fenomeno di coabitazione ed, infina,

dalla necessita 4 bonifica atrutiturale ed igienico-zanitaria del

patrimonio obscisto delle parii pin antiche dei centri abitati. Tali aree,

della superficie complessiva @i virca mg. 260.000, somo considerate coms
zone cmogenee di tipe C) 4l cui al ripetufs D.M. n, 1444 del 1963 e,
pertantn, sulla base di appositi strumenti attuativi e con indici di
utilizzazione territoriale e fondiaria differenziati, sene sufficienti =
ricevere l'inzediamento di una popolazione di circa 1580 abitanti, pari
ad un analogo numers di stanze com un'attribuzione media pro-capite di
100 me/abitante;

un insieme di aree pubbliche destinaio a colmare i deficit di
attrezzature, servisi, werde urbano = varcheggl riscontrato, in
particolare, negli insediamenti di cui alle precedenti lettere by e o), e-:i
& dotare, di spazi necessari alla realizzazione di  tali opere dj
urbanjzzazione secondaria le nuove zone di espansione, in misura
inferiore a quanto precritto daglhi Artt. 3 e 4 del predetto D.M. Nel
complesso le avee in questions ammontanc a circa 111.800 md., che
corrispondone ad une standard medic di 34,4 mg/abitante, rapportato

alla popolazione che il pianc presume di dover servire nei dieci anni

della sua validita temporale;

......
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5) aloune arese da destinare ad attrezzature pubbliche d'interesse generale
per compleasivi 24,300 mg. ed, n particolare: ad attrezzatrue -sanitarie
meg. 12.208 ed ad atirezzature collettive meg. 12.10%;

6} aree della superficie di mg. 45.226 circa, destinate ad Insediamenti
produttivi di carattere artigianale e industriale o ad essi assimila.hili.;
considerata come zona omogshea di tipe D) e, pertanio, scggsita a
strumento attuative nel rispetto del rapporti massimi da osservare con
gli spazi pubblici, =econdo le prescrizioni dell'art. 5 del D.M. innanzi

" pitato;

711l migjicnramentc: delle strade comunali urbane s interpodsrall delle zone
agricole. Sono state individuate dus ares nelle zone sud ed est del
Centro Storico della superficie complessiva di circa 12.000 mg. destinati
a parcheggi multipianc. In particolare in prossimitd delt'area di
parcheggio a sud del centre storico, dovri essere adeguata la relativa
viabilita di accesso al progetto approvate nella Conferemza di Servizi
(legge regionals n. 7/92) nella guale £ stata stabilita una modifica del
Frogetto presentato dall'amministrazione Provinciale di Frosinone;

3)un organico tesio di norme 4l attuazione per la corretia utilizzazions

¢ del territoric comunale, compoesto da 4 titol e 31 articoli, net guall sono
definite le caratteristiche deghi strumenti attuativi, i limiti delle densita
edilizie, | limiti di altezza deqli edifici & di distanza ira i fabbricati, dal
confini e dai nastri stradali, nonché i rapporti di copertura, laddove
ritenuie indispensabils flasarll |

In ragione delle previsient Iinnanzl elencats I piano, nel suc

inaieme, appare dimensionato in misura tale da far fronte al fabbisogno

residenziale e preduttive 41 una popolazione di clrea  3.300  abitanti
stabilmente residenti, nonché& al fabbiscgne di una popeolazione di circa
300 abitanti saltuari o stagionali.

-

Vie ded Giornfons, 129 187 Q0047 Rorma T 86/ 37851

Coa ™ mATRE #0213



REGIONE LAZIO

T

Assessorato
Urbanistica e Casa

Esso, pertanto, impsgna parte dal territoris co:ﬁunale: in zone
omagenee  destinate épecificamente all'edificazione, seconde  quanto
rappresentato nel ssguents gquadra A, confermanda’ l"itilizzazione agricala
criginaria del rimanente territoria com la puntuale definiziona degli amhiti

meritevoll di -particelari salvagquardis.

QUADRQO A}

(I0NE PER |SUPERY |SUPELF |IND.ED. [VOLUM. [ VOLUM. | ABIT.|AE/8T* |AB/STX |
RESIDENTI | TERR.LE |FOND.IA [FOND. !ESIST. |PROG. |ATTUA. !aa ins. inc.pre
B 85.537 T I3 / ;]
E 35,590 | 332.020 1,1 totale | 35.233] 194 | ag¢ i 108 |
&1 76.593 | 23.393 | 0.4 7 { 5.357 | 117 17
C/2 compl.[208.321 (187,321 0,6 Wi 112.393 | 860 | 1.124 ! 3é4
e rist.adil. : |
/3 PEEP | 23.722 | 24.800 1,00 / 2.480 310 [ 3ip
'E/1 (350 Ha 129C Ha 9,03 |827.000 |160.006 | 827 1,087 260
TOTALT 3.273
ZONE tur. | 13.207 £.603 d,6 3.926 |
alberghier r
D/1 artig. | 45.226 | 36.181 | 08 . 31.790 |
LIJ;z attr. 22.079 | 17.663 0,6 10.598
collattive . :
TOTALI /110,512 [ 60.447 | 66.235 |
_ % = previste a} 2005
% CONSIDERATO

1l Piano Regolaiore Generale in esame appara nel sua insieme

redatio nel rispetto Jdalla I;gj;laﬁiéﬁﬁp\yigente ed, in particolare, secondo
—

¥
X

S
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quanto disposta all'art, 7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e
sue guccessive modifiche ed intEgrazicni. Ess0 risulta di massima conforme
al criteri fissatl dalia Regione con la legge 12 giugne 1975, n, 72,

Le analisi territoriali posie a base dalla sua elaborazions appaiono
pertanto, esaurienti ed attendibili, giacché forniscono elementi di
valutazione cbisttivi delle risorse locall c¢he consentone di pervenire a
stime dei vari fabblsogni in maniera caretta, in relazione sia ai possikili

incrementi della popolazione residente sia alle concrete possibilita di

aviluppo della econcmia localie, caratierizzata principalmenta da attivita

legate all'agricoltura, all'artigianato, aill'industria = al teriziario.

Percid, appare oppartunc commisurare le stime dei fabbisogni
predetti al soli processi evolutivi registrati nell'ambito comunale nell'arco
degll wultimi dieci anni i gquali, con ragianevoll corretiivi lapirati agqli
indirizzl della politica @1 riequilibris territoriale assunta dalla Reglone con

i provri decumenti programmativi, possono supplire l'attuale carenza 4i

indicazioni territoriali a lvells sovracomunale.

Pertanto, sebbene le esigenze pricritarie riportate neble "premessea”
per la formazione del piano appaionn, nel lore insieme, walide e
condividibili, la lore traduzione neqli atti di progetio si appalesa, almenc
in parte, bisogneveale di modifiche, preserizion] ed emendamenti che, senza
alterara 1 principi ed i cirteri informatori che I'shnno guidata, ne
ontsnga, al momenta, cgm poasibile detarmmante incidenzg sull 'assetto
qulhhratc: del sub- camprensorm di appartenenza s, guindi, =sul pm ampioc
quadrs di riferimente territoriale la cui - predisposizions la Regione ha
ormal avviata.

Pid precisamente ed in particolare:

Vio del (rinrgione, 120 - 188 00147 Rown Tl 05 ) 57881
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1. Hel mentre si ritiene ammissibile la proapettata possibility 4f recupers
al fini abitativi e dei servizi dells zone storiche e monumentali
individuate dal planc (zone omogenee A), nonché la capacita ricettiva
per esse calcolata, le norme predisposte al riguarde appsalons invece
inadequate e troppe generiche per la tutsla del teasuts urbansc = la
conservazione storico-ambientale delle antiche strutture. E' necessario
pertanto che tali norme siano debitaments inegrate o modificate allo
scopo di garantire che gli edifici del cenire storicc non subiscanc in
azgenza di plani attuativi ¢ di recuero, modifichs rilevanti dell'aspetio
originaric estericre e peratants dovrd essere eliminato il punto h)
dell'art. 11 -~ zona "Aa" - centro storico.

Z. Fer le zone di completamento (zone omogense B), nel mentre appaiono
condividibili le previsionl del piano, in guanto effsttuats nel rispetta
dele caratteristiche d&i cui all'art. 2 del D.I. 2 awrile 1963, n. 1444,
nonché ammisaibile 1'utilizzazione dei lotti liberi mediante Pistitute della
conceasions, senza l'obbligatorio ricorso alle strumento attuative, non
altrettanto condividibili risultano le norme c¢he governano, in guanto si
consente per le unitd abitative prescindendo dall'indice di fabbricabilita
un incremente di wvelume di superficie del 30%. Anche per tall zone,
quindl, appare .necassa.ria una integrazions delle ncrme ralative, al fine
di grantire che la possibilita di incremento di volumetria edificabile sia
contenuta nel limiti della previsione insediativa glokalz del P.R.G. e
pertanto si prescrive che tale incremento di volume sia del 20% "una
tantum® per le attuali unita 4 superficie netta infericre a 90 ma: o dal
15% per le attuali unita abitative di superficle netta compresa tra 90 e

110 mqg <en esclusione di tale facoltd per unitd abitative di maggiore

superficis,

3. L'insieme delle aree previste per lespansions del centro capluoge e

delle frazioni {zone omogenne ) .appare . anch'esso ammissibile in
R

e
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guante, tenute conto deqgli indici” &1 utilizzazione territoriale e fondiaria
adottati, tale insleme consente Al realizzare 427 nuove stanze, le guali,
in aggiunia & guelle che & possibile realizzave nelle zone B),
incrementanc il patrimonio edilizie del Comune di Arnara in misura
rispondente al reals fabbisogno ahitative locals. Ammissibile appare.
altresi, nell'ambitc delle zone in guestione, la prevista localizzazione di
strutture alberghlere tenuto conte della lore modesta previsione
volumetrica pazi a circa 4000 me. Le zone ), per morfologia ‘del siti
d'impiante, esposizione & collegamentl con il territorio ed 1 centri
abitatl, presentans, peraltro, caratteristiche idanes alla loro
wiilizzazione ai fini residenziali; dens=iti contenute in limit] accettabili e
norme adeguate ad un'ordinata attuazione di corretti programmi
costruttivi.

. Le aree pubbliche previste dal piane, risultano soddisfacenti rispetto al

minimi prescritti dal DI, 2 aprile 1968, n. 144, qiacché dalla wverifics
degli standarda si rileva che per ogni abitants vi scno mg. 3,3 per
l'edilizla scolastica, mg. 8,5 per atirezzature wvaris sociali, mq. 12,41 per
aree dl parcheggic & mg. 10,2 per verde attrezzato con un totale di mq.
34.4/ab,

Fer quanto riguarda le previsioni di aree da. destiapnre ad attressature
pubbliche d'intersase generale, queste sona atate previste in misura
sufficiente sla nell'ambito delle nuove zone di espanaione, sia in quelle
di completamentn e ristrutturazjone in connessione anche con le zone
del centro storico.

» Per quante riguarda le aree che il piane riserva agli insediamenti

produttivi o ad essl assibilabili, nulla 3i ha da osservare: mentrs
appaione bisogneveli di ulteriari precisazioni normative quells destin_aterr' .

alie attivita agricole. Nelle zone agricole non guggette a nﬂrmati-ﬂ.r:é
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vihcolistiche di carattere sovracomunale o nen gravate da diritti
collettivi od usi civicl le costruzioni dovranno easere finalizzate all'uso
agricolo del territorio, = In tale. ottica, guindi, anche la costruzione
residenwiale dovra essere finalisaata alla vosazione agricola dei terreni,
fatta eccezicne per eventuall porzioni di territoric che poasono formare
il "borgo agricele" funzicnale alla conduzicne in forma singola o
associata dell'attivita agricola in wvaste aree. Znchse le infrastrutture
stradali dovranne avere le finalita agricole produttive di cui sopra.

Ogni cestrurions nelle zone agricole deve esssre in armonia con le
ferme tradizicnall locali dell'edilizia rurale e devranno easrs preservati
e recuperati, anche con riuse, eventuali presenze di cosiddetta
"architettura minare" rurale, Deve essere avitats che le gostruzioni
gorganc sul colmo deile alture e ne deturpina il profile. Le costruzieni
per uso residenziale non posseno superare i due piani e l'altezza di m.
7,40 e preferibilmente coperte a tetto. TFermc il rispettc delle norme e
prescrizioni dl natura igienica o sanitaria, gli annessi aqricoli debbong
essere di norma strutturalmente separati dagli edifici a residenza. Le
norme relatlve sono cost medificate: lotte minimo: mg. 28.000; iff.= 0,05
me/me di.cui 0,03 mo/mg per ls residenza e 0,02 me/mg per gli annessi
agricoli. E' ammessa la deroga all'indice fondiaria che pud alewvarsi a
me/mg 0,04 per gli anneasi acriccl qualora tale richiesta wvenga
JAccompagnata da un P.V.A. (Plano di ufilizzazione Aziendale) redatto sul
medi di legge.

7. 81 ritiene che gli interventi sulls rete stradale esistente siang
ammisaibili; in particalare, la strada adiscente al pa:chag#ic: multipianc
a sud del Centro Storico, dovrd essre adequata al progetio del
parcheggis suindicato appraovate in sede di conferenza dei servisi

relativa al progetti dell’Amministrazione provinciale di Frosinone, redaftti
in attuazione della legge regionale 1. 7/74. Appaiong allrettants

ammissikili guelle che il plano prevede a sarvizio delle nuove zone &i

- .L_._.J"""'“"'x
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espansione residenziale e produttiva, giacchs senc soprattutto
interventi migliorativi dells strade esistenti, '

8, Circa le nerme tecniche di attuazione del piano, sebbana le stesse, nel
loro insieme, risultanoc predisposte in forma chiara e corretta, si ritiene
cha alcune di esge, anche in relazione 2 quante rappresentatc nei
precedeti punti 1), 2), -ev, SBlano da inte:grare ¢ da medificare come di
seguita:

ART. 11 - ZONA Aa - CENTRO STORICO

Va eliminato il punfcr h). _

ART.32 - NORMATIVAZ DER GLE EDIFICI O PARTI DI ESSi IN RELAZIONE

ALLE DISPOSIZIONI. DI CUL ALLA LEGGE 47,85 (CONDONO EDILIZIOY E

724/94, .

GH Immobili. esistenti nel territorie comunale non pogsonoe sssers
trasformati o subire alcun intervento ove non si dimostei la legittimita
della costruzicne ovverc la legittimazione ottenuta mediante condong
edilizic definite seconds le procedure deilg legge 47/85 & suce. agg.

‘Blle costruzioni abusive o parzialmente abusive non suscettibili dj condono

edilizio al sensi delle disposizioni legislative vigenti, anche se conformi al

presente strumento urbanistice, si applicanc ie disposizioni sanzionatorie

dl cui al capo I della legge 28 febbraio 1985 n.47 e succesasive modifiche

ed integrazioni.

Nelle aree agricels- di Gualsiasi tipo, ai zensi della lagraa rEgmnaIe
23;’80 art.15, & copsentita la sanabilitd degli edifici ai s&nsl delle leggi
citate alle saguentz condizioni: _

a) & ammessa la deroga del lotto minims per le costruzioni realizzate

anteriormente alia data fissata dalla legge 47/85 a SUCC. agy.;

b} la dercga deve assere esercitata una volta tante & non oltre il tarmina

di un anno dalla pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della Regione del

provvediments di approvaziane del presente strumento urbanistico;

Vi el Gisrgione, 126 163 00147 Romia . Tol. 0 f = 1es
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€) non sono ammessi ampliamenti alﬁe costruzionl legittimate o sanabili .
delia legge 47/85 e suce. agg. se nan per il completaments funziocnale del

fabhrlcato ed al solo ed esclusive scopo di aszaicurare la dotazione di

servizi lgienicl o Il raggiungimento degli standards abitativi stabiliti dalle

leggl vigenti;

d) le volumetrie sanabili sono quelle risultanti dal rilevamento dz]l Comuns

0, ove ir contrasto, dalle denunee presentate ai sensi defla legge 47785 e

724,94,

ACCESSIBILITA' ED ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICEE

La progettazione ¢ la realizzazione di opere relative all'attusziene
del P.R.G. devono essers sseguite in conformitd alla normativa vigante
per laccessibilitd e l'eleminazions della barriere architettoniche, in
particolare deve farsi riferimentc al DM 235/89, alla L. 104/92 e zl D.F.5.
SG3/96.

Sono state presentate 10 (dieci) ocsservazioni, sulle guall 11 Comune
ha formulato le propris contrededuzioni con delibera consiliare n. 31 del
26.5.94 vistata dalla CQO.RE.CO, di Frosinene nella seduta del 21.5,94,

Con la succitata delibera il Consiglic Comunale ha respinto le diect
asservasioni presentats, perche tutis miranti a perseguire un interease
privatistico e nen pubhlico.

Via 2ol Giorgiane, [29- 167 G0L4T Roma G 06 § SIERT B : e g i o
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51 ritisne 4l poter concordare con le decicicni assunte dla Comunes,
condividendo le  motivazioni addotte nella  relativa dalibera  ai

controdeduzioni.
Tutte ¢id premesso e cansiderato la
LA SOTTOSEZIONE E' DEL PARERE
Che II P.R.G. del Comune di Arnara adetlato can delibera consiliare
n. 2 del 20.1.94, sia meritevole di approvazione con le modificha innanzi

indicate introducibili d'ufficio ai asensi dell’art. 3 della legge 765767 e

successivie modifiche e integrazicni.

Sottosezione

Tl Segretaric della Scttosezisne I1 Presidente :
(Arch. Walter rwichisanti) (Arch. Aptonifp.Biance)

o (A
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ﬁfiﬂﬁf 5.7.98 ALLA DELIBERAZIONE D GIUNTA REGIONALS

Commissione Relatrics ; Dott. Arch. Francesco Erancacgi;:r{"i‘gﬁ ------- BEL 23MQH,1998
Bott. Arch, Bernarding Cinard:

PARERE DEL CTCR - 1" SEZIONE - SOTTOSEZIONE 4

Comune di Arnara (FR)
Piano Regolatore Generale: controdeduzioni comunali alla modifiche dwiticio
introdotte dal C. 7 C.R: del. com. n°% del 4.3,1908

Vista 1a nota n® 2609 del 23,03 98 con la quale il Settore 45 ha inviato al Settore 44 gl
atti relativi aila delibera consiliare n. 9 del 4.3.98 con Ia quale il Comune di Arnara ha
formulato le controdeduzioni al voto n, 2/1 del 30,797

Esaminati gli atii e gli elaborati relativi di cui all'oggetto,
Vista la relazione istruttoria n. 1113 all'uopo predisposta in dara 27 .04 9%;
Hidita [a Commissione Relatrice,

In data 30.7.97 con voio nn. 2/1 {1 CT.CR. - 1a sezione - Soitosezione ha gsaminato jl
PRG. del Comure di Amara (FR) adottate dal Comune con delibera n, 2 del 20.1.94
esprimendo parere favorevole con 'intraduzione di aleune modifiche d'ufficio al senst dell'art.
3 della legge 765/67.

Su tali modifiche si & espresso il Consiglio comunale di Armara nella seduta del 4.3.98 con
deliberazione n. 9, accettandole tutte ad eschusione dj queila riguardante la modifica della
notmaiiva in zona agricola (E) che elevava a 20.000 mq il lotto minimo necessario per la
edificabilita residenziale e di altri indici edificatori in zona agricola.

Motiva if Comune che tale maodifica appare molto riduttiva per un Comune dove 1'attivita
agricola rappresenta [a principale fonte e risorsa economica della popolazione e dove la
proprieta privata def terreni risulta ohtremodo frazionata a tal punto che quasi nessuna azienda
gode 1l passesso di un lotto superiore ai 10.000 Mq 1 zona agricola,

T
T T

Obretta inoltre che non esiste alcuna norma di legae, sia dello Stato che delia Regione, ghe R \

fissi in 20,000 mq il lotto minimo edificabile in zona agricola, citando anzi la legoe rggjo'nale ‘ Lead

n. 24 del 6.7.1977 e successive modifiche, che regolamenta l'edificazione in 0,03 tnéfmg su./ 7 h

lotti minimi di 10.000 mq nei Comuni sprovvistt i stromento urbantstico. N A 4&}?
Ry %f_",/

Cita inolre che Ia stessa deliberazione della Giunta Regionale n. 4408 del 15 luglio 199
con fa quale € stata adotiata Ia proposta di legge n. 381 concernente "Norme sul governa del
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tetritorio” non stabilisce alcuna limitazione a 20.000 mq per l'edifitaZdde in zona agricola;
ma introduce alfri critert e limit di rapporto diversi dalla normativa i ¥igore, comungus pit

tavorevoll rispette alla proposta modifica del C.T.C.R, €, comunque, trattasi pur sempre di

proposta di legge, ancora all'esame delle Commissioni Consiliad e sulla quale dovrd poi
prenunciarsi il Consiglio Regionale prima di diventare applicabile.

In sostanza, quindi, si chiede che il lotto minimo per ledificazione residenziale in zona E -
agricola, secondo if PRG, venga ricondotio a 10.000 mq; si richiede inoltre che vengano
madificati anche altri indici edificatori nella zona agricola, ripristinando quelli previsti ne!
PRG.

Da un esame tecnico si pud concordare con le avanzate richieste comunal; limitatamente al
tipristino del lotto minimo nella zona E in 10.000 mq, fermi restando tutti gli altri indici
modificati dal C.T.C.R,

Infatti l'introduzione d'ufficio di tale modifica non era motivata da una puntuale e precisa
giustificazione di carattere ambientale ma tendeva ad uniformare la normativa in zona
agricola, prevenendola, a quella che sarebbe dovuta diventare la nuova legge regionale di
disciplina del territorio, richiamata dal Comune stesso, ailo stato attuale, perd.” ancora
solamente adottata dalla Giunta Regionale; né esistono motivazioni specifiche che tmpongano
alla zona agricola normale (E) del Comune di Amara particolar peculiarit: di tutela rispetic a
quelle der Comunt contermini o vicini ove, magari, vige la normativa di 10,000 mq,

In considerazione della polverizzazione e della frazionata proprieta terriera del territorio
del Comune e della paventata paralisi edificatoria riguardante fe costruzioni indispensabili per
le attivitd agricole o di allevamente, nonché delle evenruali possibilita di sviluppo connesse
alla attivitd di agriturismo, si pud ritenere che l'edificazione residenziale neila zona "E" del
Comune , fermo restando il carattere di esclusiva destinazione e connessione ¢on 1o scopo
agneolo e produttivo della edificazicne stessa anche residenziale, possa avvenire su lotto
rinimo di 10.000 mq anziché, come proposto, di 20.000 mq; sara, peraltro, se € non appena
approvata dal Consiglio Regionale, 1a nuova normativa in itinere a prevalere sulle norme
stesse del PRG, fissandone nuovi parametri ed indici edificator]

Non si pud concordare con le altre richieste di modifica degli indici edificatori nelfa zona
agricola, come vorrebbesi dal Comune, in quanto essi fanno parte di una generale revisione
della narmativa proposta, tendente cioé ad ottenere ung maggiore salvaguardia ambientale e
paesistica, con parametri, destinazioni ed indici edificatori che meglio regotamenti I'uso e [g
edificazione nelle zone agricole, ove tutti gh interventi, produttivi e residenziali, siano
finalizzati all'uso "produitive” delle stesse ed alla salvaguardia delle caratteristiche ambientali
locali; vanno quindi confermate le modifiche operzte dal C. T.CR. in tal senso e riportate nei
citaio parere.
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