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RELAZIONE ALLA PROPOSTA DI LEGGE DENOMINATA *ISTITUZIONE DEL
FASCICOLO FABBRICATO”

I recenti crolli, parziali o totall di fabbricati di civile abltazions, vertficatisi recentements in
diverse citd italiane, sia per carenze delle strutture. portantl, sia per difetti der sistemi
impiantistici, hanng viproposto la questione della sicurezza ¢ della qualitd dei fabbricati a
tutela della pubblica e privata incolumita.

11 crolle dell’edificio in via di ¥igna Jacobinmi 2 Roma, avvenuto circa un mese fa con le
dolorose € gravi perdite d1 wite umane ha accelerato e reso uigente un provvedimento
orgamico, da tempo in elaborazione, per prevenire | rischi di eventi calamitosi connessi allo
stato conservativo del fabbricati.

La legze istituisce Vobblige di predisporre e di aggiomare penadicamente un fascicolo
fabbricato sia per le nuove costruziomi che per quelle gia esistenti. Attraverso la conoscenza
delle stato conservativo del patrimonio cdilizio sard paossibile non solo individuare le
situazioni di rischio, con conseguenti tempestivi lavori di adeguamento, mwa anche
programmtare nel tempo interventl di ristrutturazione e manutenyione per mighorare ta qualita
de1 fabbricata. .- :

La legge prevede anche la concessione di benefict al proprietari. La Regione Lazio infatti

concedera contribuii al proprietan dei fabbricatl per i quali si dovessero rendere necessari
specifici controlli specialistici od eventuali interventi idonei a ripristinare le condizioni di
sicurezza del fabbricato, Taoftre & prevista la stipula di convenzioni con i comunl & con gli
Ordini & t Collegi professionall sia per consentire la corretta ¢ tempestiva attuazione della
legue’ sid per concardare le prestazioni e gli oneri professionali in considerazione delle
particolart motivazieni sociall della legze.

Infine la legge prevede che la Regione Lazio approvi una proposta di legge, da sottoporre al
parlamento nazionale, per integrare i contributl previst.

Entre 90 giomi dail’entrata in vigore della legge sard pot emanato il refativo regelamenta
&artuazione che disciplinera glt aspetti tecnici del fascicolo, le procedure ¢ le moedalita
pperative, 1 modefli di convenzione e la hozza della proposta i legge da sottoporre alio Staro.
Con deliberazione di Giunta Regionale sard istituita una commissione tecnica con il compito
¢i formmulare la proposta di regolamento.

I Comuni del Laxio sono individuati come Ente prepasto, claseuno neil’ambito della propna
competenza temitoriale, a provvedere alla diretta vigilanza sull attuazione della legge.

La legge si articola in quattro capl & 14 articoli.

Il capo 1, che comprende gli articoli da i a 3, contiene le definiziom oggette ¢ i poincips
generalr.

1l capo 2, che tomprende gli articoli da 4 a 3, riguarda i fabbricati esistenti ¢ fissa { prineipt
generali per la redazione del fascicelo fabbricato e della relativa scheda di sintesi, nonché 1
termini di scadenza € ghi aggiormaments.

Il capo 3. che comprende gli articoli da 6 a 7, riguarda le nuave costruzioni ¢ fissa i principt
generali per la redazione del fascicolo fabbricato, della scheda di sintesi e dei relativi
aggiornamenti,

T capo 4, che comprende gli articoli da 8 a 14, contiene le norme generali ¢ ic disposiziond
firali.
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—

s b GUMTA REGIDHAL



Proposta di legge “istituzione del fascicolo fabbricais™

PROPOSTA DILECGE: “ISTITUZIONE DEL FASCICOLO FABBRICATO™

CAPO T
(OGCETTO, PRINCIFI E DEFINTEIONT)
Articnlo 1
Qggetro

1. La presence legge istimisce l'obbligo della predisposizione e del peripdico aggicmamento di un
fazzicola per opni fabbricate, eststente o di nuosva costruzione, sul termtono tegionale,

Articpln 2
Principi ¢ Mnalira
1. LaERegione Lazic intende perseguire una polifea di conoseenzy costante dalbo searo conservariva del
patimonic aditizic & di programmazions degli imtenventi di Astreturazions 2 di mamEoziens;
intende inedtre sensibilizzare | propristar zull'inportanza del concetta di sicurerva e quakid doi
fabbricati 2 tutela Jdella pubblica e privata mechumity =d al fne dif provenine rsehi per event
calamitosi.
2. Le finalith dzlPadozions del fascicole fabbricato sono le segnenti
3} auare une politica di prevenzions 2 protezione per ba pubhlica & privam meciumita;
B realizzace wn sistema mbegrrte od mformatizeato per 1a congscenra della state di falte gel
patimonig edilizio;
£]  oiimizzace § servizl sul wermiterio = programinare gl intervead;
d] consentirs una cormetta gestione del patrimonio editizio.
3. Il fascicolo dovri assicnrare, di norma, wia conoscenza completa dei fabbricad 2 partire dali’epocs
dellz toro costruzions, riporands tutte le modificaziont ¢ gl adeguameati sventralmencs inoadoiii.

Articolo 3
Definizioni
1. Per fsbbricati di anova costruzione si intendono i fabbeicati wltimati successivamenie alla data do
enlrala in vigere della presente leges; mentes per fabbricati esistand si infendono i fabbricati wlaman
prina della data di entrata in vigore della presente legge.
2. Perproprictan siintemedono: '
a}  nel case d auove costruzions 1 soggetii che si identificanc con le stazioni appaliant,
bY uel caso di costmzioni esistent o i singole propretario dell’intere fabbricato, o in solido
proprietari delle singels porzioni del fabbricato, ove mon gia costitnite un condominia, o il
condominio, se costiluilo. .'

CAPO OO
(FABBRICATI ESIZTENTT

Artienlos 4
Fascicalo Fabbricato & scheds off gintesi

1. [ proprietasi debbono affidars a professioadst iscrivd ai dspertivi afbi professionali, nel nspetio delle
competenze previme dalla vigente nosmativa, 'incarico di predisporre il fascicolo fabbricato, che
deva zonreners, di nomms, per il fabbricato = le pertimenze, tutie le informazioni riguardant la
sinpzions progetinale, wrbaristica, edilizia. catastale. stmetirale, impianfistica, aotorizzativa, con le
modificazioni ¢ ol adeguamenti eventialmente intervenut nel tempo. Una sintesi delle wformaxions
contenute nel Fascicolo dewve essera tiportata in nna scheda informatizeabile. Mel regolamento
d attuazione, di coi al sucezssive articoko 11, saranno definiti i modelli di Afenmento ¢ saranno
formite Te disposizioni necassarie per [a radacdome del fascicolo 2 debfa scheda -

2. In caso di mecessitd ¢ sulia base di adeguule motivaziont il professionistd incaricato proponc ufd
seconda fase di approfondimento conoscitivo per elfettuare ulterient spesifici contsolli specialistict ed S
evenalmente, a seguito dei conseguenti rsultat, per eseguire mrerventi idonei a Iprsiinare le
condizicni di sicnrezzz del fabbricato. Inoltee @ professionista pud propores un piano di corretia B
gestione del [abbricato per migliorame il livello qualitatvo, :

3. 11 fascicelo, completo di nutti pli elaborati, deve rimamerc depositato presso il proprietisio o ﬁ"’
I Amministratore del fabbricato, 2 disposiziane per ogni controllo da parte defle awtorith compatenti. 3

4. In ceopsione di compravendite o locazioni 1 venditord o § locatert song tenuil, a richics, a formire é_}-
all"acquirente o 2l conduttor: i dati & Je informazioni contenut: nel fascicolo fabbricato e nells scheda

di sintesi.
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Articols 3
Termini di scadenza e aggiornamenti
I termni di scadenza per il completamenta del fassicolo sarenno fiszati dal regolamento d'atuasione,
di cui Al successive articole L, sulla base anchs della vetusta degli odifici. I suddetd tormind non
perrannao essere infedan ad 1 anne ¢ superion a + anni, desorrend dalla data df entrata in vigore del
regolamento di aoarione medesimo.

La scheda 4t sintesi, di cui all"artdenlo 4 panto 1, nonche pli agglomaments, di ent i successivi pini
3 e 4 dovranmg essere trasmessi all’ente preposto enoo 30 glornd dal leoming fissaic per i
completamento del fascicolo fabbricatg,

f] fazcicolg e Ba selativa scheda di sinresi dovratme essere aggiomati 1n cocasione di opni lavors o
medifica signiticativa dello stato di fatto e/o della destinazione d’use dell’intero fabbrcatn o di pens
di eas0. L'agdoemamenio deve essere efieteto anche nel caso i lavor esepuiti da snt srogaton &
pubblici semvizi {lnge, acqua, zas, iclefone, oo} sul fabbrcaro ¢ sulle wlagve pertinenze.
Liageiorugments deve egzere compleate ented 20 glorni dalla daiz di nhtimazione dei lavod o dells
madifiche cflethaate,

Olire agli apgiomaments A cul al precedente punco 3, 1 propri<tan debbono assicurare 1
egoicrnamenty perigdicn del fascicolo e della relativa schieda di sintest nel rispetto ded termin &
scadenza, che saanno fissati dal eegolamento 4 acuazions, di sul gl successivo articolo 11, sulla bass

-anche della verustd deglt edificl € della ughnlo“m edilizig, T suddern te:rm’m per I’ :IEEOIT;.H!EI!IO Ton

DOLMANDNS S5EEI8 tferice a 3 a2 EUDEUEIU 4 T anmi,

CAPO I
INUDVE COSTRUZIONT)

Artienlo &

Fascicolo fabbricate e scheda di sintesi
el caso di nuove costruzioni, sutrg 180 giomi dalia data di wltinarione dei lavod, & comungue
prima deil’ ntiliz=g anche pacsagde daf fabbricate, 1 propristari dovranae aceogliers in un fascicolo e
dportare In ung scheda di sintasl, da erasmetters all'Ente preposte, tuml 1 documenti tecnich,
aTmumistrativi ed ankormzzativi del fabbricats, comprest 1 documnenti & cut sl articobo 4 del decreto
lesislalive 14 azoste 1996 o 494, come sard meghio gpecificarn nel regolamenso di attuazione di ol
all articoda 11 '
Mel regolamento d'athwzicne, di cni ol suceessivo articole TE, saranne definid | omodslli di
riferimento ¢ saranng formite le disposizioni necessarie per [a redazicne del fascicolo ¢ della scheda .
1 fascicolo, complets di foii gli elaboratl, dese nmanersz depositsto presso i proprietario o
" Amminismratore del fabbricaio, & disposizigne per ogni cortrollo da parte delle autoritd competenti.
In pecasione di compravendite o locaziom | venditord o ! locateri sono temiti, a richigsia, a fornive
2l acquirente o al conduttore § dati ¢ le informazioni contenuti nel fascicolo fabbricato e nells scheda
di stofesi, comprossntd 1 avvenota otemperznza alla preseate legge.

Articole 7
Agoiorpamenti

Il fascicolo = l1a relativa schadz di sintesi dovranme essere aggioraat in occasione di ogmi lavorn o
modifica significativa dello stato di famo efe della destinazions d'uso dell'inrero fabbricato o di parte
di ssso. Laggiotamento deve essere effettuate anche nel caso di lavori essguiti da enbi erogatori <df
puthiici servizi (Tuce. acqua, gas, telefone, eoo) sl fabbricato ¢ sulle relative perinenze
L aggiomamenta deve esscre completate entro 30 giomni dalla data & ulimarione det lavon o dells
modifiche sfferttuats. -

Olire agli aggiomamentt di cul al precedemts punto |, [ proprietar debboke assicurare un
aggiomamentc pericdice del fascieoto e della relativa scheda di sintesi nel dspette dei terming di
scadenza, che samnno fssati dal regolamento d'attuazions, di cai al successive acticolo 13, sulla base
anche della vetustd degli edifici ¢ della tipologia edilizia. T suddett rermini per Uaggiornameanto aen.
potranne $5sers inferjorn @ 5 anni ¢ seperiord 2 14 anni :
Lu scheda di sintesi, di cui all’articoto § purto i, nonché gli aggiomanent, di cui ai puna [ 2 2,
dovianmo essere tasmessi all'ents preposte endro 30 giemi dal termine fissato per 11 completamenta
del [ascicolo fabbricaco.

CAPO IV
(NORME GENERALIE DISPOSIZIONI FIMALL)

1 PRESIDEMTS)DALLA GILATA REGIDHALE
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Articnlo 8
Euoie preposto

1 Comuni del Lazio sono individpati come Eote preposto, ciascuno nell’ambiro della propns
competenza territoriale, a provvedere dlla direrta vigilanza sell atuazione deliz presente leggce.

T Comuni doveanno raccoglicre su supporto informatico 1 dati celativi alle scheds del fascicolo
[bbricate secopdo le specifiche dportare nel regolamentn di attuazione della prescntoc legze,
dovranna trasmetters 1 dati complessivi alla Regione Lazio & @ il gl alt End pubblict che ne
facessera fchissta, davrtanno intervenirs in caso di insdempicnza dei soggett mgeressadl, dovrann
urilizzare 12 banca dati dei fascicoli fabbricas per altuare una polifica & prevenzicne ¢ COTTSta
gesticqe rermitoriale @ per otlimizzars i servia sul emiloso.

Artitole 9
Onen e contribuati

3li oneri per fa r2dazione ded [ascicolo fabbricate sono a carico dei proprictart.
1l cispetto della presenic legge costituisce condizions essenziale per 'accesse al-beneficl prevists
dalle leggi regionali in mareria i intervent sui fabbricail & di ndlizzazione degli stessl.
fa Repione concede conwibuti ai proprietan dei fabbricati per i quadi #i dovessero renders necessan

specifici controlli specialistici od eventzali interventi idonei o ripristinare le Sondiziond di sigurezza
del fabbricato,
Net ragolamento di alwaziore. di cul ab successivo amizolo 11, saraawe indicate ls modaligs, 1 ternin
2 le condizioni di coneessione dei contribud di cni al preczdenie gunce 3.

Articolo 10

Convenzignt
La Regione Lazio sipulerd apposite convenzionl con | Conuni al fne di assicurare la corrstia e
[empesivi atmaziones della presente leggza
La Regions Lazio stpuler: ¢pposite corvenzioni con gli Crdini ¢ 1 Collegl professionail interessalt
fine di concordare le prestazioni e gli onen profsssionall in considerazione dells particolan
motivarion sooiali che impongong I"adecicns dsl fascicole fabbrcate.

Articaln 11
' Regplamento d'attnazione

Entro 9 giomi dafl’emirata in vigore daila prosente legge sard emanato il reiamo regalamenlo

dattuazione. Fna speciale Crenmssions tecmica, istituita coa deliberazigne di Giunta Regionale ¢

costitnita da dirigenti regfonali. dai rappresentant deli’ ANCI 2 dai mppresentant] degli Ordin e dei

Callegi professicnall interessati, avea il compito di forrmalare 1a proposta tecnica.

11 regelanento in particolare dovea discipiimare:

a) la compilazione del Fascicnlo g della relativa scheda descrivendone { contemui € le specifiche
tecniche e dpermando i medetl di rifedmenio. anche peri casi di nuove costruzieat,

b} le condizioni par l'affidamento delliincarico, nonché i termini per Il completamentn ed il
periodico aggiomamenrn del fascicelo;

2y le medalita e Ye procedues per la trasmissione della scheda e degli sggiomamenty;

dy e disposizioni operative per fa seconda fase di approfondimenro comoscitivo, di cui at
precedentes ar‘u-:,uIc:u 4 ounto 2 5 per Ueventuale esecuzions dei relativi ntervents;

ey it moedello di convenzione che 1a Regione Lazio stipulerd con gli Ondini ¢ @ C‘alleﬂl professionall
interessati. sia a fronte delle paticolar molivariond sociali che impongono adorione del
fascicole, sia per tengre conto di particolan situszieni di disagio ecoromtico della proprietd;

0 ii modello di convenzione quadro con § Comuni;

2y i disegae di legge da proports allo Stato per integrars 1 contributi provistl.

Al fine di acceiemre I'attuazions della presenie legee il Consiglio Reglonale delega alla Gianig

I"adozione del relativo regolamento d atburione,

Articolo 12
Worma financiaria
Per T'atwarione della presents legee & istituito nel bilancio di previsions por Uanne 1999 il capitolo
..................... con lo starziameno di Jitg ... LoR Qed, QL0 conla a&guente
denominazions “spese per Vamumdone defla leggs regonale . "
Alla refativa copertura finanziana & fa fonte con il prelevamento d.1 um pa.n nupnrtr:: dul capitolo
def bilancic di previsigne per {"anng 1999.

SR SIONTA BEGICHALE
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Articolo 13
Sanzigni

Falts salva I'applicazioue di evenwmali sanzioni penali, chiunque vieit gli obblighi previsti dalla
prasemte legge & soggetto alls sarvdone amministrativa del pagamentc di una semma pan 4 ﬁ/ wolls
l'importe complessiva dell'imposta annzle sulla casa refanva o ebbrocitio
In case di inadempicnza dei proprietan IEate prepeste procedsta in vig sostinuiva all‘ezecuzione di
guanto previsto nella presente tegee, addebitanda 1 relacivi cned al soggetio inadeimpiente,
Liaccertamento delle viclavione ¢ applicazione dedle sanziond amministrative di cml atla presenie
legze sono effettuati dadl’Eole preposta in confonmith alle peocedore previste dabh legge reglonzle 5
luglio 1994 0. 30,

Artcole 14

Disposizioni finali
Con successive provvedimento si approverd la proposts di legge da sogieporme ol Parlamento
maFignale
La presente legse & dichiamia urgente ai sensi deil'snizalo 127 delly Coslituvicae & dellariizalo 21
delle Stante regionale ed ctra it vigors il giormo successivo a quelle della sua pubbiicazione sui
Balletting [Jificials delts Regions Lazia.
La presente legge regionals sard pubblicara sul Balletting UsFciale della Regione Lazio. E7 fato
abbligo a chiungue spatti 4i assarvarla ¢ di fara osservare come legge della Regione Lazio,

1 prisiaaste eRLIfGRATA REGIOALE
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