GLUNTA BEGIONALT OFL LiFic

uﬁquuaﬂaqﬁuﬂarhi:ﬁllrjﬂudd::

= 26 GEN. 1999

SSTRATTD DAL PROCESSC VERSAE 077f2 SEDUTA

o ip : .
ooy B bl [iA SEDE

éﬁFi' 4 H 6 !T 199 WELLA SEDZ DELLA BEGIGNE LAZIO. i yte
CLOMRO. 211 ST B RIUNITA LA GIDNTA REGTONALE, cost COETITUTTA -

BADALDY I Biletro Orucidant -
TS T T e . : TRER_RELL doagla Azssmscoes
ey I S T L=t i Ha - - o . e =

AMAETT —eiise L et Fra3slidsacea C‘.’-.G‘f&:'-"' 4 Ir
sELL :TF-‘::ﬂC doaas zore =5 oAl
T T - _ - e -_-\_E:G
SOHAZOU ¢ 3. vaiara o Areigls tr
CLOFFERFILL  Froncescq y LSSloe
FEIERECD Mmrmd g 3 tichei

AS5797 5 77 cSorooes— rn . .. ,

A3L8T 1L QECEETALYD Dok Zaverio CloCiges

R S b i R ' .

-COSENTINO ® AMATY = CIOFFARRLLI = QUASCO m MAREONT —

n
£y
i3
Rl
-]
=i

Dol IRFRA7 TONE f"/hgﬁ )

U.a, di Targuinia - Avtorizzazione al

Qggetto:  Usi  Civicl
proprieta' della ditia

trasferimento di wvincoli civieci su terrenc di
Qlivieri Cdoardo, Sandro e Stefano.




OGGETTO: USF CIVICT - U4 di Tarqunia. Autonzzaziene at irastermento di vineoli civici su teggno di
proprigti della ditta Olivier Odoardo, Sandmo & Stefano.

LA GIUNTA REGIONALE
Su groposta deli” Assessore per o Syituppo del Sistema Agricolo ¢ del Momdo Rurale;
VISTA fa L.16.06.27, 0. 1766,
VISTO i RD. 26.02 28, 0.33Z;
VISTO 1 DPR 240777, 0. 616
VISTA la L.15.05.97, n. 127,

VISTA la nota del 28.06 97 prot. n. 1247 cor la quale i Prasidente dell’ U A, di Targuinia, tasmelie
la documentazions relativa alla nchiesta di antorizzazione al trasfenimeanto di vincoli civicl — all. A,

VISTA la delibgrazione a1 02 del 25.03.97 con la quale il Consighio dell’U.A. di Tarquinia richiede
I'sutorizzazione al wasferimento di vincoll civici su terreni di proprieta dstla ditta Olivien Odoardo, Sandro €
Stofano — all. B;

VISTA la penzia cstimativa redatia n data 04.10.96 dal Dotr. Agr. Filippi Benedetto assicverala da
giuramento presse ks Pretura di Civitavecchia in data 95,1096 - all. C;

VISTO il parers di congruita nlastiato dall’ UTE di ¥iterbo con nota 1. $872/650/97 del 0904 .98 -
aht. I

RITENUTO di dover dare la propria aueorizzazions ol trasferimento di vincoli civiel a condizions,
come suggerito dall’ UTE di Viterbo, di parita dei valor dei terToi oggeto della permmta,

Al unaminti

DELIBERA

Di antotizzare UUA, di Tarquinia a permuiais, con trasforimento del vineolt clvicl, terreni di
demanio oollettivo identificatt al catasto dell'omonime Comune al foghe 104 part. 51 - 160, per una
superficie complessiva di Ha. 11.26.10, con terreni di propriced della ditta Olivier Qdoardo naco a Tarquinia
3008 49 C.F. LVR DRD 49M36 D024, Olmverd Sandro nato  Tarquinia it 06.04.53 C¥ LYR SDR
330406 D240 ¢ Olivieri Stefano nat a Targuinma il 30.08.73 C.F. LVR SFN 730630 D024G, identificati al
catasto ab Fe, 6 part. 78 — 79 - 80 di Ha. 18.65.70, 2 parita di valote.

Lz spese dsl procedimento < qually successive ad esso inerenti ¢ dipendentl sono a carico della parte
pIvara.

1. area oggetto della perrmata, per la sua stilizzazione, 1esla soggenta a e e akre ulteriori eventwall
autorizzazioni o vineoli di legee ivi compresi quelli della legge 431185,

Avverso tale atto la ditta interessata potra cspenze ricorso presso i TAR competents per tevritonio nel
rermnine di 60 giomi OVveIo ricorss strmordinano at Capo delio Stato nel terming di 120 giorni dalla notifica
deilo stesso.

[i presents provvedimento a0 ¢ $02gelto a conteollo ai sensi della L. 13.03.97 0. 127.
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IL SEGRETARIOD: Dot SAVERIO GUCZIONE
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OGGETTOQ : richiesta provvedimento di sdemanializzazione per permuta terrenc con
proprietd dei Signori Olivier,

Con deliberazione consiliare n. 8 del 25 marzo 1997 & stata approvata la relazione di
petizia ¢ stima dei terreni oggetto di proposta di permuta tra questa Universita Agrana
ed i Signori Olivieri Odoardo, Sandro ed alir, perizia redatta dal dott. Agr. Filippo
Benedetti in data 4 ottobre 1996 e che si allegs alla presente in copia.

Si chiede pertanto il necessafio provvedimento di sdemanializzazione previsto
dail*art.12 della legge 16/06/1927 n1766 per i terreni di' questo Eate, e relativa
antorizzazione per 'atto di permuta,

ALLEGATI : 1 - copia deliberaziane—coasitiare 9.8 del 25 marzo 1997
2 -copia perizia di stima terreni oggetto di permuta redatta dal dott.
Filippe Benedetti in data 4 ottobre 1996.
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UNIVERSITA’ AGRARIA DI TARQUINIA

SRR N e

Verbale di Deliberazione del Consiglio di Amministrazione
N B del 25 MARZD.1.397.... .

Approvazione permuta terrerlc- oon appezzamento di proprista
del s:r.gg.rl Olivieri Cdoards, Sandrm ed altri:richiesta zu~
toriZzaziong. ad.alicnars.alla- Raegions Lazio,ari.t2. lagge .-
16,06,1927 n. 17650

OGGETTO :

OMIiISSis

(vedi frontespizio verbale n...5...... di oggi)

Presidente .. S8TgLio MANCINSLLT

Segretario .. dﬁ t t.Glul iﬂ.ﬂﬂ ARG:'iNGEL I

Serutatori ... Gem:mi = Peparell;a .......... ) P =Ty« I

in continuazionse di seduta.
Si da atto che, come da precedente verbale M. F.., | presenti sono 1 TR 5 OO

e gli assenti n._ 8 R
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fMlentrane in aula 1 consiglieri Gori — Etella e Hutétgri’
tresetti. n.. 14, S , - ©on i

IL. FRESIDENTE MARNCINELLI illustra la proposia di pErmuds ded
terrent dell ' Ente con i1 t=rrenc in localitsy Ferleta dei Signori-
ttiviero Odoardg, Sandro =d altri coms da atii depositsati. '
TL LOMNSIEL TERE GORI dichiara che i componenti d=3 Folo
abharndonersnns 1°aunla perch2 RO concoardsno Son o abii e
rispondenti sgli intersssi dell Ente, 03 lettura di Quanto seques
"Richiararicne in merito alle permute portats in discusSicne  ai
oMt 5 O — 4 — 5 dell ‘grdinge del giorno del consiglio  di
amministrazicne del 2% marzo 1957

2! 51 fa presente che dette permute non cong state portate GEr urnr
sbeguato egame preliminare 2 per unz consultazione nells zoposita
commissiong rostituita legalments =lloc =copo pertanto
1'opposizione *non & =tata inveztits del problema a di=pregio
d=lla declismata tracpsacenza. - : ' '

by 1'Emte non ha dato incarico 31 propric ufficio c20rar
relaricnare =ulle ragioni tecnico—economiche che Cof=iglia
eEFMUCE 20 un Droprio parere sulla conwenisnca.

-2 1"Amministrszigne non ha elaborato pregrsmomi di ampllamento
el getiors rpoitscnico che possanc giustificare 1"arquisizione di
terreni pgr 1 arienda in aumento 4i Guellil gia 5 dispocsirzxione,

dl 1'aziends’ cereslicola—zooctecnica deil Ente a causa delle=
ridotts  richiszste di mercato di carpe bovinas, ssttare armai in
€risi irreversibile coss & noto 2 tatti, crisi che colipisce ancor
pir gli allevamsnti come gquedto che produce —carne di bovine o
vitelleni di razza maremmana pocg aporezzate da consumatari,’ ha
etcedenza  di terreni = di pascoli come dimostrans l= vendits  di
erfai = 1 &af{itto di terre azisndali. Tutto cis contrasta cornr gli:
scopil delle peErmute proposts.

] le tErre che ]'Ente doverebbs csdere in sroprictid 23 privati
per ix pereauta da love richiests, sSoho seminativi irriovi che gli
tientli cCconcessionsri coltivaro per 1z oroduricons o prodotti
preciati & richisesti dal mercato. Dats la loro versatilits
produtiiva sond indispenssbili per l1a costituzione di sventuali
strutture produttive la cui destimazione soeizle ed Sconomica &

N
e
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demandats & futuri programnl regionali di Syilupno C e
gtabilisce il B.F.R. &1a del 1737. *

T} i risultsti delle perizis ottenuti con criteri  comoarativi
sono spgaettive, = sndrebbero comungue conpietats da  parizie

enalitiche dei beni che confrontino i valeri dei  prodotti
aottenibili da cizscun terreng con ie reali spese di coltivaziona,
prr valutare la rezale nmecessita dell azienda 2 d=2ll'Ente = 1la
convenienzas allo scambio.

4! consideratc pol che 1o =cambio non & giustifTicatc da neces=ita
programnatiche  ma da una presunta egusglisnza dei bani  da
neErmutare i evidenria che nei conteggi del perito oyviam=2nte non
Si tiene conto che 1'Ente viene comungus =& sostenere le spece di
perizia g 2 ftasszez e 1'onoraric del nphaic, chs SO0
inevitabilmente da considerars in perdita. Andrebbs anche tenuto
in debito conto il cons=guente deogrado guzlitstivo mells scambio
gi beni marginali e affatic comamereisbili con aliri in  proprista
Heell"Ente posti in prossimitd di impmrti2}§?3%%fvie viarieg el

kAR ""“t‘-




la 95 Rurelia = dotati di impianti di irrigazione soctitercranes £on
aCOouAa = 2 pressiones che mon richiede consume di cembustibils e
I "uso di motori.

In conclusioms & orefericile che 1'Ente ricorra a forme di

acmisto o d1 affitto dri terreni oi cui ritiene 2 531 dimostri o1
aveErg hRisoonto & i evitsre le permute o 1 's8lienazione 41 terrenld
altamente oot tivi™.

Fe sEpgus Oans discussicns in cul il Fresidenste Mancin=lli ed
coneinliere Figo sottolimeanc 1 intersesze dell Ente ad svere
nisna disconibilita la lectrae Olivieri per potenzisre l"zzienda
ip locslitd Hoccaccls mediante accorpamento dei terveni limiteofi

o -
o

=i :11nu-575 2211 7°z0ls i} consioliere rFeparellio, oresentl . 15
Il Presidents prima o1l porre =i wvotl la proposta di approvaziones
dells reilzzicrer ©di perizig di peremata terreni oo i BiCncri
Plivieri, nromina scrutatore 11 consiglipres Fico in scostitoezicns
F1 Feparzllo.
e votazione resa Ter slz=sta 41 mano, ha il sscuente =sitod
Froceati P i> votanti n. 14 — woti  favorel: n. 11 wotd
gontrari n. 3 iBori — Stellas — Rotatoridl~ Astenuti o, I {Dignanid
pErianto:

1L CONEZICGLIC DI AFMMIMISTHEEZIGHE
FREMESED che con delipsrazions dells Ziunis Esecutiva n. 258 del
#F zgosto 184 & Starto affidato incarico al dett aoge. Filipoo
Senedetitli, t=critto a2ll " 4ibn Regicnale dei meriti demaniali; g1
rehdigera HEY =} OeEFizia Der walutiyre, ai 7ini di DEFmLTS Hl-ini
tepreni di proprista di gussta Universits dgraria 2 odel sigo-ri
Dlaviers:y {fpardos S=ndro pd sltrig
YIZTd che 1s supsriicis complessiva dei fterreni che 1 'Ente
intende csders i Ceresdts & 81 Ha. 5.256.10 0 in loc,  Derring.
iftemtificats =21 M.E.T. del Qomune di Targuiniza =1 Foglio 104
particellzx 51, =d Mz S0, in lorcslitsd Taceormsz identificato 1
M.C.T. del Comune di Targuainia &l Foglio 104 pariticella 140

YIBSTO ch= i1l terreno di proprisetd dei sigg.ri Qlivisri che si
intende scouisire 2l patrimonio dell ' Epte &2 4i Ma. 18.585.70 i
localitsa Ferlets idemtificsto =53 H.C.TF. del Comune di  Targuinia
al foglip & particelle 78 — 79 - S0

Yi3TA la relzzioneg C1 pErizgia redaiita ozl dott. Zenedetti in datas
& obttobrs 1995 a2d aCcguisita agii stti inm data 14 oittekre 1994,
nellz Su=sls 1 tereegni dell'Fnite sono stimatli per un waiorse  Zi
L. S22 830000, =2 il {terreno di propristd dei 2igg.rdi Dlivigei
ey un walore di L. Z54, 483 000

ZATD  atto che 1 sigg.ori liviseri si sono dichiaratd dlnrhniJiiﬂi.
5d  assumere Iz spece 41 registrazione 2 di perizia che spetitzngd¥l
2ll Ente sSin allsa concorrFenza 9 L. SL.000,000, fFinunpciare at
centrovalore in mongis  stimato in L. 1.4853.0080, = CEsSLORE
all ' Ente della guota AIHA in eccedenzag

Q

COMSIDERATD che 1a peraucta dei terreni  in  guestione consente




211 Emnte di potenzisre l'aziends silvo-pastorale in localita

Roccacgia ch=e & condotta direttamente, =4 & uwuno dei i
itrportanti punti 81 riferimento della realtd agricolo-zootecnira
locales

CONSIDERATO che per i1 trasferimentio d=lle proprietad dell Erts in

tTavore deil  =igg.ri DJiivieri, trattandosi di terreni di Uso
Civoca, neCcessita richiedgre il provvedimento di
sdeEmantalizzasione, Come  previsto dallart. 12 dglls leco=

165.25- 3927, provvedime=nto che attuslmente compete 211a  Sionts
Fegionale cel Lazio in ordin=z sl art. &is del D.F_F. ol N B R
. £l con il Aquale sono state  traosferite I= funzimni
amminNistrative =tatali in materis odi Usi Ciwicis

BATO atto d=1 parere favorevole del Segrstario

ar

Cor M. 11 woti favorewvold - M. 3 voti contrari (Bori — Stella -
Aotstoril M. 1 astenuto (Dighani):

O FE LI BERS®S

iy di spprovars iz relazicns 41 periric = stima  de: ferreni
ocggatto di permdta fra Quests Universitd Aoraris ed i siggeti
Biliviersi Odoardo. Ssndro sd aliri, redatts dai dott. agr. Filimnoo
Senedetti in dats £ stichre 1995;

Zj Si richiedsre 3ils Regions bLario, 2i =ernsi d=11 are, 17 dellz
lagane 1£.05.1927 n. i7é46 & dell’art. 39 del R.D. 24.02.1i925 M,T72
Flavtorizzazicns  zlla persuts d=i terreni cell frte di cui alls
peErizia approvata.dando atto dell’ imoscne dei sigo.r1 Qlivieri di
orovvedere  Alls s4pesz Ccontratiuali 2 carico #=211'Fnte sino slila
Cohcorrenza di L. S.000 . 000=, rinuncia 2e]l controvalore in monsts
i iz Aails TFrizia, 2 Cceaszicne delle gupie AIMA in =ccodenzs.

cor
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Visto, si ecorime parere Tavorewole in ordine alla sola

recolaritd tecnics.

Lata

IL TECHICO
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Visto, =i ecsprime parere favnrevcie'in_ crdine allza sola
regolariltd contabile.

Data

IL EOMTARILE
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Vigto, =i esprime parere favorevole sotto il

legittimita.
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Del che & verbale, in corso di lettura ed approvazione.

Visto: IL P_HESIDEN‘TE
-Maacinelli

- -

fto

Il Segrotario

Arcangeli :

Per copia conforme afl'originale per uso amministrative.
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Targuinig, i 18;";:‘13371
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UNIVERSITA® AGRARIA DI TARQUINIA

PROVINCIA DI VITERBO (\ @
| 200 @

VALUTAZIONE DEI TERRENI OGGETTO D¥
| PERMUTA TRA L’UNIVERSITA’ AGRARIA DI
! TARQUINIA ED I SIGG.X OLIVIERI
ODOARDO, SANDRO e ALTRI

BTIMA ASSEYERATA CON GIUVRAMENTO PRESSC LA PRETURA DI CI¥ITAVECCTIIA ﬁ\

IL PERITO DEMANIALE
{ 1oit, Apr. Filippo BENEDET) )

Tarquinta, li 0d ottobre 1994
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Dot Agr. FILIPPO BENEDETT) .+ Pertrvts Unfversith sgrarle di Targaints / Olivieer Ordonrdo, Sandro ed &,
IETLRIL. Py

VALUTAZIONE DEI TERRENI OGGETTO DI PERMUTA
TRA L'UNIVERSITA’ AGRARIA DITARQUINIAED F er . B

B
1+
-

SIGG. OLIVIERI ODOARDO, SANDRO E ALTRL. &

o
e

/,-r"’

In data 27.08.1996 i1 souloscrite Dot AgrFilippe Benedett), Perifo
Demaniale della Regione Lazio (Albo Regic}na.lc det Periti Demaniali sezione |
n. 24) riceveva incarico dall’Umiversith Agraria di Tarquinia con sede ‘in
Tarquimia Via Garibaldi 17 (verbale di deliberazione della Giunia Fseculiva o,
258 del 27 agosto 1996) di valutare, ai fini di pennuta, alcunr terrem di
proprieta della medesima Universith Agraria di Tarquinia ed dei Sigg.ri Olivierl
Odoardo, Sandro ed aln.

FREMESSO

- che le planimetric catastali 1:4.000 dei terren! interessan atfa permuta sono
siati fornitt dall’ Universitd Agraria di Targuinig;

- che nei giorni successivi afla data dell’incarico veniva presa personile
visione del lerreni oggetto di valutazione;
- che venivano effettuate accurate indagim sulle witune compravendite i

terreni analoghi e con le medeisme caratteristice. ubicati in vicinanza del

fondi oggert di permuta;

- che per la realizzazione del progetio di permuta occorre Pavtenzzazione
dell’ Auntoritd Superiore ovvero del competente Ufficio per gh Usi Civiel
della Regione lazio, mediante proposta delV’Ente locale che nel caso
specifico € rappresentato dall’Universitd Agraria di Tarquinia;

TUTTO CIO®® PREMESSO

AY PROPRIETA’ UNIVERSITA® AGRARIA DI TARQUINIA.

Le terre di propricta dell"Universith Agrana di Tarquinia sono costitujte da
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Dot Agr. FILIPFO BENEDETTI . Permuta Unfvergtia Agreris dl Tarquinie ! Qllvieri Odearde, Zanddro ed al -

Loc. Cerrino od identificato 2l N.C.T. del Comune di Tarquinia al Foglio 104
particelle 51, per una superficic complessiva di Ha 5.26.10, limialo
longitudinalmente dalla linea ferroviaria Roma-Pisa. II secondo 1n Lee.
Taccone ed identificato al N.C.T. del Comune di Tarquinia al Fogho 104
particella 160 di superficie pari ad Ha. 6.00.00.

[l Appezzamento in Loc. Cerrino.

Tale appezzamento, di superficie pari ad Ha 5.26.10 ed dentificato con la .
particella 31 presenta 'accesso alf’aliezza del Km [, 250 della Strada
Comunale del Cerrino.  La morfologia ¢ in linga di massima plancggiante
cccctto Ja parte Nord con una leggera pendenza in direzione del sottostante
fosso. [En.  Aufetn N, b eﬁ).

Non esistono scarti ¢ pertanto risutta completamente coliivabile anche con
colture irrigue essendo asservito dali’acquedoro det Consorzio di Bonifica
della Maremma Etrusca.

Le caraticristiche fisico-chimiche e dh fertilita del terreno, possono dr;:ﬂmm

ordinarie per ia zona.

[0 Appezzamenio in Loe. Taccone.

Questo appezzamento  a  forma  perfettamente  regolare, risulta
completamente pianeggiante. Vi si accede dalla Strada Slatale Aurelia
ali*aliczza del Km 86,830 dopo aver percarso un breve (ratto di strada banca.
Non csistono scarti ¢ risufta complctamente coltivabile anche con colture
irrigue essendo asservito dall’acquedotto del Comsorzio di Bonifica della
Maremma Btrusca. E (btwneiate AL NLT ALTsociue 104 vakr. Ao,

Le caratteristiche fisico-chimiche e di fertnlita del terreno sono certamente
superiori rispetto al comprensorio di appartenenza.

B) PROPRIETA’ OLIVIERI ODOARDO, SANDRO E ALTRL

Le terre di proprieta dei Sigg.ri Qlivienn Odoardo, Sandro ed alin sono
ubicate in Loc. Ferleta ed identificati al N.C.T. del Comune di Tarquinia am
Foglio 6 particelle 78, 79 ¢ 80 per una superficie complessiva di Ha 13.63. ’?Q ol B
Vi =i accede all’altezza del Km 7,933 delia Sirada Provinciale della Roccaccii % gy
percorrendo un ulteriore tratto di strada bianca all'interno delia macchia ch

porta il medesimo nome.
Il fondo oggetto di valutazione & quasi completamente circondato dalla
macchia, ¢ presenta una morfologia collinare con  lievi pein
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ot Agr FILIPPO BEMEDETTY - Permata Universita Agrariu di Tergueinla / Cilvlerl Citoardo, Sandro ed ak -

attraversalo per wita kn lunghezza da un fosso ¢he tuitavia non ostacela pi
di tanto e lavorazioni meccaniche. .
L'appezzamento ¢ tutto coltivabile eccetio per una superficie di poco
inferiore all’cttaro su cui insite Ja macchia ed un incolie di poch metrl quadrai
rappresentato da up albero ed un mucchio di sassi . Nella parle Nord,
pianeggiante, & presente anche una piceola sorgente di acqua .
Le caratieristiche fisico-chimiche ¢ di fertilita del terrno. possono definirsi

AN ordiparie per la zona. d

3 - ‘.'FALUTAZ]{}NE DELLE TERRE INTERESSATE ALLA PERMUTA -

La procedura estimativa che piu s1 accorda con lo scopo della presente
valutazione, € certamente quella del pid probabile valore di mercato. In
generale la determinazione del valore di un temreno sulla base del pil probabile
valore di mercato, comporta sempre alcune difficolth causa la Limitata

* disponibilith di elementi di comparazione con altri terren compravenduli
appartencnii alla stessa categoria ed aventl analoghe carateristiche.

Un dato ufficiale certo per la determinazionc dei valori ¢ dato dall ultimo

VAM (valore agricolo medio) per tipo di coliura miportatn sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lazio n. 14 del 20.05.19953 {supplemenio ordmario n’
4). Anche se il riferimento al VAM € andato estendendost soprattutto sul
plano amministrativo {servitd di elettredotio ¢ di metanodotto,  valen

Y cauzionali accertati per la formazione della proprictd diretto-cottivatrice, per la

' concessione di crediti all’agricoltura, per la stesura dei piani di sviluppo

aziendal ecc.ecc.), nei suoi limit, rappresenta pur sempre Una qUOtAZIORC di

rifenmento da ct:;mparan:: alle quotazioni di mercato.

Alla luce di quanto esposto, punto di partenza delia valutazione dei terren
oggetto di permuta sariz rappresentato dai VAM anche sc tale valore
rappresenta solo la media del valore de: terreni per tipo di coltura. Pertanto, ai
fini della determinazione definitiva del vatore del terreno, verranno considerati
clementi di incremento o decremento del valore sia aspeiti di pertinenza
agricola che extragricola come il tipo di suofo dal puato di vista chimmico e :

. : _ : - qres (4 o EE
fisico, la frequenza di gelate e di brinate primaverili, la fertilith, I"accessibilitd aJ: *

fondo, la limitata superficie degh appezzament:, lz felice ubicarione in zdgh, . -;_a-jﬁ"f“‘-i\ﬁ.?.-,

. " : . - g .i:

panoramica, la vicinanza dal mare, la vocazione turistica, ecc ecc., hen e b __,,,{J/} ; '
Il valore che scaturisce dall’analisi cosi come prospettata nel precedents . &9

paragrafo, verrd comparata alle quotazioni di mercato di beni apaloghi

COpia , M
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Pott, Agr. FIL{PPO BENEDETTI . Permuta Universith Agraria 41 Tarquinia  Oltvieri Odoardo, Sandro ed al -

realizzate nelle pit recenti compravendite.
wuginanrines e e sinstificata dal fatto che le compravendite avvenute

Viterbo relativa al Comune di Tarquinia, alla voce seminafivo irriguo (ovvero
per il tipe di coltra alla quale il lerreno in oggelto pud esserc assimilato;,
riporta un valore medio per Ha di superficie pari 1. 26.500.000.

_ [ ¢ caratteristiche naturali di importanza agraria quali per esempio i tipe di
suolo dal punto di vista chimico € fisico, Ta frequenza di gelate ¢ di brinate

R
g
'q. -
K’fh
A

primaverili, la fertilita, ecc. ecc. sono oggettivamentc definite ordinarie. .
L accesso € buono. '
N Con riferimento af Valore Agrcolo Medio per tipo di coltura ed ad aleune
compravendite avvenute in epoca recente, il terreno in oggetto viene stimalo
L. 30.000.000/Ha di superficie.

Riepilogando, il valore del terreno ¢ dato dalla superficie complessiva pari
ad Ha 5.26.10 x 30.000.000 = L. 157.830.000.

| . [] Apperzamento in Loc. Taccone.
__ ii Bollettine Ufficiale della Regione Lazio {4 del 20051995
i _ {(supplemento ordinario n° 4) per la regione agraria n. 6 della Provincia di
~ Viterbo relativa al Comune di Tarquinia, ajla voce sempinafivo irriguo (ovvero
per il fipo di coltura alla quale i} terreno in oggelto pud essere assimilato),
riporia un valore medio per Ha di superficie pari L. 26.500.000.
I e caratteristiche naturali di importanza agraria quali per esempio il tipo di /ﬁ?\\

! -E. u{
suolo dal punto di vista chimico e fisico e la fertilith sono certamente al disop%éﬁ” ﬂﬁ o
;;-3 1_._ .f'.-'-: -E;ﬁ”-» "._. 'i"

di un terrenio ordinario.
Con riferimento &l Valore Agricolo Medio per tipo di coltura cd ad ung,
compravendita avvenute in epoca recente, il terrepc in oggetto viene stimalo™¥ g

L. 32.500.000/Ha di superficie.

Riepilogando, il valore de] terreno € dato dalla superficie complessiva pari /
ad Ha 6.00.00 x 32.500.000 = L. 195.600.000. “

COPIA c?q@ypama
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B) PROPRIETA’ OLIVIERI ODOARDO, SANDRO E ALTRI

11 Bollewino Ufficiale dclia Regione Lazie 14 del 20.05.1995
(supplemento ordinario n® 4) per {a regione agraria n. 6 della Provinecia di
Viterbo relativa al Comune di Tarquinia, alla voce seminativo (ovvero per il
tipo di coltura alla quale i terreno in oggetto puo esgere assimilato), riporta un
valore medic per Ha di superdicie pari L. 17.000.000.

lLe caratteristiche naturali di importanza agrana guall per esempio 1l upo d :
suolo dal punto di vista chimico ¢ fisico, la fertilitd, ecc. ecc. sono |
oggettivamente definite ordinarie. _

Un elemento negativo nello sviluppo del giudizio di stima ¢ certamente
rappresentate dall’accessibilita al fondo che 51 realizza dopo un percorso pitt o
miene toriuoso all'interno deila macchia che lo divide dalla Sirada Provinciale
della Roceaccia. '

Elementl che invece influenzano in positivo la determinazione del valore
del fondo, sono rappresentati dalla presenza di una sorgente di acqua, dalla
ublcazione i una Zona panoramica, praticamente incentaminaty ¢ circondata
dalla macchia. _

Per tali caratteristiche. si ritiene di incrementare il valore del terreno in
oggelto nspelto al Valore Agricolo Medio riportaio sul Bolletiino Ufficiale
deila Regione Lazio fine a L. 19.000.00¢ / Ha di superficie. Tale valutazione £
suffragata anche da informazionl assupte in zona circa alcune trattative di
compravendita realizzate per terren? con caratteristiche assimifabili al fondo in .
0ggerto, 5

Riepilogando, i valore del terreno é dato dalla supertficie complessiva pari L
ad Ha 18.65.70 x 19.000.000 = L. 354.483.000. o

RIEPILOGO E CONCLUSIONL

I terreni oggetio di permula sono statl stimati tenendo conlo dei seguenti
aspetti:
a} Valore Agricolo Medio per tipo di terreno riportato sul Bollettino Ufficiale
della Regione Lazio (quotazione di riferimento);
b) quotazioni di mercato riscontrate nelle pilt recenti compravendite;
c) situazioni oggettive specifiche per ogni =ingolo fondo.

I terrent in proprietd all Universitd Agraria di Tarquinia sono definiti ¢gn i
seguenti valori: h '

e 009*&5’- \
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Dot Agr. FILIFPO BENEDETTT « Permota Universita Agrarta di Tarquinla / Olivlerl Cdoards, Sacdro ed at -

Sulla base dei valon espresst, | termen in Loc. LErTING €a 1 wITen! L Ly,
Tacconce di proprieta dell'Universitah Agraria di Tarquinia possono e5sefe
"permutati con i terreni di proprieta def Sig.ri Olivierl Qdoardo, Sandro ed altri
aggiungendo un controvalore in monets, da parte dell’Universita Agraria di

Tarquinia, par a L. 1.653.000.

Terrent Universith Agraria 'i'arqui'nia 352.830.000
Terrent CHivien Odoardo, Sandro e al.

Controvalore m raoneta

354.483.000
[.653.000

Totale a pareggio 354.483.000 354.483.000 |

11 perito demaniale riticne, con la presente relazione che si compone & . 6
pagine dattiloscritte e n. 8 allegalti, di aver assolto 'incarico ricevuto ¢ rimane

a disposizione delle parti per qualsiasi chianmento.
Tarquinia, Ii 04 ottobre 1996

ALLEGATI:
1) Planimetria fornita datl Universita Agraria di Tarquima;
2} Plamimetria dei terreni in Loc. Taccone;
3} Dati catastali relativi al terreno in {oe. Taccone;
4) Plamimetria dei terreni in Loc. Cerrino;
5} Dati catastali relativi al terreno in loc. Cetring; RN ff
6) Flanimetria dei terreni del Sigg.n Olivierd, | \é y

Ly x

7) Dati catastali relativi ai terren dei Sigg.ri Olivien;

1L PERITO DEMANIALE

(Dott. Agr ki
LR
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PRETURA di CIVITAYECCHIA

L*annoe 1994 il giorne o5 de! mese OTTOBRE
davanti al softescritto Cancellicre ¢é personalmente comparso
ii Dott.Benedetti Filippo residente in Tarquinia con sede in
Via Vitelleschi 2 il quale chiede di asseverare con
giuramento ’unitz perizia. Ammonito lo stesse al sensi
delia legge giura ripetendo le scguenti parele: "Giure di
bene e fedelmente aver adempiuto all’incarico affidatomi
secondo scienza ¢ eoscienza al solo scopo di far conoscere
a chi di dovere fa verita”. L.C.5. )

H Dirigente di Cancelleria
ANCELLERIGRI I
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UFFICTO TECNICO ERARIALE Viterbo,

DI VITERBO ' | iuff":*

Prot. nro SE72650/97

rifer. al fa. det 23/09/1997 ) .:',i 7 o l
pent. n.ro 7442 - R, e K 1

b oieo. . =7 CAla REGIONE LAZIO v

i T ST e Assessorato

: . Sviluppo del Sistema Agricolo

e A ) ¢ del Mondo Rurale b

L 46T ROMA R

|2 S .. ' '

' .'
OCGLETTO: Richiesta parere di congruita. Progetto di permuta. Ditta Olivieri Odoardo, C@,F
' Sandro ed altri.

Per dare csito alla richiesta avanzata con la nota sopra indicata questo Ufficio ha preso

n esame 1a refazione di stima del 04.10.1996 a fiona del dott. agr, Filippo Benedetii,

pertto demaniale della Regione Lacio, relativa alla permuta, ra Pllniversita Agraria di

Tarquinia ed 1 Sigg. Olivierl Qdoardo, Sandro ed almi, di aleuni terreni siti in zona

agricala del comune di Tarquima e precisaments;

Ay due appexzamenti i proprietd dell™Universith Agraria di Tarquinia, posti a breve

distanza |"uno dall’aliro, in loe, Cerrino ed in loc. Taccons, a pochi chilometr sia da)

centro abitawy di Tarquinia che dal mare ed idemtificati nel N.C.T. su! foglin 104

nspetnivamente con la particella 51, della superficic di Ha 5.26.10 e con la particella

160, di Ha 6.00.00,

bnframbi, agevolmente collegati con la sirada statale Aurelia n°ibis, presentanc

conformazione planimetrica regolare, morlvlogia prefrtamente planeggint: e coltivazione

A SEMInatvo.

B) i terreni di proprietd del Sigg. Olivieri Odoarde, Sandro ed altri sono identificati nel

N.C. T sul foglio 6 con le particelle 78, 79 ¢ 80, per una superficie complessiva di Ha
[R.65.70.

Ubicati tn Tpc. Ferleta, all’interno della macchia della Roceaceis ed al limite del

territorio del comune di Targuinia con quello di Tuscania, si presentanc come un unico

apperzamento, avente furma imegolare, morfologia collinare con lievi pendenze e,

tratine una preeola parte boschidva, coltivate pretfaments a seminativi. /zr,%;b. 1’3

Questo Ufficio, non pué che biasimare la rmelodologia di stima adotiata dal phf}lﬁk’ ’..M_

demaniale il quale, data “la limifaia disponibilita di elementi di comparazione con dlel "f_“" .

ferreni  compravenduti  apparfenenti alla stessa  categoria  ed  aventi anafocrﬁm

caratteristiche”, prendc a base della valutazione dei suddetti terreni il valore agncn}iﬂ

medio, ¢d opera una artificiosa alchimia modilicandola aulla base di non meglio defi m‘cex\___._ W,
“alcune compravendite avvenuie o gpoca recente”. Tale procedimento m

chiaramenie Pincerterza del perito  sulla valenza estimativa del valore agricolo m dlo

PER GOFI ﬂfﬁfﬁ




tant’é che aftferma “nei sued 904 rappresenfa pur Sehprs wha guotasions i
riferimento da comparare allu guotazione di mercato ™.

In definitiva cormnque il petito €& pervenuto a valon ragionevolmente attendibili, in
rappotte all’ubicarione, alla consistenza, alle caratteristiche fisiche e di produttiviia
agricola degl appezzamentl.

Solamente per questo aspetic ¢ non certo per ortodossia del procedimento logico-
cstimale seguita dal penito Benederti Filippo, lo scrivente Ufficio esprime parere di
congruita sut valorl unilant atiribuill al tre appezzamenti.

Escguendo 1 calcoll s1 perviene al seguenti risultatl::
~ K. 352.830.000 per i terreni diow al punto A, di proprietd dell Universita Agrana di
Tarquinia;

-£. 334,483,000 per i terre-ni di cui al punto 13, di proprietd dei Sigg. Olivier.

Per Pesigua differenza tra i valort delle due proprieta, si ritienc che la permuta possa
essere operata scnza comisponsione di aleun conguaglio da parte dell’Universita
Agraria, ponendo sostanzialmente pard a £, 334.300.000 (recentocinguantaquattcomi-
lionicinguecentornila}, i valor di entrambi 1 comi della permuta,

T : Ao
Al g A;-»...l"l'—l S - S I ':Q\\
(?é@,ﬂ ot B Dirigente Reggente aE / T
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